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. Begrindung

1. Lage des Plangebiets und Raumlicher Geltungsbereich
1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im sidlichen Stadtgebiet von Bad Segeberg in der
Burgfeldstralie.

1.2 Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grof3e von ca. 1.802 m2 und umfasst das
Gebiet slUdostlich und nordéstlich des Berufshildungszentrums Bad Segeberg (Haus A),
stidwestlich der Burgfeldstral3e 48 und nordwestlich der Burgfeldstralie.

2. Aufstellungsbeschluss und Rechtsgrundlagen
2.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg hat am 30.01.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 106 ,Burgfeldstral’e 50 als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen. Ziel ist es, eine bauliche
Nachverdichtung auf dem Grundstick Burgfeldstraf3e 50 zu erméglichen. Diese Verfahrensart
ist moglich, da mit der Planung eine bauliche Nachverdichtung auf einer im
Bebauungszusammenhang liegenden Brachflache planungsrechtlich vorarbeitet wird.

Durch den Bebauungsplan wird eine neue Versiegelung von 503 m2 (1676 m2 x GRZ 0,3 =
502,80 m?) ermdglicht. Die Begrenzungen des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 greift somit nicht.

Das Verfahren wird auf Grundlage des § 13 a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB
ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, gilt der Eingriff in das
Landschaftsbild sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes vor der
planerischen Entscheidung als erfolgt und zulassig. Die Schaffung von Ausgleich ist daher
nicht erforderlich.

Abgesehen davon sind die Bestandssituation der geschitzten Arten und Biotope zu erfassen
und die Auswirkungen der Planung auf diese zu ermitteln. Hierfir sind ggf.
KompensationsmalRnahmen erforderlich.

Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen gem.
8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind nicht zu beachten, da Betriebe, von
denen entsprechende Stérungen ausgehen konnten, nicht im Umfeld angesiedelt sind.

2.2 Rechtsgrundlagen

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes gelten folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. I S. 3634), in der zuletzt gednderten Fassung.
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt geanderten Fassung.

Seite 1 von 11



Bebauungsplan Nr. 106 Begriindung

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGB1. | S. 58), in der
zuletzt geé&nderten Fassung.

- Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) vom 6. Dezember 2021
(GVOBI. S-H 2021 S. 1422), in der zuletzt geanderten Fassung.

3. Bestandsbeschreibung
3.1 Stadtebau

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich derzeit um ein typisches
Einfamilienhausgrundstiick. Im vorderen Bereich an der BurgfeldstraRe befindet sich das
eingeschossige Einfamilienhaus mit ausgebautem Dachgeschoss. Das Haus verflgt Giber ein
rotes Satteldach. Zum riickwéartigen Gartenland wurde im Lauf der Jahre ein eingeschossiger
Anbau mit Flachdach errichtet. Das relativ tiefe Gartenland ist gepragt durch Rasen, Beete
sowie Vegetation in Form von (Obst-)Baumen und Blschen.

Die fur das Plangebiet typische Struktur pragt ebenfalls die im Nordosten angrenzenden
Grundstuicke. Hier befinden sich hauptséchlich Doppelhduser mit einer einheitlichen, vorderen
Bauflucht an der Burgfeldstraf3e. Die Grundstiicke sind tief und relativ schmal.

Im Nordwesten grenzt die Kreisberufsschule an das Plangebiet. Das Geb&aude der Schule
Uberformt durch seine Massivitat den stadtebaulichen Raum und ist daher als Fremdkorper
einzuordnen. Bei der Beurteilung eines Vorhabens nach § 34 BauGB wére das Gebaude nicht
heranzuziehen.

3.2 Pkw-Verkehr

Die verkehrliche ErschlieRung des Uberplanten Gebietes erfolgt Uber die Burgfeldstralie. Eine
regionale Anbindung ist im weiteren Verlauf (ber die B 206 gewahrleistet.

3.3 Offentlicher Personennahverkehr

Der Bahnhaltepunkt der Bahnlinie NeumUinster — Bad Oldesloe liegt in einem Radius von 290
m sowie eine Bushaltestelle am Hallenbad in einem Radius von ca. 187 m vom Plangebiet
entfernt. Beide sind per Fahrrad und/oder zu Ful3 gut erreichbar.

3.4 Ful- und Radverkehr

Aufgrund der zentralen Lage im Sidden von Bad Segeberg ist die Innenstadt mit ihren
Versorgungseinrichtungen sowie Arzten bequem zu FuR oder mit dem Fahrrad erreichbar.
Hier befinden sich ebenfalls Kindergarten sowie weiterfliihrende Schulen. Die Grundschulen
und weiterfilhrende Schule der Sludstadt sind ebenfalls vom Plangebiet aus gut erreichbar.

3.5 Infrastruktur und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Anfallendes Niederschlagswasser und
Schmutzwasser kann tGber die vorhandene Trennkanalisation in der Burgfeldstral3e abgeleitet
werden. Der bindige Boden in der Sidstadt lasst eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers vor Ort nicht zu.
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Die Loschwasserversorgung wird Uber das Trinkwassernetz sichergestellt. In der
Burgfeldstral3e stehen 200 m3/h bereit.

3.6 Natur, Landschaft und Artenschutz

Im Geltungsberiech des Bebauungsplanes Nr. 106 gibt es keine Gewasser, das Vorkommen
von Amphibien ist daher als unwahrscheinlich einzustufen.

Die vorhandene Vegetation eignet sich als regelm&Rig genutzter Vogelbrutplatz. Das
Artenspektrum der Brutvogelfauna ist jedoch als durchschnittlich arten- und individuenreich
sowie wenig spektakular zu bezeichnen. Es dominieren anspruchslose Gehdélzbriter.

Der &ltere Geholzbestand im riickwartigen Gartenland eignet sich als Sommerlebensraum fur
die Lokalpopulation der Art der Fledermduse. Insbesondere Tagesverstecke von
baumbewohnenden Fledermdusen als auch Jagdgebiete sind im Plangebiet nicht
ausgeschlossen.

Fur die Haselmaus befinden sich auf dem Grundstiick keine groeren gut geeigneten
Lebensraumstrukturen. Eine Heckenstruktur, welche ausschlielRlich aus Buchen besteht, ist
auf dem benachbarten Grundstiick des Kreises Segeberg vorhanden und von der Planung
nicht berthrt.

Das Vorkommen weiterer streng geschitzter Tierarten im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG ist aufgrund des Fehlens von geeigneten Habitatstrukturen nicht anzunehmen.

Zum Schutz der Brutvoégel und Fledermause sind wahrend der Bauzeit die unter Punkt 7
,Hinweise zu artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen* aufgefiihrten MaBhahmen zu
berticksichtigen. Zudem werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur Aul3enbeleuchtung,
zu Quartieren fur die Fledermaus und Nistk&sten fur Brutvogel aufgenommen.

Durch die bauliche Nachverdichtung wird in die Schutzgiter Boden, Flache, Wasser und
Mikroklima eingegriffen. Dieser Eingriff durch Nachverdichtung innerhalb des vorhandenen
Siedlungsgefliges ist der Entwicklung von Flachen im Aul3enbereich vorzuziehen. Der Eingriff
gilt zudem als erfolgt und zulassig, da es sich um eine Innentwicklung gem. § 13 a BauGB
handelt.

Die Umgebung ist ebenfalls gepragt durch Gartenland. Das Grundstick des
Berufshildungszentrums weist eine hdhere Versiegelung auf. Nicht versiegelte Bereiche sind
dort hauptsachlich als Rasenflachen angelegt.

4. Planungsrechtliche Situation
4.1 Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Bad Segeberg bildet zusammen mit der Stadt Wabhlstedt ein Mittelzentrum. Als
zentraler Ort sind die Stadte Schwerpunktraume fir den Wohnungsbau.!

Der Regionalplan fir den Planungsraum | ergdnzt die Aussagen des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein wie folgt:

1 vgl. Ministerium fiir Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein (2021):
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021, Kiel, S. 129
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Zentrale Orte sind Schwerpunktraume der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser
Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukiinftigen
Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen
Bauflachen gerecht werden.?

Die Planung entspricht somit den Zielen und Grundsétzen der tUbergeordneten Planung.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wabhlstedt
stellt fur den Uberplanten Bereich eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
~ochule* dar (siehe Abb. 1). Diese Darstellung entspricht nicht der tatsachlichen Situation.
Eine Erweiterung des Berufsbildungszentrums auf das benachbarte Grundstick ist zudem
nicht vorgesehen. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes wird daher in eine
Wohnbauflache berichtigt.

Geltungsbereich B-Plan Nr. 106 ‘
vy N ] ._ 7, \
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Abb. 1: Auszug aus dem gemeinsamen Flachennutzungsplan des Mittelzentrums Bad Segeberg - Wahlstadt
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4.3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Bad Segeberg sind fur den Geltungsbereich keine Malinahmen
dargestellt. Das Vorhaben entspricht dem Landschaftsplan.

2 vgl. Die Ministerprasidentin des Landes Schleswig-Holstein (1998): Regionalplan fiir den Planungsraum | — Schleswig-
Holstein Sud, Kiel, S. 21
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Abb. 2: Auszug aus dem Landschaftsplan der Stadt Bad Segeberg
5. Veranlassung und Ziel der Planung

Auf dem riickwartigen Grundstiick Burgfeldstral3e 50 soll zusatzlicher Wohnraum in Form
eines Einfamilienhauses entstehen. Die Stadt unterstitzt dieses Vorhaben, da es sich der
massiveren Bebauung des Berufsbildungszentrums deutlich unterordnet und dringend
zusatzlicher Wohnraum im Stadtgebiet benétigt wird. Das Land Schleswig-Holstein hat die
Stadt als Gebiet mit angespanntem Wohnraum gem. § 201 a BauGB bestimmt und damit
ebenfalls die Wohnungsnot erkannt.

Fur die angrenzenden Grundstiicke hat das Vorhaben dennoch keine Vorbildwirkung gem.
§ 34 BauGB, da es raumlich vom Berufsbildungszentrum an zwei Seiten umschlossen wird.
Zudem ermoglicht die Grundstiicksbreite eine Hinterlandbebauung mit angemessener
ErschlieBung. Auf den norddstlich angrenzenden schmaleren Grundstlicken, ist bereits die
ErschlieBung problematisch. Ebenfalls ist dort der Raum nicht durch die Gebaudekanten des
Berufsbhildungszentrums gefasst. Die Bebauung im Geltungsbereich bleibt daher eine
ausnahmsweise mogliche Hinterlandbebauung in diesem Bereich.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1 Allgemeines Wohngebiet

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen der Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zulassig. Durch den Kundenverkehr dieser Betriebe findet in der Regel eine Stérung des
Wohnens statt. Da die vorhandene Wohnbebauung bereits durch das Berufsbildungszentrum
vorbelastet ist, sollen weitere fur die Wohnruhe stérende Betriebe nicht zugelassen werden.
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6.2 Mal} der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird eine GRZ von 0,3. Die zulassige Versiegelung bleibt unter dem
Orientierungswert der BauNVO von 0,4 und orientiert sich damit an der relativ aufgelockerten
Bebauung im Nordosten.

Fur das Baufenster an der Burgfeldstrafe (WA 1) sind maximal zwei Vollgeschosse bei einer
zulassigen Firsthohe von 68,00 m tber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt. Dies entspricht
dem Bestandsgebdude mit einer Hohe von 10,00 m.

Das Gebaude auf dem rickwartigen Grundstick (WA 2) soll hinter dem Vorderhaus
zuriicktreten. Dadurch soll zum einen die Ansicht in der Burgfeldstrale mit einer sehr
homogenen Bauflucht gestort werden. Zudem wird Rucksicht auf die angrenzenden
Hausgarten genommen, welche nicht durch ein zweigeschossiges Gebaude mit 10,00 m
Hohe Uberformt werden sollen. Aus diesen Griinden werden hier ein Vollgeschoss und eine
Gebaudehothe von 68,00 m festgelegt. Dies entspricht einer Hohe von 10,00 m, da das
natirliche Gelande im riickwartigen Bereich ansteigt und bereits bei 59,53 m tber NHN liegt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohen ist durch technische Anlagen (u. a.
Schornsteine, Antennenanlagen und Liftungsanlagen) bis maximal 1,00 m zul&ssig.

6.3 Bauweise und iUberbaubare Grundstiicksflache

In den festgesetzten Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird jeweils ein Baufenster fir die
baulichen Hauptanlagen ausgewiesen. Die aufgelockerte Bebauung, in Anlehnung an die
umgebenen Wohngrundstlicke, ist dadurch bereits im Bebauungsplan ablesbar.

Die nordliche Seite der BurgfeldstralRe ist im Bereich des Plangebiete durch eine homogene,
vordere Bauflucht gepragt. Selbst das Gebdude des Berufsbhildungszentrums als sog.
Ausreiser flgt sich in die stra3enbildpragende Bauflucht ein. Lediglich das Bestandsgebaude
im Plangebiet springt hinter der vorderen Bauflucht zurtick. Sollte hier kiinftig ein Neubau
entstehen, soll sich dieser entsprechend einfligen. Aus diesem Grund wurde eine Baulinie
festgesetzt, welche die vorhandene Bauflicht abbildet.

Die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Terrassen mit und ohne
Terrassenliberdachungen bis zu einer Tiefe von 3,00 m, gemessen ab der jeweiligen
Baugrenze, und einer Grundflache, je Uberbaubarer Grundstiicksflache, von insgesamt
maximal 30 m2 ist zulassig. Terrassen mit und ohne Uberdachung diirfen hinter die im WA 1
festgesetzten Baulinie zurticktreten. Ein Vortreten ist nicht mdglich. Der Bereich zwischen der
StralRenbegrenzungslinie der Burgfeldstralle und der Baulinie ist entsprechend von diesen
Anlagen freizuhalten. Mit der Festsetzung wird dem heutigen Wunsch nach einer
entsprechenden AuRRenwohnbereichen entsprochen, welche nicht immer mit den
festgesetzten Baufenstern Ubereinkommen. Die Grundstiicke bieten mit ihren gréReren
Garten zudem gentigend Raum fur Terrassen.

Im Plangebiet durfen nur Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise entstehen.
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6.4 Stellplatze und Nebenanlagen

Stellplatze mit Schutzdach (sog. Carports), Garagen sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1
BauNVO und verfahrensfreie Vorhaben gem. § 61 Landesbauordnung des Landes Schleswig-
Holstein (LBO S-H) sind zwischen der StraRenbegrenzungslinie der Burgfeldstral3e und der
straRenseitigen Baulinie unzulassig. Ausgenommen davon sind Anlagen zur Nutzung der
Umweltwarme und Umgebungswéarme (Warmepumpen) sowie Einfriedungen. Stellplatze
ohne Schutzdach sind davon nicht betroffen und zul&assig.

Durch die Regelung zu den Stellplatzen, Nebenanlagen und verfahrensfreien Vorhaben kann
eine massive Bebauung an der Burgfeldstral3e ausgeschlossen werden und das Stadtbild in
der derzeitigen Form erhalten bleiben. Gepragt wird der Bereich der Burgfeldstral3e von der
homogenen, vorderen Bauflucht. Diese wird derzeit nicht und soll auch kiinftig nicht durch die
ausgeschlossenen Anlagen beeintrachtigt werden.

Anlagen, die der nachhaltigen Erzeugung von Wéarme dienen, sind von dieser Regelung
ausgeschlossen. Ein Hemmnis fur die Errichtung solcher Anlagen soll nicht entstehen. Zudem
beeintrachtigen diese Anlagen das Stadtbild meist nur geringfligig.

6.5 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zum Schutz vor Fledermausen sind im AuBenbereich nur fledermaus- und
insektenfreundliche LED-Leuchten mit einer Lichtpunkthéhe von maximal 3,00 m Uber der
Oberkannte des vorhandenen Gelandes zu verwenden. Das Licht ist dabei nach unten zu
richten und darf nur den zu beleuchtenden Bereich erfassen. Die Licht-Farbtemperatur muss
unter 2.700 Kelvin liegen und eine Wellenlange von unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich)
aufweisen.

Es wird zudem empfohlen, dass AuRRenbeleuchtungen 2 Stunden nach Sonnenuntergang
ausgeschaltet werden. Die Beleuchtungsstarke sollte sich an menschliche Aktivitaten
orientieren und so gering wie moglich sein (nicht Gber die nach EU-Standards erforderliche
Mindestbeleuchtungsstarke hinaus gehen). Zur Vermeidung unnétiger Lichtausbreitung in
Griunflachen oder Gehdlzen sollten voll abgeschirmte Leuchten verwendet werden. Die
Gesamtwirkung sowohl von direktem Licht durch Lampen als auch durch die Reflexion von
Strukturen, wie Stral3en und Mauern, sollte berticksichtigt werden.

Im Plangebiet ist ein kinstliches Ersatzquartier flir baumbewohnende Fledermausarten an
einem Baum oder an einem Gebéude zu installieren und dauerhaft zu erhalten. Dadurch wird
der Entfall eines Hohlenbaumes auf der Flache kompensiert, welcher als Tageseinstand flr
die Art der Fledermaus dienen kodnnte.

Fur die Brutvogelgilde der Gehélz- und Gebaudebriter sind zwei Nistkdsten an BAumen zu
installieren und dauerhaft zu erhalten. Der Verlust mdglicher Brutplatzangebote kann mit
dieser Mal3nahme ausgeglichen werden.

Die nicht Uberdachten Stellplatze, Zuwegungen und Traufkanten auf den Grundstiicken sind
aus offenfugigen, wasser- und luftdurchlassigen Belagen mit wasser- und luftdurchlassigen
Tragschichten herzustellen. Dies kann durch Pflaster mit mindestens 20 % Fugenanteil,
Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen etc. erreicht werden.
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6.6 Anpflanzen von Baumen

Je Wohneinheit ist auf den Grundstiicken ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum
als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14 bis 16 cm zu pflanzen. Die
aufgrund dieser Festsetzung gepflanzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch Baume der im Satz zuvor genannten Art und Qualitat zu ersetzen.

6.7 Technische Malinahmen fir die Erzeugung von Strom und Warme aus erneuerbaren
Energien

Die Dacher im Plangebiet sind mit Solarmodulen (Photovoltaik und/oder Solarthermie)
auszustatten. Die Nettoflache der Module muss dabei mindestens 10 % der hergestellten
Dachflache des Hauptgeb&udes in Quadratmetern entsprechen. Sofern eine Leistung von
30 kWp uberschritten wird, ist eine Unterschreitung der festgesetzten Flache moglich. Der
Nachweis der Nettoflache an erforderlichen Solarmodulen darf ganz oder teilweise auf
Déachern von Nebengebauden erfolgen.

Unter Nettoflache ist die Absorberflache zu verstehen. Dabei handelt es sich um den Bereich
der ausschlieRlich das Sonnenlicht aufnimmt und der Verwendung zufihrt. Die Aperturflachen,
erforderlichen Konstruktionsunterbauten und bautechnisch bedingte Zwischenrdume sind
nicht an die Nettoflache anrechenbar.

Bad Segeberg hat den Klimanotstand ausgerufen und erarbeitet derzeit ein Kalte- und
Warmeplan fur das Stadtgebiet. Der Klimawandel wirkt sich in Bad Segeberg durch vermehrte
Starkregenereignisse sowie Hitzetage im Sommer aus. Daher sieht die Stadt sich in der Pflicht,
dem Klimawandel entgegenzuwirken. Mit der verpflichteten Festsetzung zur Nutzung der
Sonnenenergie wird die nachhaltige Siedlungsentwicklung sowie der Klimaschutz unterstitzt.
Aufgrund der Beschrankung der Flachen fir Solarmodule auf 10 % der Dachflache, erfolgt
kein UbermaRiger Eingriff in die Eigentumsfreiheit.

6.8 Ortliche Bauvorschriften

Hauptsachlich gepragt wird die an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung von
symmetrisch geneigten Sattel- und Kriippelwalmdachern. Die Dacheindeckungen sind sowohl
in Rot als auch in Anthrazit gehalten. Auf die ndhere Umgebung abgestimmt wurden die
nachfolgenden &rtlichen Bauvorschriften getroffen.

Stellplatze

Die Satzung der Stadt Bad Segeberg tber die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen und
Abstellanlagen fur Fahrrader (Stellplatzsatzung) ist zu beachten.

Dacher im Allgemeinen Wohngebiet WA 1

Fir die Hauptdacher sind ausschlie3lich symmetrische Sattel- und Krippelwalmdacher mit
einer Dachneigung zwischen 28° und 45° zulassig.

Als Dacheindeckung sind ausschlie3lich matte Dachpfannen in den Farben Rot, Rotbraun,
Grau und Schwarz oder lebende Pflanzen (Grindéacher) zu verwenden. Die Kombination mit
Solar- und Photovoltaikanlagen ist zuldssig.
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Nebendéacher sowie dem Hauptdach untergeordnete Dacher kdnnen auch flachgeneigt- und
als Flachdacher ausgebildet werden. Diese Dacher dirfen zusammengenommen einen Anteil
von 30 % an der Bruttodachflache der Gesamtdachflache nicht Gberschreiten. Sofern keine
transparente Dacheindeckung (z. B. Glas oder Acrylglas) gewahlt wird, ist die Farbe dem
Hauptdach anzupassen. Ein dem Hauptdach abweichendes Material ist zulédssig.

Die Dacher von Doppelhaushélften sind einheitlich zu gestalten, dies umfasst sowohl das
Material als auch die Farbe der Dacheindeckung. Solar- und Photovoltaikanlagen sind davon
ausgenommen.

Dacher im Allgemeinen Wohngebiet WA 2

Fir das riickwartige Grundstiick wird auf die Festsetzung einer Dachform verzichtet, da dieses
Gebaude hinter dem Vorderhaus zuriicktritt und von der BurgfeldstraRe zur peripher
wahrgenommen wird.

Als Dacheindeckung sind ausschlie3lich matte Dachpfannen in den Farben Rot, Rotbraun,
Grau und Schwarz oder lebende Pflanzen (Grundacher) zu verwenden. Die Kombination mit
Solar- und Photovoltaikanlagen ist zulassig.

Fur Nebendéacher sowie dem Hauptdach untergeordnete Dacher, die zusammengenommen
einen Anteil von 30 % der Bruttodachflache der Gesamtdachflache nicht Uberschreiten,
konnen abweichend transparente Dacheindeckung (z. B. Glas oder Acrylglas) gewahlt werden.
Sofern keine transparente Dacheindeckung gewdahlt wird, ist die Farbe dem Hauptdach
anzupassen. Ein dem Hauptdach abweichendes Material ist zulassig.

Die Dacher von Doppelhaushélften sind einheitlich zu gestalten, dies umfasst sowohl das
Material als auch die Farbe der Dacheindeckung. Solar- und Photovoltaikanlagen sind davon
ausgenommen.

Fassaden

Die Fassaden von Doppelhdusern sind einheitlich zu gestalten, dies umfasst die
Fassadendéffnung und -farbe, die sonstigen Fassadenelemente (Fensterbéanke, Stuck etc.)
und das Material.

Einfriedungen

StralRenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zul&ssig.
Einfriedungen Uber dieser Hohe beeintrachtigen durch ihre Massivitat das Straf3enbild und
sollen nicht entstehen kénnen.

7. Hinweise
7.1 Bauzeitenregelung fur Brutvogel (Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nahme)

Samtliche Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Fallung und Rodung der Gehdlze, Beseitigung
der Vegetationsstrukturen, Abschieben des Bodens, Geb&auderickbauten) finden aufRerhalb
der Aktivitatszeit der Brutvogel, also aul3erhalb des Zeitraumes vom 01.03. bis 30.09. statt. In
der Folge erstreckt sich der Zeitraum, in dem Arbeiten zur Baufeldfreimachung stattfinden
kénnen vom 01.10. bis zum 28./29.02. des Folgejahres.
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Abweichungen von dem Bauzeitenfenster sind nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der
zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) zuldssig. Sofern aus belegbaren Griinden
die Einhaltung der Bauzeitenregelungen nicht moglich ist, sind der UNB zum einen die
betriebsbedingten Griinde durch den Antragsteller darzulegen, zum anderen ist durch eine
Umweltbaubegleitung (UBB) fachlich darzustellen, wie Besatzkontrollen durchzufiihren sind.

7.2 Bauzeitenregelung fir Fledermause (Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme)

Der Rickbau des Garagengeb&udes findet aul3erhalb der Aktivitéatszeit der Flederméause, also
aul3erhalb des Zeitraumes vom 01.03. bis 30.11. statt. In der Folge erstreckt sich der Zeitraum,
in dem Ruckbauarbeiten stattfinden konnen vom 01.12. bis zum 28./29.02. des Folgejahres.

Abweichungen von dem Bauzeitenfenster sind nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der
zustandigen Unteren Naturschutzbehorde (UNB) zuldssig. Sofern aus belegbaren Griinden
die Einhaltung der Bauzeitenregelungen nicht mdglich ist, sind der UNB zum einen die
betriebsbedingten Griinde durch den Antragsteller darzulegen, zum anderen ist durch eine
Umweltbaubegleitung (UBB) fachlich darzustellen, wie Besatzkontrollen durchzufiihren sind.

7.3 Archéologische Kulturdenkmale

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem archéologischen Interessengebiet. Dieses
archaologische Interessengebiet dient zur Orientierung, dass mit einem erhéhten Aufkommen
an archéologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen ist.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gem. § 15 Denkmalschutzgesetz
Schleswig-Holstein unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir den/die
Eigentimer*in und dem/die Besitzer*in des Grundstiickes oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und den/die Leiter*in der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

7.4 Kampfmittel

Die Stadt Bad Segeberg liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Zufallsfunde von
Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieen und unverziiglich der Polizei zu melden.

8. Stadtebauliche Kenndaten

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1.802 m2. Es umfasst die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes mit 1.676 m? und eine Stra3enverkehrsflache mit 126 m2. Das
Allgemeine Wohngebiet ist unterteilt in zwei Teilbereich mit 809 m? (WA 1) und 867 m? (WA
2).
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9. Kosten und Finanzierung

Das Verfahren wird von der Verwaltung durchgefihrt. Die Kosten werden vom Vorhabentréger
tbernommen.

Il. Beschluss |
|
Die Begriindung wurde durch Beschluss der Stadtvertretung am 22.07.2025 'erilligt.
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