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. Begrindung

1. Lage des Plangebiets und Raumlicher Geltungsbereich
1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich sudlich der Innenstadt von Bad Segeberg und umfasst einen
Bereich zwischen Bahnanlage, Rosenstral3e und Burgfeldstralle.

1.2 Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grol3e von ca. 553 m2 und umfasst das
Gebiet sudlich der Bahnstrecke Bad Oldesloe — Neumiunster, westlich der Stellplatz- und
Garagenanlage Rosenstral3e 2, nordlich der Rosenstral3e und 6stlich der Burgfeldstral3e.

2. Aufstellungsbeschluss und Rechtsgrundlagen
2.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg hat am 05.12.2023 die Aufstellung der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen. Diese Verfahrensart ist moglich, da
es sich bei dem Grundstiick um eine ehemalige Bahnanlage handelt. Auf dieser soll eine
bauliche Verdichtung mit Fahrradstellplatzanlage sowie Gewerbe erfolgen. Die Flache ist
sowohl von gewerblichen, gemischten sowie Wohn-Nutzungen umgeben und befindet sich im
Innenbereich der Stadt Bad Segeberg. Es handelt sich um eine Wiedernutzbarmachung einer
brachliegenden Flache gem. § 13 a Abs. 1 Satz 1 BauGB.

Das Verfahren wird auf Grundlage des 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

2.2 Rechtsgrundlagen

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes gelten folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), in der zuletzt geanderten Fassung.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGB1. | S. 58), in der zuletzt
geénderten Fassung.

3. Bestandsbeschreibung
3.1 Stadtebau

Auf der Uberplanten Flache befindet sich eine Uberdachte Abstellanlage fur Fahrrader. Der
Bereich der Abstellanlagen ist wassergebunden befestigt. Der RosenstralRe vorgelagert liegt
eine ungepflegte Rasenflache mit einer solitar stehenden und ortsbhildpragenden Eiche. Der
Grunflache schlief3t in Richtung Fahrradabstellanlage ein Asphaltstreifen an.

Das Gelande liegt deutlich tiefer als die oOstlich angrenzende Stellplatz- und Garagenanlage.
Abgefangen wird der Gelandesprung durch L-Steine.
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Im Norden grenzt die Bahnanlage der Deutschen Bahn AG an die Flache und im Siden
befindet sich die RosenstralRe. Die anschlielende Bebauung ist durch gemischte Nutzung
bestehend aus Gewerbebetrieben, Buronutzung und Wohnnutzung gepragt.

3.2 Pkw-Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Uberplanten Gebietes erfolgt Gber die Rosenstralle und
anschlielRende Burgfeldstralie, die in die Bundesstrafe 206 mindet.

3.3 Infrastruktur

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen.

3.4 Niederschlags- und Schmutzwasser

Sowohl das anfallende Niederschlagswasser als auch das Schmutzwasser kann Uber die
vorhandene Kanalisation in der Burgfeldstral3e oder alternativ in der Rosenstral3e abgeleitet
werden.

3.5 Loschwasserversorgung

Sowohl in der Burgfeldstral3e als auch in der Rosenstraf3e befindet sich jeweils ein Hydrant
mit einer Loschwasserkapazitat von 200 ms3/h. Die beiden Hydranten liegen in einer
Entfernung von unter 20 Meter zum Plangebiet. Ein ausreichender Grundschutz fur die
mittlere und gro3e Gefahr der Brandausbreitung ist damit sichergestellt.

4. Planungsrechtliche Situation
4.1 Landes- und Regionalplanung

Die Ziele und Grundséatze der Landes- und Regionalplanung werden durch die 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 77 nicht beriihrt.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wabhlstedt
stellt fur den Uberplanten Bereich eine Flache fur den Uberértlichen Verkehr ,Bahnanlage® dar.
Die Darstellung des Flachennutzungsplanes wird im Zuge der Berichtigung in eine
gewerbliche Flache geandert. Ostlich des Plangebietes sowie nordlich der Flachen fir die
Bahnanlage werden im Flachennutzungsplan ebenfalls gewerbliche Flachen dargestellt.

4.3 Landschaftsplan

Innerhalb des Landschaftsplans sind fiir das Plangebiet keine MalRnahmen oder Flachen im
Bestand dargestellt. Es handelt sich um eine Flache im Siedlungsbereich.

Den Ubergeordneten Zielen des Landschaftsplanes wird mit der Planung entsprochen. Es wird
eine Flache im Siedlungsgefiige, welche aufgrund der Lage keinen besonderen Wert fur
Natur- und Landschaft aufweiset, baulich genutzt. Versiegelung auf und Stérung einer
hoherwertigen Flache kann dadurch vermieden werden.
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4.4 Bebauungsplan

Die Uberplante Flache liegt innerhalb der rechtskraftigen 1. (vereinfachten) Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 77. Der Plan setzt fiir den tGberplanten Bereich eine Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung ,Park- und Rideverkehr fest.

5. Veranlassung und Ziel der Planung

Der Park & Ride Parkplatz wurde nur wenig genutzt und aus diesem Grund von der Stadt Bad
Segeberg verdul3ert. Der neue Eigentumer sieht nun die Nutzung als Stellplatzanlage ftr
Fahrrader sowie eine gewerbliche Nutzung u. a. einen nicht grof3flachigen Einzelhandel vor.
Neben Stellplatzen fur Fahrrader im AuRenbereich soll die Erdgeschossebene des Gebaudes
Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader sowie eine Service-Station bieten.

Da auf der Flache bisher ein offentlicher Parkplatz festgesetzt ist, wird die Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 werden die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen der 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 vollstandig
durch die Festsetzungen der 6. Anderung ersetzt.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet festgesetzt. Dies entspricht der
Nutzung auf einer angrenzenden Flache im Osten, welche nur durch eine Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung ,private Parkflache” vom Plangebiet getrennt ist, sowie der
Flachen nordlich der Bahnanlage.

Im Gewerbegebiet sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und somit auch ausnahmsweise nicht zulassig. Dies ist insbesondere der Lage der Flache
unmittelbar an den Bahnschienen sowie an den viel befahrenen StraRen B 206,
Burgfeldstral3e und Rosenstral’e geschuldet. Eine Wohnnutzung, insbesondere Wohnraum
im Auf3enbereich, ist hier nur mit strengen Schallschutzauflagen méglich. Daher soll auf diese
Nutzung verzichtet und ausschlief3lich eine gewerbliche Nutzung stattfinden.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Radius von unter 300 m zur Dahimannschule und zur
Theodor-Strom-Schule. Gem. Spielhallengesetz Schleswig-Holstein mussen Spielhallen zu
bestehenden Einrichtungen, die vorrangig dem Aufenthalt von Kindern ab sechs Jahren oder
Jugendlichen dienen, sowie zu bestehenden Sucht- oder Schuldnerberatungsstellen einen
Mindestabstand von 300 Metern Luftlinie einhalten. Damit ist eine Spielhalle im Plangebiet
unzulassig. Zur Klarstellung und da unter Vergniigungsstétten ebenfalls andere Einrichtungen
fallen (z. B. die der sexuellen Darstellung etc. dienen), werden Vergnigungsstatten, aufgrund
der Nahe der Plangebiets zu den Schulen und im Bereich von Schulwegen, im
Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ausgeschlossen und sind auch
ausnahmsweise nicht zulassig.
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In Gewerbegebiet sind nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe zulassig. Ein solcher Betrieb
ist ebenfalls im Plangebiet vorgesehen. Damit keine Konkurrenz fur die nahliegende
Innenstadt auf dieser Flache entsteht, werden Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten gem. Bad Segeberger  Sortimentsliste ausgeschlossen. Die
Einzelhandelsbetriebe dirfen abweichend davon als Randsortiment, mit einem Anteil von 10%
an der Verkaufsflache des jeweiligen Betriebes, die Sortimente:

- Bekleidung, Wéasche und Bekleidungsaccessoires,

- Blucher,

- Sportbekleidung, Sportschuhe und Sportartikel,

- Schuhe, Lederwaren sowie

- Elektrokleingerate, Unterhaltungselektronik, Computer / Zubehor,
Telekommunikation, Foto

anbieten.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Die BauNVO sieht fur Gewerbegebiete ein Orientierungswert fir die Obergrenze der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 vor. Aufgrund der Ecksituation des Grundstiicks und der
angrenzend etwas lockeren Bebauung, wird im Plangebiet der Orientierungswert
unterschritten und eine GRZ von 0,64 festgesetzt. Dies geniigt, um eine angemessene und
vertragliche Verdichtung in diesem Bereich zu erméglichen.

Durch die Anlagen gem. § 19 Abs. 4 ist eine Uberschreitung der GRZ bis zu einer GRZ von
0,8 zulassig.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche findet eine Unterteilung mit zwei
verschiedenen Gebaudehdhen sowie zuldssigen Vollgeschossen statt.

Im Bereich der Rosenstral3e soll das Gebaude maximal ein Vollgeschoss bei einer Hohe von
54,50 m Gber Normalhéhennull (NHN) haben. Die Gebaudehohe tber der Gelandehdhe wird
damit etwa bei maximal 2,40 m liegen. Durch den geringen Abstand der Baugrenze zur
Rosenstrale kann durch diese Festsetzung eine unmalstabliche und erdrickende
Fassadenansicht unmittelbar an der Stral3e vermieden werden.

Nach einem Ricksprung von 2,50 m schlie3t ein Baufenster mit einer zulassigen
Gebaudehohe von 61,50 m tber NHN und maximal drei Vollgeschossen an. Dies entspricht
einer Geb&audehohe von etwa 10,50 m tiber dem vorhandenen Gelénde. In der Rosenstralie,
gegeniber des Plangebietes, befindet sich eine Bebauung mit dieser Hohe. Da das Gelande
im Plangebiet deutlich tiefer liegt, wir das Gebaude in der Hohe hinter der vorhandenen
Bebauung zurilicktreten.

Die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen dirfen durch erforderliche Dachaufbauten,
wie u. a. Schornsteine und technische Anlagen, um maximal 1,00 m tberschritten werden.
Fir Solarmodule, zur Erzeugung von Strom und/oder Warme, ist eine Uberschreitung bis
maximal 1,50 m der festgesetzten Hohe zulassig. Dadurch soll ein optimaler Stellwinkel dieser
Anlagen erméglicht werden, um eine effektive Nutzung der solaren Energie zu erreichen.
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6.3 Bauweise und uUberbaubare Grundsticksflache

Das Baufenster lasst durch seine Ausdehnung nur eine offene Bauweise zu. Zur Klarstellung
wird diese im B-Plan festgesetzt.

Die Baugrenzen halten im Norden, Studen und Westen einen Abstand von 3,00 m zur
Grundstiicksgrenze ein. Nur im Kreuzungsbereich BurgfeldstralRe / Rosenstral3e riickt die
Ecke des Baufensters auf 0,50 m an die StralR3enverkehrsflache heran. Die erforderlichen
Abstandsflachen kdnnen hier auf der 6ffentlichen Verkehrsflache nachgewiesen werden.

Das erforderliche Sichtdreieck an der Haltelinie in der RosenstralRe wird durch das
festgesetzte Baufenster nicht eingeschrankt (siehe nachfolgende Abbildung).

Flur 34 L

519

Gemarkung Segeberg
§ Flur 19

Abb. 1: Anfahrsicht von der Rosenstral3e in die Burgfeldstral3e (Quelle: eigene Darstellung, 28.05.2025)

Zwischen der Bahnanlage und des Geltungsbereiches liegt ein stadtisches Flurstiick. Durch
die Anordnung der Baugrenze mit einem Abstand von 3,00 m zum stadtischen Flursttick, wird
das Gebaude mindestens 7,50 m von den Flachen der Bahn entfernt entstehen. Sollte es zu
einem Ausbau der Bahnanlage um ein weiteres Gleis kommen, ist weiterhin ein Abstand von
mindestens 3,00 m gewabhrleistet.

Im Osten liegt die Baugrenze unmittelbar auf dem raumlichen Geltungsbereich der Anderung
des Bebauungsplanes. Da es sich um den gleichen Eigentimer handelt, kénnen die
Abstandsflachen dort nachgewiesen werden. Im Baugenehmigungsverfahren sind diese
durch eine Baulast zu sichern.
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6.4 Anschluss an die Verkehrsflachen

Ein- und Ausfahren fir den motorisierten Verkehr sind an der BurgfeldstralBe sowie im
Kreuzungsbereich  Burgfeldstrale / Rosenstralle unzuldssig. Da auf diesen
Kreuzungsbereichen viel Verkehr liegt, ware die Ein- und Ausfahrtsituation fir alle
Verkehrsteilnehmer untbersichtlich und die Unfallgefahr erhéht.

6.5 Flachen fur Versorgungsanalgen

Zwischen der geplanten Bebauung und der Rosenstrale befindet sich eine Trafostation. Um
diesen Standort zu sichern, wird eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Elektrizitat® festgesetzt.

6.6 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Zum Schutz von Fledermdusen sind im AufRenbereich nur fledermaus- und
insektenfreundliche LED-Leuchten zuldssig. Das Licht ist nach unten zu richten und darf nur
den zu beleuchtenden Bereich erfassen. Die Licht-Farbtemperatur darf 2.700 Kelvin nicht
Uberschreiten.

6.7 Anpflanzen und Erhalt von Baumen

An der Rosenstral3e befindet sich eine erhaltenswerte und ortsbildpragende Eiche. Diese wird
zum Erhalt festgesetzt.

Sofern auf der Flache Pkw-Stellpléatze vorgesehen sind, ist pro angefangenen zehn Stellplatze
mindestens ein heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu
pflanzen.

Fir jeden Baum in Plangebiet ist eine unversiegelte Wurzelscheibe von mindestens 8,00 m2
frei von jeglicher Nutzung und Versiegelung zu halten.

Bei natirlichem Abgang von Baumen, sind diese zu ersetzten. Dabei ist ein heimischer
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu pflanzen.

6.8 MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

In einer Entfernung von ca. 45 m nordostlich des Plangebietes verlauft die Bundesstral3e 206.
Zudem befindet sich hier der Kreuzungsbereich B 206 / Burgfeldstrale und B 206 /
Bahnhofstraf3e. Im Nordosten grenzt unmittelbar die Rosenstral3e an die Uberplante Flache.
Sowohl die Immissionen des StraBenverkehrs als auch der Bahnstrecke Bad Oldesloe —
Neumiinster, welche ebenfalls fast unmittelbar angrenzt, wirken auf das Plangebiet ein. Aus
diesem Grund wurde ein Larmtechnische Untersuchung vom Biro ,Qintus Ingenieurhaus
GmbH & Co. KG* aus Hamburg durchgefuhrt. Die Untersuchung hat ergeben, dass die Flache
durch Verkehrslarm belastet ist.

Fur das geplante Gewerbegebiet, mit ganzlichem Ausschluss des Wohnens, ist der
AulRRenlarmpegel am Tage gem. der nachfolgenden Abbildung mafgeblich.
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24-184
Rosenstraie 2, Bad Segeberg

Rasteriamkarte aus Karte

Strafenverkehr und
Schienenverkehr

einschiieBlich Zuschlag
3 dB(A) nach DIN 4109

H=45m

Verkehrslarm tags
(maRgebliche
AuRenldrmpegel)

Flr Wohn- und Arbeitsraume

MaRstab 1:200

-
Ingenieurhaus

Zeichenerklarung Max-Braver-Allee 62-64

=ECH StraRe 22765 Hamburg

Fon: 040 40 19 47 -0
=3 Schiene Fax: 04040 1947 - 11
i i de

Abb. 2: Rasterlarmkarte aus StralBenverkehr und Schienenverkehr (Quelle: Qintus Ingenieurhaus GmbH & Co. KG, Hamburg,
06.02.2025)

Bei der Errichtung, dem Umbau oder der Erweiterung von schutzbedrftigen Raumen nach
DIN 4109-1:2018-01 in einer Gewerbeeinheit (z.B. Birordume, Konferenzrdume oder
Ahnliches) mussen deren AuRRenbauteile den Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuRRenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen missen. Der Nachweis ist auf der
Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 im Baugenehmigungsverfahren zu fiihren. Hiervon kann
abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatséchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz
resultieren.

7. Allgemeiner Schutz von Natur und Landschaft

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 wird auf der Flache erstmalig eine bauliche
Nutzung ermdglicht. Bisher befindet sich hier ein Fahrradunterstand auf einer
wassergebundenen Flache sowie eine Versiegelung vor einer Grinflache an der Rosenstral3e.
Durch die bauliche Nutzung wird sich die Versiegelung auf der Flache erhdéhen. Dies und die
hochbauliche Anlage haben Auswirkungen auf die Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Luft
und Klima.

Das Oberflachenwasser wird tiber die vorhandenen Niederschlagswasserleitungen abgefihrt.
Dadurch kommt es zu Stoérung der nattrlichen Versickerung, Verdunstung und des Abflusses.
Die Flache steht keiner naturnahen Nutzung mehr zur Verfiigung. In das Schutzgut Boden
wird mit dem Baukorper und den Fundamenten eingegriffen. In Zukunft wird sich die Flache
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mehr erhitzen, dies hat Auswirkung auf das Mikroklima. Der Luftaustausch wird durch das
Gebaude zudem beeintrachtigt.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der Lage im vorhandenen
Siedlungsbereich zu vernachlassigen.

Trotz der Auswirkungen auf die Schutzglter ist die bauliche Nutzung innerhalb des
innenstadtnahen Bereiches anzustreben, um Versiegelungen im Aul3enbereich zu vermeiden.
Aufgrund der Nahe zum Bahnhaltepunkt und der Innenstadt ist die Nutzung verkehrlich gut
angebunden und kann ohne die Nutzung des motorisierten Individualverkehrs erreicht werden.

Die im Plangebiet erhaltenswerte Eiche wird zum Erhalt festgesetzt.

Erstmalig werden Festsetzungen zu der Aul3enbeleuchtung im Plangebiet getroffen, welche
der Art der Fledermause zu Gute kommen.

8. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst. Die Darstellung einer
Flache flr den Uberortlichen Verkehr ,Bahnanlage® wird in eine gewerbliche Bauflache
geandert.

9. Hinweise
9.1 Altlasten

Das Plangebiet wurde langjéahrig altlastenrelevant als Bahngelande genutzt. Im Rahmen
historischer Erkundungen und orientierender Untersuchungen im Auftrag der Deutschen Bahn
wurden nutzungsbedingte Schadstoffeintrage festgestellt. Im Plangebiet wurde eine ca. 0,9 m
machtige Auffullung erbohrt, die flachendeckend mit Mineral6lkohlenwasserstoffen belastet
ist.

Aus diesem Grund sind samtliche Erd- und TiefbaumalRnahmen unter fachgutachterlicher
Begleitung durchzufuhren. Vorliegenden Untersuchungsergebnisse sind hierfir auszuwerten
und zu berlcksichtigen. Die gutachterliche Begleitung und Abnahme aller freigelegten
Bereiche und Baugruben sind in einem Bericht zu dokumentieren und mittels Bodenanalysen
zur Beweissicherung zu verifizieren. Der Bericht ist der unteren Bodenschutzbehérde
spatestens einen Monat nach Ende der Baumalnahme vorzulegen. Die untere
Bodenschutzbehérde empfiehlt, die fachgutachterliche Begleitung durch einen nach § 18
BBodSchG zertifizierten Sachverstandigen durchfihren zu lassen. Diese kdnnen dem
Recherchesystem RESYMESA im Internet enthommen werden.

Die untere Bodenschutzbehérde weist darauf hin, dass auch nach orientierender Erkundung
Belastungsbereiche unentdeckt bleiben koénnen. Werden beim Ruckbau der
Flachenversiegelung oder im Rahmen geplanter Baumafnahmen unbekannte
Belastungsbereiche angetroffen, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Segeberg
gemadl &2 Absatz 1 Landesbodenschutzgesetz umgehend dariber zu informieren.
Verunreinigter Boden ist gem. § 4 Abs. 2 Bundesbodenschutzgesetz dann fachgerecht, unter
Einhaltung der einschlagigen Arbeitsschutzrichtlinien und in Abstimmung mit der unteren
Abfallbehérde auszubauen und ordnungsgemal zu entsorgen. Der Ausbau belasteter Boden
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sowie ggf. erforderliche Untersuchungen sind fachgutachterlich zu begleiten bzw.
durchzufiihren und zu dokumentieren

Eine Versickerung von Niederschlagswasser darf nur in nachweislich unbelasteten
Grundstuicksbereichen erfolgen.

9.2  Werbesatzung

Fir das gesamte Stadtgebiet gilt die Satzung zur Regelung von Art, Grof3e und
Anbringungsort von Werbeanlagen vom Mai 2007. Das Uberplante Grundsttck liegt innerhalb
der Zone 3 ,Gewerbeansiedlungen®. Die Vorschriften der Satzung sind zu berlcksichtigen.

9.3 Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gem. 8 15 Denkmalschutzgesetz SH
unverzlglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tUbrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

9.4 Kampfmittel

Die Stadt Bad Segeberg liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Zufallsfunde von
Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen und unverziglich der Polizei zu melden.

9.5 Einsehbare DIN-Normen

Die DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, und die
DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erfullung der Anforderungen* sind wahrend der Offnungszeiten des Rathauses der Stadt Bad
Segeberg (Lubecker Str. 9) einsehbar.

10. Stadtebauliche Kenndaten

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 553 m2 und beinhaltet folgende
Flachenfestsetzungen:

Gewerbegebiet 541 m2
Flachen fur Versorgungsanlagen -Elektrizitat- 12 mz2
Insgesamt 553 m?
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11. Kosten und Finanzierung

Der Vorhabentrager tbernimmt die Kosten fir das Verfahren. Dies wird von der Verwaltung
der Stadt Bad Segeberg durchgefiihrt.

II. Beschluss

Die Begrindung wurde durch Beschluss der Stadtvertretung am 22.07.2025 gebilligt.
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