Stadt Bad Segeberg

Zusammenfassende Erklarung
zum Bebauungsplan Nr. 87
"Konversion Lettow-Vorbeck-Kaserne"

fur das Gebiet sidlich der Segeberger Stral3e (K 102), westlich der Bundesautobahn A 21, nérd-
lich der Bramstedter Landstrale (B 206) und 6stlich der Flursticke 7, 21/3, 146 (vormals 23/4)
und 147 (vormals 23/4) der Gemeinde Fahrenkrug sowie 36/15 und 36/16 der Stadt Bad Sege-
berg

Stand: 27.04.2023



Bearbeitung:
PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH
Elisabeth-Haseloff-Stralke 1
23564 Lubeck

Tel. 0451/610 20 26
Fax. 0451/610 20 27

luebeck@prokom-planung.de
Richardstralle 47
22081 Hamburg

Tel. 040/2294 64 14
Fax. 040/22 9464 24

hamburg@prokom-planung.de



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

INHALTSVERZEICHNIS

1 Anlass und Ziele der Planung .........ccccccmmiiiiiniiiinsnnnnsssne e 4

2 VerfaRren ... ——— 5

3 Art und Weise der Beruicksichtigung der Umweltbelange...............ccuuueeee 5

4 Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung ........ccccceiiiiiiieeiinne e, 6

5 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten ................... 7




Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Bad Segeberg

1 Anlass und Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Konversion Lettow-Vorbeck-Kaserne*
mochte die Stadt Bad Segeberg

- die vorhandene Landesunterkunft (Erstaufnahmeeinrichtung) fir Asylsuchende bis
zum Jahre 2030 und

- die vorhandene und geplanten Gewerbeflachen aufRerhalb der Landesunterkunft
und nach 2030 auch innerhalb derselben

planungsrechtlich sicherstellen.

Der Plangeltungsbereich befindet sich an der nordwestlichen Stadtgrenze Bad Sege-
bergs, die Geltungsbereichsgrenzen umfassen ca. 25,9 ha.

Fur die zeitlich befristet Sondernutzung ,Erstaufnahmeeinrichtung® gilt die Nebenkarte 1,
in der hauptsachlich die bereits genehmigten Nutzungen festgesetzt sind. Nach dem
Jahre 2030 gelten hier die Festsetzungen des Gesamtbebauungsplanes.

Der nordwestliche und studwestliche Teil der Lettow-Vorbeck-Kaserne gehért zum Ho-
heitsgebiet der Gemeinde Fahrenkrug. Hierflir wurde parallel ebenfalls ein Bebauungs-
plan aufgestellt.

In der befristeten Erstaufnahmeeinrichtung (Nebenkarte 1) ist ein Sondergebiet ,Ge-
meinschaftsunterkinfte fir Flichtlinge und Asylbegehrende” festgesetzt. In den Teilge-
bieten sind u.a. Wohn-/Sanitarcontainer, Polizei- und Pfértnergebaude, Gebaude fir Es-
sensausgaben, arztlich Versorgung, Schulungen, Kinderbetreuung etc., ErschlieRungs-
anlagen, Zaune usw. bis Ende 2030 zuldssig. Danach gilt der Gesamtbebauungsplan.

Im Gesamtbebauungsplan sind in Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan
hauptsachlich Gewerbegebiete festgesetzt, die durch die Verkehrsflachen und private
Griunflachen gegliedert werden. Zulassig sind nicht erheblich belastigende Gewerbebe-
triebe aller Art gemal § 8 BauNVO. Groliflachiger Einzelhandel wurde ausgeschlossen.

Die Erschlieffung erfolgt von Stiden von der Bundesstralle B206. Fur den Fall einer Ha-
varie im Eingangsbereich zur ehemaligen Kaserne ist eine Notaus-/Zufahrt im Norden
der Leopardstral’e zur Segeberger Strale vorgesehen, die derzeit als Zufahrt fur die
Landesunterkunft genutzt wird.

Im Nordwesten des Plangeltungsbereich befindet sich eine grofere Waldflache, im Su-
den, parallel zur V2086, ein breiterer Geholzstreifen, die zur Erhaltung festgesetzt bzw.
nachrichtlich Gbernommen worden sind.

Da sich im Osten des Plangeltungsbereiches direkt angrenzend die Bundesautobahn
A21 befindet, sind fur schutzbedurftige Raume Larmschutz-MalRnahmen erforder-
lich/festgesetzt.

Im Plangebiet befinden sich geschutzte Biotope und Tiere (Knicks, Haselmaus, Brutvo-
gel etc.) AuRerdem ermdglicht der Bebauungsplan die Entfernung von Einzelbaumen
und Gehdlzflachen. Erforderliche Kompensationsmalinahmen sind im westlichen Plan-
geltungsbereich festgesetzt. Zusatzlich werden sie aul3erhalb des Bebauungsplanes
umgesetzt.
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2 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte in einem regularen Verfahren mit allen
nach Baugesetzbuch erforderlichen Beteiligungsschritten. Eine Umweltprifung geman
§ 2 Abs. 4 BauGB wurde durchgefihrt.

3 Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Durch die Konversion der ehemaligen Kaserne in ein Gewerbegebiet wird die freie Land-
schaft geschont, da flr dringend benétigte Gewerbegrundstiicke eine schon bebaute
Flache genutzt wird.

Die Auswirkungen des Verkehrslarms von der Autobahn A21 und der B206 wurden gut-
achterlich untersucht. Zum Schutz der Buro- und ausnahmsweise zulassigen Wohnnut-
zungen mussen im gesamten Plangeltungsbereich SchallschutzmalRnahmen ausgefiihrt
werden.

Die vorhandenen Gehélzbestande parallel zur B206 und zur Segeberger Stralie werden
weitgehend erhalten und teilweise erganzt, um das Baugebiet einzugrinen. Im Westen
des Plangeltungsbereiches und angrenzend auf Flachen der Gemeinde Fahrenkrug wur-
den und werden KompensationsmaRRnahmen, unter anderem Geholz-/Knickpflanzungen
ausgefihrt, um auch dort eine Eingriinung des Gewerbegebietes zu gewahrleisten.

Innerhalb der vorhandenen und geplanten Bebauung werden Gehdlzbestande erhalten
und Baumpflanzungen durchgefiihrt, um eine Durchgriinung, insbesondere im westli-
chen Teil des Geltungsbereiches, zu sichern.

Durch die geplante Verdichtung der vorhandenen Bebauung kommt es zu Verlusten von
Wald-/Gehdlzflachen, Einzelbdumen und Knicks. Die Kompensation dieser Eingriffe er-
folgt teilweise im Plangeltungsbereich, zum Teil aul3erhalb des Plangebietes.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erméglichen Eingriffe in den Boden- und Was-
serhaushalt in einer Grélkenordnung von ca. 6,8 ha. Hieraus ergibt sich ein Kompensa-
tionserfordernis von ca. 4,1 ha.

Die unvermeidbaren Eingriffe in Lebensraume der Haselmaus, von Fledermausen und
Brutvogeln verursachen Kompensationsmallnahmen/CEF-Mallnahmen, die im/am
Plangeltungsbereich erbracht werden.

Zusatzlich zu den Kompensationsmaflnahmen gibt es umfangreiche artenschutzrechtli-
che Vermeidungsmalnahmen zum Schutz der Brutvégel, Fleder- und Haselmause, die
im Umweltbericht und als Hinweise unterhalb der textlichen Festsetzungen aufgefuhrt
sind.

Insgesamt sind folgende Kompensationsmaflinahmen vorgesehen:
- ca. 5,2 ha Waldflachen
- ca. 3,2 ha Gehdlzflachen

- ca. 154 m Knicks
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- ca. 150 Stck. Baumpflanzungen
- ca. 2.600 m? extensiv genutzte Wiesenflachen/Knickschutzstreifen.

Durch die vorhandenen und geplanten Eingrinungen im Norden, Siden und Westen
des Plangebietes wird die Erholungsfunktion der angrenzenden Landschaft beibehalten.
Sie wird durch die Anlage eines Wanderweges, der eine fultlaufige Verbindung am west-
lichen Rand des Baugebietes von der Segeberg Stralle im Norden zur Bramstedter
Landstral’e im Stden sichert, deutlich verbessert. Parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes wurde die ErschlieBungsplanung erarbeitet.

Bei den Straflen waren nur in wenigen Teilabschnitten Neuplanungen erforderlich Das
vorhandene Schmutzwassernetz wurde, soweit erforderlich, erganzt. Das Nieder-
schlagswasser wird Uberwiegend Uber vorhandene Leitungen zu einem Regenwasser-
ruckhaltebecken (RRB) im sudostlichen Plangebiet geflhrt und von dort Uber ein weite-
res RRB in die Trave geleitet.

Die Planung zur Ableitung des Niederschlagswassers wurden gutachterlich durch ein
Biologenbiro begleitet, um die Belange des Naturschutzes, insbesondere des Arten-
und Gewasserschutzes, zu sichern.

Durch die Umsetzung der Planung ist das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sach-
guter nicht betroffen.

Die fur das Vorhaben relevanten Wechselwirkungen und funktionalen Beziehungen in-
nerhalb von Schutzgutern und zwischen Schutzgutern wurden im weiteren Planungsver-
lauf und nach Vorliegen der notwendigen Daten detailliert erarbeitet.

Abschliellend kann festgestellt werden, dass die durch die Umsetzung der Planung ver-
ursachten nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter durch geeignete Mallnahmen
gemindert bzw. vermieden werden und dass die erheblich nachteiligen Auswirkungen
vollumfanglich ausgeglichen werden.

4 Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung

Die Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und Trager oOffentlicher Belange wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ge-
maf den §§ 3 und 4 BauGB berucksichtigt und der Abwagung unterstellt.

Die stadtebaulichen Begriindungen fir die auf Grundlage der Beteiligungsverfahren ge-
troffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, die das Ergebnis der Abwagung
darstellen, sind in der Begriindung zum Bebauungsplan ausfihrlich dargelegt.

Aufstellungsbeschluss 13.12.2011
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 14.05.2018
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden Schreiben vom 05.09.2018
Beschluss der 6ffentlichen Auslegung 16.03.2021
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Offentliche Auslegung 26.04. — 28.05.2021

Beteiligung der Behdérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom 21.04.2021

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der

Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange 03.01. - 21.01.2022
Satzungsbeschluss 28.03.2023
5 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Nach Anlage 1 Nr. 2d BauGB sind in Betracht kommende anderweitige Planungsmag-
lichkeiten im Zuge des Umweltberichts zu prifen, wobei die Ziele und der raumliche
Geltungsbereich des Bauleitplanes zu berucksichtigen sind (Alternativenprifung). Be-
gleitend ist nach §14g Abs. 2 Nr. 8 UVPG eine Kurzdarstellung der Griinde fiir die Aus-
wahl der gepriften Alternativen hinzuzufigen.

De Ubergeordnete Prifung der Standortwahl erfolgte auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung (Flachennutzungsplan). Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt das
Plangebiet als gewerbliche Bauflache dar. Im nordwestlichen Teil sind die bestehende
Waldflache und eine Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen.

Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist es geboten, schon bebaute
Gebiete fiir eine Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken zu nutzen. Dieses Ziel wird
durch die Umnutzung einer ehemaligen Kaserne realisiert.




