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1 VORBEMERKUNG

Die Sudstadt in Bad Segeberg ist im Juli 2012 in das Bund-Lander-Forderprogramm "Soziale
Stadt - Investitionen im Quartier* aufgenommen worden. Das Programm unterstiitzt Stadtteile
mit sozialen, wirtschaftlichen und stadtebaulichen Problemen und bietet VVoraussetzungen fir
eine positive Entwicklung. Fir die Siddstadt ist es aufgrund von sozialen Problemlagen und
stadtebaulichem Aufwertungsbedarf in Teilbereichen des Gebietes erforderlich, gemeinsam mit
den Bewohnerlnnen einen Prozess zur Verbesserung der Wohn- und Lebensverhéltnisse in
Gang zusetzen. Zentrale Aufgaben bestehen hierbei in der Schaffung eines offenen Freizeitan-
gebotes fur Kinder- und Jugendliche sowie der Starkung des Zusammenhaltes der Bewohne-
rinnen durch attraktive Treffpunkte (z.B. Cafe, Platz, Park) fir Jung und Alt. Ein entsprechender
Handlungsbedarf fur die Studstadt wurde auch im ISEK* festgestellt.

Bei der Betrachtung der Ausgangslage ist auch zu bericksichtigen, dass einige Wohnungsbe-
stéande in der Siudstadt im Kontext zur Gesamtstadt eine wichtige wohnungspolitische und so-
ziale Funktion tbernehmen, die es zu sichern gilt. Unter der Berticksichtigung der gegenwarti-
gen Situation geht es auch darum, durch Prévention eine Verfestigung von negativen Entwick-
lungen im Quartier zu vermeiden.

Der Beginn des Verfahrens erfolgte am 13. November 2012 mit dem Beschluss der Stadtvertre-
tung der Stadt Bad Segeberg, fur die ,Sudstadt (Soziale Stadt)” die Vorbereitenden Untersu-
chungen nach 8§ 141 Baugesetzbuch (BauGB) einzuleiten. Die Vorbereitenden Untersuchungen
sollen die soziale Problematik und die stédtebaulichen Missstande im Detail benennen und
Handlungsansatze fir die Lésung von Konflikten und die Verbesserung der Lebensqualitat der
Bewohnerlnnen aufzeigen. Dieses erfolgt im gro3eren Rahmen durch ein Leitbild und einen
Rahmenplan sowie auf konkreter Ebene anhand von MaRnahmenvorschldgen. Durch den Be-
schluss Uber die Festlegung als Fordergebiet wird die Forderfahigkeit der GesamtmalRnahme im
Programm ,Soziale Stadt — Investitionen im Quartier” erfallt.

Um das Zusammenwirken aller Akteure im Quartier und insbesondere die Mitwirkung der Be-
wohnerschaft zu erreichen, wurden unterschiedliche Beteiligungsverfahren (z.B. Informations-
veranstaltung, Workshops, Stadtteilrundgange) durchgefihrt. Durch das gemeinsame Engage-
ment fir den Stadtteil sollen das Zugehdérigkeitsgefiihl zum Quartier gestéarkt und Nachbarschaf-
ten stabilisiert werden. Im Rahmen der Untersuchungen war festzustellen, dass die Stdstadt
nach Auf3en zum Teil ein negativ behaftetes Image in der Stadt hat. Aufgrund der guten und
zentralen Wohnlage sowie der guten Ausstattung mit Bildungseinrichtungen wird dies von den
Bewohnerlnnen nicht so wahrgenommen. Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen sol-
len bereits initierte Malinahmen fir die Verbesserung der Lebensqualitat in der Stidstadt auf-
gegriffen und in ein Gesamtkonzept mit Empfehlungen zur Umsetzung eingebracht werden.

In der Sudstadt werden von verschiedenen Tragern bereits engagierte Einrichtungen und Initia-
tiven betrieben, die die Bewohnerinnen und den Stadtteil unterstiitzen. Diese werden zusam-
men mit den Potenzialen und Starken der Stidstadt in den vorliegenden Betrachtungen mitbe-
rucksichtigt und als Ansatzpunkt fiir Verbesserungen herausgestellt.

! |SEK, Stadt Bad Segeberg bearbeitet durch GEWOS Institut fur Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH, Ham-
burg November 2010
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Die Stadt Bad Segeberg wird bei der Erarbeitung der Vorbereitende Untersuchungen durch die
P4 Planungsgesellschaft, Berlin (Federfiihrung) sowie Drees & Sommer, Hamburg (Kosten- und
Finanzierungstibersicht) unterstitzt.

Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen stiitzen sich auf:
- statistische Unterlagen (Stand 2012 soweit nicht anders angegeben)
- Bestandsaufnahme vor Ort (Stand Januar - Juli 2013)
- Informationen aus Gesprachen mit der Stadtverwaltung sowie externes Experten
- Auswertung vorliegender Planungen

- Anregungen und Hinweise im Rahmen des Beteiligungsprozesses (siehe Kap. 6 und An-
lage 2)

Abbildung 1: Planungsgebiet

" Klein
Ronnau

lhisee

5 FE oy 3 GroRer
; Klein- Y e o Segeberger
‘niendorf-_ ' i

Kliniken

“~Kurpark

ol

“* Siidstadt.

A 7.".

4
lein

;Gradebrﬁgge

b

i

Quelle: GoogleMaps, eigene Darstellung
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2 DAS UNTERSUCHUNGSGEBIET

2.1 LAGE UND ABGRENZUNG

Das ca. 119 ha grof3e Untersuchungsgebiet wird im Norden durch die B206, im Osten und Su-
den durch die Burgfeldstral3e, im Westen durch die sudliche und westliche Grundstiicksgrenze
der Forderschule Trave-Schule, den Kleingarten und den Travehang sowie im Nordwesten
durch die Trave und den Travehang begrenzt. Aufgrund der Barrieren B 206 und Bahntrasse
liegt eine deutliche Trennung zum Stadtzentrum vor.

In der Sudstadt wohnen ca. 3.500 Einwohnerlnnen (fast jeder 4. Bewohner von Bad Segeberg).
Der Stadtteil ist ein nach 1950 gewachsenes Wohnquartier mit gemischter Bebauung (Einfami-
lien- und Reihenhauser, Geschosswohnungsbau) und einem Schwerpunktangebot an preiswer-
ten Wohnraum in Bad Segeberg. Weiterhin besteht ein sehr umfangreiches Angebot an schuli-
schen Einrichtungen. Beidseitig der Bahntrasse befinden sich groBe Brachflachen, die langfris-
tig als Potenzialflachen zur Verfiigung stehen. Am siidlichen Rand verlauft die geplante Trasse
der Bundesautobahn A 20.

Abbildung 2: Untersuchungsbereich

Quelle: GoogleMaps, eigene Darstellung
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2.2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Der Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 von Schleswig-Holstein weist Bad Segeberg mit der
Stadt Wahlstedt als Mittelzentrum aus (Zweckverband ,Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahl-
stedt").

Der Regionalplan fir den Planungsraum | Schleswig-Holsteins von 1998 stellt Bad Segeberg
und Wahlstedt als Entwicklungs- und Entlastungsort fir den Verdichtungsraum Hamburg dar (Z
5.5). Bad Segeberg soll vorrangig als Handels- und Dienstleistungszentrum sowie als Luftkurort
und Heilbad gestérkt werden. Daneben sollen beide Stadte in ihrer Funktion als Wohnstandort
ausgebaut werden.

Der Kreis Segeberg und die Stadt Bad Segeberg sind Teil des l&ander- und landkreistubergrei-
fenden Kooperationsbiindnis Metropolregion Hamburg. Aufgrund der N&he (ca. 60 km) beste-
hen umfangreiche Pendlerbeziehungen (Fahrzeit Pkw und Bahn ca. 50 min).

Enge Verflechtungen bestehen auch zwischen den Stadten Bad Segeberg, Kiel und Libeck.

Auf kommunaler Ebene wurden in den letzten Jahren folgende gesamtstadtische Entwicklungs-
konzeptionen erarbeitet: Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK)? und das Leitbild Bad
Segeberg 2025 stellen langfristige Ziele und Handlungsempfehlungen fir eine attraktive und
nachhaltige Stadtentwicklung auf. Die Sudstadt wird im ISEK aufgrund des Modernisierungsbe-
darfes von Geschosswohnungsbauten, der unzureichenden Nahversorgungssituation sowie der
erforderlichen sozialen Stabilisierung als raumlicher Schwerpunktbereich definiert. Einige im
ISEK formulierte Mal3hahmenvorschldge konnten bereits umgesetzt bzw. in die Wege geleitet
werden (z.B. Modernisierung von Wohnzeilen an der Theodor-Storm-Str., Ausweitung der Offe-
nen Ganztagsschule und Forderung der Schulsozialarbeit).

Zur vertiefenden Bewertung der Wohnungssituation wurde parallel ein Wohnungsmarktkonzept
Bad Segeberg — Wahlstedt (WMK)?® erarbeitet. Demnach sind tiber 60% des Mietwohnungsbe-
standes zwischen 1950 und 1990 errichtet worden. Die Sudstadt ist der rAumliche Teilbereich
Bad Segebergs, der durch preiswerten Wohnraum, eine vergleichsweise hohe Verdichtung und
einen hohen Anteil einkommensschwacher Bewohnerlnnen charakterisiert ist".

Das ISEK hat fuir den Teilraum IV Sidstadt einen besonderen Handlungsbedarf definiert. Auf
dieser Grundlage hat sich die Stadt in Abstimmung mit dem Innenministerium des Landes
Schleswig-Holstein fir die Beteiligung am Stadtebauférderprogramm Soziale Stadt und die
Durchfiihrung Vorbereitender Untersuchungen entschlossen. Der Antrag zum Projekt Soziale
Stadt ,Sudstadt” wurde im Juli 2012 angenommen.

Die folgende Abbildung zeigt die Abstufung der Planungsinstrumente, die von der Ebene der
Gesamtstadt bis zur Quartiersebene reichen und eine Konkretisierung der MalRnahmen sowie
deren Umsetzung zum Ziel haben.

2 |SEK, Stadt Bad Segeberg bearbeitet durch GEWOS Institut fur Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH, Ham-
burg November 2010

® WMK, Stadt Bad Segeberg bearbeitet durch GEWOS Institut fir Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH, Ham-
burg Dezember 2010

*WMK, Seite 41
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Abbildung 3: Planungsinstrumente

Februar 2014

Bad Segeberg 2025 5410
Leitziele und 5 thematische
Handlungsfelder fir die

Entwicklungsperspektive
von Bad Segeberg

- Beginn VU Anfang 2013

- Abschluss VU Januar 2014 (geplant)

Quelle: eigene Darstellung

v

Entwicklungskonzept und
Malinahmenpakete fiir die
Gesamtstadt und 3 rdumliche
Schwerpunktbereiche

Sudstadt ist ein raumlicher

Leitbild Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
Wohnungsmarktkonzept (WMK)

Schwerpunktbereich

Programm Soziale Stadt “ Stidstadt”

- Aufbau Quartiersmanagement September 2014 (geplant)

- Integriertes Entwicklungskonzept (1. Fassung Mitte 2014, geplant)

2010

2.3 EIGENTUMSVERHALTNISSE

In der Sudstadt liegt eine stark gemischte Eigentiimerstruktur vor, da Uber die Halfte der Fla-
chen in Privatbesitz mit mehreren Eigentimern sind (siehe Abb. 4 sowie Plan im Anhang 1).
Stadtische Grundstiicke bestehen bis auf den Bauhof aus Verkehrs- und Griunflachen (entlang

der Trave, Spielplatz).

Abbildung 4: Eigentumsverhaltnisse Siidstadt

|Eigentumsverhaltnisse Bad Segeberg Sudstadt

BRD 1,63 1,4
Deutsche Bahn 2,18 1,8
Firma / Genossenschaft 10,21 8,6
Kirche 1,77 1,5
Kreis Segeberg 7,46 6,3
Landwirtschaftskammer 2,56 2,1

Liegenschaftsverwaltung SH 1,14 1,0
Mittelzentrumsholding Bad Segeberg / Wahlstedt 0,63 0,5
Private Flurstiicke 56,54 47,5
Schulverband Bad Segeberg 15,68 13,2
Stadtische Flurstiicke 19,36 16,2

Quelle: eigene Darstellung, Grundlage Karte Stadt Bad Segeberg
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2.4 BAULEITPLANUNG UND ENTWICKLUNGSKONZEPTE

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg -
Wabhlstedt von 2005 stellt das Untersuchungsgebiet tberwiegend als Baugebiet (Wohnbaufla-
che, Gewerbliche Bauflache, Mischbaufldche sowie Gemeinbedarfsflache) dar.

Abbildung 5: Flachennutzungsplan (Ausschnitt)

Quelle: Plangrundlage FNP Stadt Bad Segeberg, eigene Darstellung

Verbindliche Bauleitplanungen liegen im Untersuchungsgebiet fiir folgende Teilbereiche vor’:

- B-Plan Nr. 52 (rechtskraftig): An der Hamburger Str. westlich der Lehranstalt fur Forst-
wirtschaft (Kreisfeuerwehrzentrale)

- B-Plan Nr. 74 (rechtskréftig): Nordlich Burgfeldstr. (Umbau Knotenpunkt Burgfeldstr. /
Theodor-Storm-Str.)

- B-Plan Nr. 88 (seit Febr. 2012 in Planaufstellung): Noérdlich der Bahnlinie, stidlich der B
206 (Entwicklung des Feuerwehrstandortes und von Gewerbeflachen)

® Stand Juli 2013
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- VE-Plan Nr. 77, 2. Anderung (rechtskréftig): sudlich der B 206 und nordlich der Bahnstre-
cke (neuer Bahnhof und Errichtung von 2 Fachmarktzentren mit Parkplatz)

Abbildung 6: Bebauungsplane (Ausschnitt)

BEREICHE NACH § 30 BauGB

in der Planaufstellung befindlich

1 rechtskraftig
|
1
-y
o= " P
- Teilbereich

]
]
aufgehoben

Stand: Juli 2012

Quelle: Stadtplanungsamt Bad Segeberg

Fur den Bereich 6stlich der Burgfeldstral3e wird gegenwartig ein Strukturkonzept erarbeitet. Ge-
geniber den bisherigen Planungen wird zugunsten gewerblicher Bauflachen auf die Erhéhung
der Larmschutzwélle verzichtet und aus Kostengrinden von der Verlegung der Hochspan-
nungsleitung abgesehen.

Durch die Planung der Bundesautobahn A 20 werden sich die Verkehrsstrome in der Sudstadt
verringern und die Wegeverbindungen sowie der Landschaftsraum neu ordnen (siehe auch Ka-
pitel 3.8). Der Planfeststellungsbeschluss besteht seit April 2012, gegen diesen wurde von den
Naturschutzverbdnden und der Gemeinde Klein Gladebriigge Klage eingereicht. Nach einem
Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 06.11.2013 ist der Planfeststellungsbeschluss fur
den Abschnitt von Weede bis Wittenborn rechtswidrig und damit der Baubeginn der Autobahn
bis auf weiteres verschoben.

P4 |/ Drees & Sommer 11



3 BESTANDSAUFNAHME

3.1 BEVOLKERUNGS- UND SOZIALSTRUKTUR

Im Betrachtungszeitraum von 2000 bis 2012 weist die Stadt Bad Segeberg eine stabile Bevol-
kerungsentwicklung auf. Hier ist anzumerken, dass durch das Einwohnermeldeamt der Stadt fuir
2011 eine Bevolkerungszahl von 15.713 angegeben wird, im Rahmen des Zensus 2011 wurden
hier 16.592 ermittelt. Die nachfolgende Bewertung wird auf Grundlage des fir Bad Segeberg
erstellten Monitoringberichtes, der seit dem Jahr 2011 fortlaufend jéhrlich aktualisiert wird, vor-
genommen.

Fur die Sudstadt erfolgte dagegen im Vergleich zur Gesamtstadt seit 2010 ein Riickgang der
Einwohnerinnen um ca. 5 %. Insgesamt leben ca. 22% der Einwohnerinnen von Bad Segeberg
in der Siidstadt’.

Die von GEWOS erstellte Bevélkerungsprognose’ geht nach einem leichten Anstieg bis 2016
von einem leichten Bevdlkerungsrickgang bis 2025 aus. Die Bevélkerungszunahme ist durch
anhaltende Wanderungsgewinne zu erklaren, die die konstant negative natirliche Bevoélke-
rungsentwicklung in den nachsten Jahren ausgleichen. Fiur das Jahr 2025 wird ein Bevolke-
rungsstand von ca. 16.400 Personen prognostiziert (aufgrund der neu ermittelten Werte des
Zensus 2011 wird die Zahl anzupassen sein, die Tendenzen gelten unverandert). Differenzierte
Prognosewerte fir den Teilraum der Sudstadt konnten nicht ermittelt werden.

GemalR Altersgruppenverteilung fir das Jahr 2012 sind die Bewohnerlnnen der Stdstadt ge-
geniber der Gesamtstadt insgesamt etwas junger (Durchschnittsalter Stdstadt: 43,4 Jahre /
Gesamtstadt: 44,7 Jahre), die Altersgruppenverteilung insgesamt ist vergleichbar und kann als
ausgeglichen bezeichnet werden. In der Sudstadt leben ca. 450 Kinder / Jugendlichen in der Al-
tersgruppe 6 - 18 Jahre (ca. 12%, Gesamtstadt ca. 11%) und ca. 220 Kinder zwischen O - 6
Jahre (ca. 6%, Gesamtstadt ca. 4%).

Abbildung 7: Bevdlkerung, Altersgruppenverteilung 2012

T T
Uber 65 Jahve N—

45 bis unter 65 Jahre

[ |
30 bis unter 45 Jahre h_J
|
A0 A 18 bis unter 30 Jahre h, ‘

Sidstadt Gesamtstadt

2010 3.701 15.767 6 bis unter 18 Jahre ‘lGésamtstadt
2011 3.460 15.713 bis unter 6 Jahre | O Sudstadt
2012 3.527 15.766 % o 5 10 15 20 25 30 35

Quelle: Stadt Bad Segeberg, Birgerdienste

Wahrend die Bevélkerungszahl bis 2025 stabil bleiben wird, werden gemall WMK grol3ere Ver-
anderungen in der Entwicklung der Altersstruktur Bad Segebergs erwartet (Stichwort Demogra-
phischer Wandel). Im Prognosezeitraum 2008 bis 2025 wird von einer weiteren Zunahme des

® Stadt Bad Segeberg, Burgerdienste
"WMK, GEWOS 2010
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Anteils &lterer Einwohner und einem Rickgang des Anteils der jingeren Altersklassen ausge-
gangen (Verringerung des Anteils der unter 25-Jahrigen von 27 % auf 21 % und Zunahme der
65-Jahrigen und Alteren von 22 % auf 29 %)8. Fur die Sudstadt dirfte diese Entwicklung auf-
grund der insgesamt jiingeren Altersstruktur etwas geringer ausfallen.

Die Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur werden gemafll WMK eine sinkende Auslastung
von Kindertagesstatten und Schulen sowie ein erhéhter Bedarf an altengerechten Wohnformen
sowie Freizeit- und Unterstitzungsangeboten fur das Leben im Alter sein.

Aus Gesprachen mit Anwohnern kann gegenwartig in der Sudstadt ein ,Generationswechsel”
der urspringlichen Bewohnerinnen (Alter um die 70) festgestellt werden. Wie in vergleichbaren
Wohngebieten im Bundesgebiet auch wird sich die Frage nach der Weiternutzung von Eigen-
heimen aus den 60er und 70er Jahren stellen.

Abbildung 8: Transferleistungen 2012

B Gesamtstadt
O Sudstadt

Haushalte

VU Gebiet Gesamtstadt
Sudstadt Wohngeld

Wohngeld
Sozialstaffel 73 355
SGB Xl 93 300

Sozialstaffel

SGB Xl

0.0 05 10 1.5 20 25 3.0

Quelle: Stadt Bad Segeberg, Ordnung, Schule, Soziales (Stichtag fir SGB XlI, Wohngeld 31.03.2013 fur
Sozialstaffel 31.12.2012)

In der Sudstadt wohnen im Verhdltnis zur Gesamtstadt mehr Empfanger von Wohngeld (+
0,6%) und SGB Xl (+ 0,9%). Der Anteil an Haushalten, die Sozialstaffel’ beziehen ist etwas
niedriger (- 0,2%). Dies liegt daran, dass Empfanger von Leistungen zur Sicherung des Le-
bensunterhaltes nach dem Zwdlften Buch Sozialgesetzbuch (SGB XIlI) keine Geblihren fiir die
Betreuung ihres Kindes zahlen.

Insgesamt nehmen damit 233 Haushalte (ca. 7 %) in der Sudstadt Transferleistungen in An-
spruch, fur die Gesamtstadt liegt dieser Wert ebenfalls bei ca. 7%.

In der Stidstadt befindet sich der Schwerpunkt von preisgtinstigem Wohnraum in Bad Segeberg
(u.a. ERPlO-SiedIung, Gorch-Fock-Str.). Das Angebot wird entsprechend von Interessenten
nachgefragt, die Transfereinkommen tber SGB Il sowie SGB XlI beziehen. Der Wankendorfer
Baugenossenschaft kommt hierbei durch das Angebot an 223 Wohnungen mit Belegungsbin-
dung (siehe auch Kapitel 3.5) eine besondere soziale Bedeutung zu.

® WMK, GEWOS 2010
o ErméaRigung bei Gebuhren bzw. Teilnahmebeitrége fir die Betreuung eines Kindes in einer Kindertageseinrichtung
0 ERP: European Recovery Programm (européisches Wiederaufbauprogramm)
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Fir Bad Segeberg wurde 2011 ein Arbeitslosenanteil von 4,1% ermittelt'’. Kleinrdumige Ar-
beitsmarktdaten wurden aufgrund des zusétzlichen hohen finanziellen Aufwandes nicht erho-
ben. Fiur die Sudstadt wird aufgrund der im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen ge-
machten Einschatzungen kein besonderer Handlungsbedarf fir das Thema Arbeitslosigkeit
festgestellt.

Bei der Betrachtung der Bevolkerungsanteile an Migrantinnen in der Siadstadt (5,3%) lassen
sich keine signifikanten Unterschiede zur Gesamtstadt (4,4%) feststellen. Bezogen auf die Al-
tersgruppen der Migrantinnen l&sst sich fur die Sudstadt ein geringerer Altersdurchschnitt fest-
stellen, so ist insbesondere der Anteil an 18 bis 30 Jahrige hoher als in der Gesamtstadt.

Abbildung 9: Anteil und Altersgruppenverteilung von Migrantinnen 2012

Sudstadt
tiber 65 Jahre

o 9:3%

45 bis unter 65 Jahre

|

30 bis unter 45 Jahre %
|

18 bis unter 30 Jahre ‘ﬁ—'

6 bis unter 18 Jahre

W Gesamtstadt
II:I Sudstadt

% 0 5 10 15 20 25 30 35 40

bis unter & Jahre

Quelle: Stadt Bad Segeberg, Birgerdienste

Statistische Daten Uber den Anteil an Alleinerziehenden sowie Herkunftsorte von Migrantinnen
konnten aufgrund von fehlenden Angaben im Melderegister nicht eingeholt werden.

Im Gesprach mit Schulleitungen wurde angemerkt, dass bei der Integration von jugendlichen
Migrantinnen in den schulischen Alltag der Betreuungsaufwand héher ist. Kritische Sozialstruk-
turen treten nach deren Angaben schwerpunktmdafig in den Bereichen westlicher Teil der
Gorch-Fock-Str. und ERP-Siedlung in der Stidstadt auf.

Gemal Polizeikommissariat Bad Segeberg werden im Bereich der Sudstadt nicht aufféllig viele
Delikte vertbt, jedoch wohnen besonders viele jugendliche Téter in sozial angespannten Ver-
haltnissen in der Sudstadt. Hierzu zahlen Siedlungsbereiche an der Gorch-Fock-Str., Theodor-
Storm-Str. und ERP-Siedlung. Treffpunkte sind u. a. der Busbahnhof sowie vor dem Kaufland.
Vandalismus und Sachbeschadigungen sowie Alkohol- und Drogenprobleme sind u.a. Ausdruck
von Defiziten in Familienstrukturen sowie fehlenden Freizeitmdglichkeiten, z. B. offene Angebo-
te fur Aktivitdten wie Skaten, Basketball, Bolzen fur Jugendliche im Alter zwischen 12 - 19 Jahre
in Bad Segeberg und besonders in der Sudstadt. Dem Bewegungsdrang der Jugendlichen steht
keine entsprechende Mdéglichkeit zur Verfigung. Angebote von sozialen Trégern fir organisier-
te Aktivitaten (z.B. durch Jugendzentrum, Jugendakademie) werden nicht oder nur wenig in An-
spruch genommen. Durch den Riickbau der Skateranlage an der Backofenwiese 2010 sowie
die RAumung des HAK 2012 entstanden zusatzliche Spannungen. Ein weiteres Problem stellt
nach Angaben des Polizeikommissariats die Beeinflussung von alteren Jungen auf deutlich jin-

! GEWOS, Stadtentwicklungsmonitoring Bad Segeberg
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gere Madchen (ca. 11 - 13 Jahre) dar. Daher sind auch geeignete und attraktive Freizeitange-
bote fir Madchen in diesen Altersgruppen zu schaffen.

Durch ergdnzende schulpédagogische Angebote (z.B. Schulsozialarbeiter, Vertrauensperso-
nen) konnten im Schulzentrum soziale Probleme geldst werden.

Am zentralen Spielplatz, der fur Kinder bis 12 Jahre vorgesehen ist, entsteht ein Nutzungskon-
flikt zwischen Jugendlichen und den Eltern von Kleinkindern. Es kommt zu Vandalismus (Be-
schadigung von Spielgeraten, Verschmutzung), Alkoholmissbrauch und Provokationen. Dies ist
u.a. Ausdruck fehlender geeigneter ,AktivitatsrAume* fur die Gruppe der Jugendlichen.

Bei der Betrachtung der sozialen Problematik in der Siidstadt und dessen ,Image” nach Aul3en
ist zu beriicksichtigen, dass eine Abgrenzung zum anderen Stadtgebiet von Bad Segeberg auf-
grund der stadtgeschichtlichen Entwicklung (Schwerpunkt der Ansiedlung von Fliichtlingen und
Bedurftigen nach 1945) schon friih erfolgte.

3.2 SOZIALE EINRICHTUNGEN UND BILDUNG

In der Sidstadt gibt es ein umfangreiches Angebot an schulischen Bildungseinrichtungen (siehe
Abb. 10), so dass eine wohnortnahe Versorgung fir die Kinder und Jugendlichen aus der Sud-
stadt gegeben ist. Die Einrichtungen (1 Kindergarten, 1 Einrichtung zur Kinderbetreuung, 2
Grundschulen, 1 Gemeinschaftsschule, 1 Berufsschule sowie 2 Férderschulen) bieten bis zu
ca. 4.100 Platze an und stellen ein wichtiges und vielseitiges Bildungsangebot fir die Stadt und
die Region dar.

Abbildung 10: Bildungseinrichtungen 2012

Platze gesamt

ca. 4.100
Kindertagesstatten / Kinderbetreuung
Ev. Kindergarten "Sudstadt" * 100
Lebenshilfe Bad Segeberg** 50 - 60
Schulen
Theodor-Storm-Schule, Grundschule 204
Franz-Claudius-Schule, Grundschule 285

Gemeinschaftsschule im Schulzentrum 758
Berufsbildungszentrum Bad Segeberg ca. 2.500

Lehranstalt fur Forstwirtschaft*** 41

Imkerschule keine festen Platze
Landwirtschaftsschule 69

Forderzentren

Traveschule Bad Segeberg,
Forderzentrum mit dem Schwerpunkt
Geistige Entwicklung 94

Franz-Claudius-Schule, Férderzentrum mit
dem Schwerpunkt Lernen 39
Datengrundlage: "Statistiktag: 07.09.2012" fur die Schulen, eigene Recherche

* genehmigte Platze fur 2011 ** Gberwiegend mobile Betreuung *** pro Jahrgang ca. 14 Auszu-
bildende
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Das bestehende Angebot wird kontinuierlich ergdnzt und an den Bedarf angepasst. So wird
2013 in der Franz-Claudius-Schule die Erweiterung der OGS (Offenen Ganztagsschule) auf 5
Tage erfolgen.

Die einzelnen Einrichtungen werden im Folgenden néher erlautert:

3.2.1 Kindertagesstatten / Kinderbetreuung
Ev. Kindergarten und Krippe "Sudstadt" (Falkenburger Str. 92)

Am Standort der evangelischen Kirchengemeinde besteht ein Betreuungsangebot fur Kinder
von 0 bis 6 Jahren im Zeitraum von 6:45 Uhr bis 17:15 Uhr. Die Betreuung der insgesamt 97
Kinder erfolgt in 2 Krippengruppen (insgesamt 23 Platze), 3 Regelgruppen (insgesamt 61 Plat-
ze) sowie in einer Familiengruppen (insgesamt 13 Platze in gemischter Gruppe). Trager ist die
evangelische Kirchengemeinde Bad Segeberg. Im rickwartigen durch Grol3bdume gepragten
Grundstucksteil befindet sich der Freiraum mit Spielbereich, vor dem Gebaude sind Stellplatze
angeordnet. Die Anlage mit Gebduden und Freiraumen, auf der auch Einrichtungen der Famili-
en-Bildungsstétte des ev. Bildungswerkes untergebracht sind, wurde kontinuierlich erneuert und
ausgebaut.

Zur Erweiterung des Betreuungsangebotes am Nachmittag bestehen Uberlegungen fiir die Er-
richtung zusatzlicher Raumlichkeiten am Geb&audekomplex.

Lebenshilfe Bad Segeberg (Theodor-Storm-Str. 7)

Fur die Betreuung von ca. 50 - 60 Kindern mit Behinderungen im Stadtgebiet von Bad Sege-
berg und Umgebung bietet die Lebenshilfe ein tberwiegend mobiles Angebot. Auf dem Gelan-
de wurde ein ,Garten der Sinne* errichtet (siehe auch Erlauterungen in Kapitel 3.2.5).

3.2.2 Schulen

Theodor-Storm-Schule, Grundschule (Theodor-Storm-Str. 18 a)

Die Theodor-Storm-Schule ist eine von zwei Grundschulen in der Sudstadt und liegt am nord-
Ostlichen Rand des Untersuchungsgebietes direkt an der Ful3gangerbriicke. Der Einzugsbe-
reich ist neben der Sudstadt das Altstadtgebiet, die Gebiete Apfelgarten, Bornwischen und die
Gemeinde Schackendorf. In 8 Klassen werden ca. 204 Kinder unterrichtet, im 2., 3. und 4.
Schuljahr gibt es je eine Integrationsklasse. Da viele Kinder mit nicht deutscher Muttersprache
unterrichtet werden, ist ein Stutzpunkt fir Schilerlinnen mit Deutsch als Zweitsprache (DaZ) im
Aufbau. Die Theodor-Storm-Schule 6ffnet sich durch ein breites, erganzendes Angebot (z.B. El-
terncafé, Kooperationen mit der Volkshochschule).

An der Schule sind 14 Grundschul- und 3 Sonderschullehrerinnen fest angestellt. Es wird seit
einigen Jahren eine Betreuung als offene Ganztagsschule (OGS) von Montag bis Freitag ange-
boten. Die Friihbetreuung beginnt ab 6:45 Uhr. Nach dem Unterricht erhalten die Kinder ein Mit-
tagessen, haben betreute Erholungszeiten und machen ihre Hausaufgaben unter Aufsicht Er-
wachsener. Ab 14:00 Uhr finden verschiedene Kurse statt. Die OGS endet um 16.00 Uhr.

Die Schule verfugt Uber 9 Klassenrdume, eine Turnhalle, ein Musikraum, ein Kunstraum, eine
Pausenhalle sowie Schulerbicherei. Seit 2004 wird in Abschnitten der Schulhof neu gestaltet
(u.a. mit Baumhaus, Kleinfeld, grines Klassenzimmer). Fur 2014 ist ein Anbau fir eine Mensa
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sowie Kunst- und Musikrdume vorgesehen. Die Raumlichkeiten werden durch einen Fahrstuhl
erschlossen, so dass eine durchgangige Barrierefreiheit an der Schule gegeben sein wird.

Im Rahmen eines mit Bewohnerlnnen am 13.04.2013 durchgefuhrten Workshops zur Stdstadt
wurde von der Schulleitung angemerkt, dass Kinder, die eine besondere Aufmerksamkeit bei
der Betreuung benétigen und die in schwierigen hauslichen Situation sind, schwerpunktmafig
in einigen Teilbereichen der Sidstadt sowie im Gebiet ,Apfelgarten® wohnen. Das OGS-
Angebot stellt ein wichtiges Betreuungsangebot fir diese Kinder dar. Unterstitzt wird die Arbeit
durch Schulsozialpadagogen.

Abbildung 11: Schulen

Theodor-Storm-Schule, Franz-Claudius-Schule, Gemeinschaftsschule im Schulzentrum

Franz-Claudius-Schule, Grundschule (Falkenburger Str. 94)

Die Franz-Claudius-Schule ist eine dreiztigige Grundschule im Stidstadtbereich von Bad Sege-
berg. 18 Lehrkrafte unterrichten in diesem Schuljahr 283 Grundschulkinder in den Klassenstu-
fen 1 bis 4. Fur die Klassenstufen 1 und 2 kénnen Kinder ab 8:00 Uhr in ihrem Klassenraum un-
ter Aufsicht ihrer Lehrkréfte spielen und lesen.

In einigen Grundschulklassen erhalten Schuilerinnen mit Forderbedarf in den Entwicklungsbe-
reichen Lernen, Sprache und emotionaler und sozialer Entwicklung zusétzlich zum normalen
Unterricht Unterstiitzung von Sonderschullehrkréften. Die Unterstiitzung erfolgt als Férderung in
Kleingruppen, als Differenzierung im Unterricht und als Beratungsangebot fur Grundschullehr-
kréfte.

An verpflichtenden Wabhlpflichtkursen nehmen alle Kinder je nach Interesse teil. Die OGS bietet
dartber hinaus dienstags, mittwochs und donnerstags in der Zeit von 13:20 Uhr bis 15:20 Uhr
ein vielfaltiges Lern- und Freizeitangebot an. Die Teilnahme an den Kursen ist freiwillig. In der
Zeit von Unterrichtsschluss bis zum Kursbeginn werden die Schilerinnen in verschiedenen
Gruppen betreut. Die OGS wird ab dem Schuljahr 2013/2014 von Montag bis Freitag inklusive
Frihbetreuung angeboten.

An der Franz-Claudius-Schule gibt es eine Padagogin, die im Rahmen von Schulsozialarbeit die
Lehrkrafte unterstutzt.

Auf Initiative der Schulleitung, der Lehrerschaft und den Eltern wurde 2012 ein Konzept fir eine
Schulhofumgestaltung erarbeitet, bei dem die Akteure miteingebunden waren (siehe Abb. 12,
Konzept Planungsbiiro Mut zur Wildnis). Das Konzept beinhaltet eine Verbesserung der Spiel-
moglichkeiten, Umgestaltung von Asphaltflachen, Schaffung von Sitzmdglichkeiten und Ruhe-
raumen sowie Anlage eines Abhol- und Wartebereiches fur Eltern. Weiterhin sind Ergdnzungen
und Erneuerungen der Bepflanzung vorgesehen. Neben den Eigenleistungen wird mit Gesamt-
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kosten von ca. 190.000 € gerechnet. In einer ersten Stufe werden ab Juli 2013 MaRnahmen fiir
rund 50.000 € umgesetzt werden. Fir die weitere Umsetzung wurden entsprechende Finanzmit-
tel fiir den Haushalt 2014/2015 eingestellt.

Abbildung 12: Schulhofumgestaltung

Quelle: Planung Franz-Claudius-Schule von Planungsbiiro Mut zur Wildnis, Darstellung P4

Gemeinschaftsschule im Schulzentrum (Falkenburger Str. 94a)

Das Schulzentrum wurde in den 70-er Jahren erbaut, in den Jahren 2003 bis 2005 ist es um-
fangreich saniert worden. Ab 2008 wurden Haupt- und Realschule als "Gemeinschaftsschule im
Schulzentrum Bad Segeberg" zusammengefasst. Schultrager ist der Schulverband Bad Sege-
berg. Insgesamt werden ca. 760 Schiilerinnen betreut, der Einzugsbereich umfasst die Stadt
Bad Segeberg sowie die Umlandgemeinden.

Die Schule bietet seit 1992 bilingualen Unterricht an. Im Rahmen der OGS werden von Montag
bis Donnerstag zwischen 12:15 - 15:30 Uhr insgesamt rund 42 Kurse angeboten. Es besteht die
Méglichkeit zum Mittagessen. Die Teilnahme an der OGS ist freiwillig, eine Anmeldung ist je-
doch fur 1/2 Jahr verbindlich.

Es besteht eine Kooperation mit ortsansassigen Verbanden und Vereinen, sozialen Einrichtun-
gen, Firmen und anderen Schulen. Dadurch wird eine gegenseitig bereichernde Verbindung
zwischen Schule und Gesellschaft geférdert.

Im Schulzentrum wird ein umfangreiches Angebot an Hilfs- und Betreuungsleistungen fir ,Prob-
lemsituationen” angeboten. Zur Verfiigung stehen ein Schulsozialpddagoge sowie Streitschlich-
ter - "Schiler helfen Schulern", mit Mediatoren-Team. Ein Polizist steht einmal wochentlich fur
Praventionsmalinahmen, Konfliktibsungen und als Ratgeber fir Schilerinnen und Lehrkréfte
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zur Verfugung. Dadurch konnten Konflikte zwischen und mit Kindern / Jugendlichen erheblich
reduziert werden.

Im Rahmen des Programms ,Schulverweigerung - Die 2. Chance“*? wurde fiir den Kreis Sege-

berg seit 2008 ein Angebot zur Integration von Kindern und Jugendlichen (12 - 16 Jahre) in das
Schulsystem geschaffen. An dem Programm hat sich auch das Schulzentrum beteiligt. Die
Mafinahme wurde von dem Bildungsunternehmen JobA® durchgefihrt, da das Programm Ende
2013 auslauft, werden gegenwartig Uberbriickungsmaoglichkeiten zu Fortfilhrung der Betreuung
gesucht (siehe auch Kapitel 3.2.4). Durch JobA GmbH werden am Schulzentrum weiterhin
Mafinahmen zur beruflichen Orientierung betreut.

Die von der Schulleitung und der Elternschaft gewiinschte Einrichtung einer gymnasialen Ober-
stufe am Schulzentrum wurde vom Schulverband beftirwortet. Bauliche Veranderungen sind da-
fur nach Einschatzung der Schulleitung nicht erforderlich. Der Antrag wurde vom Ministerium
des Landes Schleswig-Holstein am 20.12.2013 positiv beschieden.

Wahrend in den letzten Jahren die baulichen Anlagen erneuert wurden, stellt sich fur das
Schulgeldnde mit Schulhof, Eingangsbereich, Parkplatz, mit einer insgesamt hohen Versiege-
lung ein erheblicher und dringender Neuordnungs- bzw. Gestaltungsbedarf dar.

Berufsbildungszentrum Bad Segeberg (Theodor-Storm-Str. 9-11)

Die Berufsschule an der Theodor-Storm-Str. (Haus A) stellt mit Baubeginn 1953 die erste Schu-
le in der Sidstadt dar. Eine Erweiterung erfolgte ab 1974 sudlich der BurgfeldstraRe (Haus B).
Das Berufsbhildungszentrum (BBZ) ist mit rund 125 Lehrkréaften, die ca. 2.500 Schilerlnnen in
der Woche in 137 Klassen unterrichten, die grof3te Schule in der Stadt Bad Segeberg.

Das BBZ ist als Berufsschule im Dualen System der Berufsausbildung im Einzugsgebiet Nord-
Ost-Kreis tatig. Fur einige Ausbildungsberufe kommen die Schilerinnen im Rahmen der Be-
zirksfachklassenregelung aus dem sidlichen Holstein sowie in den Landesberufsschulen aus
dem gesamten Land und aus angrenzenden Bundeslandern. Die Berufsfelder sind Wirtschaft,
Metalltechnik, Bautechnik, Holztechnik, Farbe und Raum, Gesundheit, Nahrung sowie Korper-
pflege. Im Zusammenhang mit der betrieblichen Ausbildung wird die Méglichkeit des Erwerbs
eines Abschlusses, der dem Hauptschulabschluss gleichwertig ist sowie den Mittleren Bil-
dungsabschluss, die Fachhochschul- und die Allgemeine Hochschulreife angeboten. Trager ist
der Kreis Segeberg.

Am BBZ besteht ein padagogisches Angebot fiir die Betreuung und Beratung von Schilerlnnen,
die in sozialen Problemsituationen sind. Dies erfolgt durch eine Schulsozialarbeiterin sowie ein
Praventionsteam Drogen, Gewalt und Verkehrssicherheit.

Durch das BBZ wurden im Rahmen der Ausbildung Bau- und Gestaltungsmal3hahmen umge-
setzt (u.a. Gestaltung und Ausfiihrung ,Garten der Sinne“ der Lebenshilfe). Diese Unterstiitzung
kénnte auch fir weitere Projekte, u.a. fir MalRnahmen in der Stidstadt, genutzt werden.

Im Rahmen eines am 13.04.2013 durchgefiihrten Workshops zur Sddstadt wurde von der
Schulleitung erlautert, dass Schilerinnen ohne Hauptschulabschluss tendenziell aus Problem-

12 Weiterentwicklung der Initiative JUGEND STARKEN des Bundesministeriums fur Familie, Senioren, Frauen und Ju-
gend

13 Junge Menschen in offener beruflicher Bildung und Ausbildung GmbH (JobA), Standort Bad Segeberg
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bereichen der Stadt, so auch aus der Sudstadt, kommen. Weiterhin wird unterstitzt, das umfas-
sende Angebot an Lehr- und Veranstaltungsraumen fur die aufl3erschulische Nutzung zu 6ffnen.

Lehranstalt fir Forstwirtschaft Bad Segeberg (Hamburger Str. 115)

Die Lehranstalt fur Forstwirtschaft (LAF) stellt einen Arbeitsbereich innerhalb der Abteilung
Forstwirtschaft der Landwirtschaftskammer dar und ist die einzige forstliche Bildungsstétte in
Schleswig-Holstein. Sie verfugt Uber verschiedene Schulungsrdume, eine Ausbildungswerkstatt,
alle notwendigen Fahrzeuge, Maschinen, Forstgerdte und Werkzeuge sowie ein Internat (15
Doppel- sowie 2 Einzelzimmer mit Dusche und WC) mit eigener Kiiche. Die ehemalige Waldar-
beitsschule wurde 1958 gegriindet und zog 1981 als ,Lehranstalt fir Forstwirtschaft* in den
heutigen Gebaudekomplex um.

Imkerschule, Landesverband Schleswig-Holsteinischer und Hamburger Imker e.V. (Ham-
burger StraRe 109)

Die vom Landesverband der Imker in Schleswig-Holstein betriebene Imkerschule ist seit 1929 in
der Sudstadt in Bad Segeberg ansassig. Neben dem Sitz der Geschéftsstelle werden Fortbil-
dungen und Veranstaltungen angeboten. Der Umzug vom urspringlichen Standort an der Burg-
feldstraRe (Standort der heutigen Kreissporthalle sowie Wohnbebauung Burgfeldstr. 41) in die
Hamburger Str. erfolgte 1982. Das ehem. Gebaude wurde 1991 abgerissen. Die Terrakotten
aus dem alten Gebdude wurden am Portal wieder aufgebaut.

Im August 2013 wurde zwischen der Imkerschule und McDonald’s ein Erlebnispfad unter Mithil-
fe des Naturschutzringes erstellt. Die Aktivregion Holsteins Herz, die Stadt Bad Segeberg und
der Kreis haben 20.000 € fur die Gestaltung des Erlebnisraumes finanziert.

3.2.3 Forderzentren

Traveschule Bad Segeberg, Forderzentrum mit dem Schwerpunkt Geistige Entwicklung
(Burgfeldstr.104)

Die Traveschule bietet in 3 Stufen (Unter-, Mittel- und Werkstufe) vom 1. bis zum 12. Schulbe-
suchsjahr eine sonderpédagogische Forderung. Insgesamt stehen 94 Platze zur Verfligung.
Einzugsgebiet ist der Nordosten des Kreises Segeberg. Es bestehen IntegrationsmalRnahmen
und Kooperationen mit anderen Schulen, Kindergarten und Bildungseinrichtungen in Bad Se-
geberg. Als offene Ganztagsschule besteht ein Angebot an Arbeitsgemeinschaften bis 14:30
Uhr, dies erfolgt mit Unterstiitzung der Lebenshilfe Bad Segeberg. Die Trave-Schule ist weiter-
hin Ausbildungsschule fiir angehende Lehrkrafte. Trager ist der Kreis Segeberg.

2012 wurde die Anlage um eine Turnhalle erweitert. Der Standort wird durch die direkte Nahe
zur geplanten A 20 und den vorgesehenen Larmschutzanlagen (siehe auch Kapitel 3.8) gepragt
sein.

Franz-Claudius-Schule, Forderzentrum mit dem Schwerpunkt Lernen (Falkenburger Str.
94)
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Die Franz-Claudius-Schule ist ein organisatorisch eng verzahntes Verbundsystem einer Grund-
schule mit einem Foérderzentrum. Es werden ca. 42 Kinder und Jugendliche mit sonderpé&dago-
gischem Fdrderbedarf in den Klassenstufen 5 bis 9 unterrichtet. Es unterrichten ca. 16 Sonder-
schullehrkrafte. In der Oberstufe liegt ein besonderer Schwerpunkt in der Vorbereitung der
Schilerlnnen auf ihre zukiinftige Arbeits- und Lebenswelt (z.B. durch berufsorientierende Prak-
tika). In enger Kooperation mit dem Schulzentrum in Bad Segeberg kdnnen Schiilerinnen bei
entsprechenden Leistungen im Lern- und Arbeitsverhalten in die Flexible Ausgangsphase am
Schulzentrum wechseln und dort den Hauptschulabschluss erreichen.

Als Forderzentrum mit dem Schwerpunkt Lernen ist die Schule jedoch nicht nur fir die Schi-
lerinnen der Schule zustandig. Fir insgesamt 18 Kindertageseinrichtungen, 7 Grundschulen
und 5 weiterfihrende Schulen nimmt die Schule sehr unterschiedliche Aufgaben wahr.

3.2.4 Jugendbetreuung

Am noérdlichen Rand des Untersuchungsgebietes liegt das im Mai 2013 neu erdffnete ,Jugend-
zentrum Muihle* (An der Trave 1-3). In die Einrichtung ist der ehem. Jugendtreff ,Alte Feuerwa-
che" umgezogen. Trager ist die Stadt Bad Segeberg. Im Jugendzentrum wird von pédagogi-
schem Fachpersonal auf ca. 650 m? taglich Offene Kinder- und Jugendarbeit fir 12- bis 18-
Jahrige zwischen 14 Uhr und 19 Uhr angeboten. Zusétzlich bieten Schulsozialpadagogen im
Jugendzentrum verschiedene Projekte an.

In die Anlage ist ab dem 01.08. 2013 auch der stadtische Kinderhort, in eigene Rdume, mit ca.
30 Platzen eingezogen.

Das Jugendzentrum ist mit ca. 600 m Entfernung zur Mitte der Stidstadt gut erreichbar fir Kin-
der- und Jugendliche aus dem Untersuchungsgebiet. Der Ful3- / Radweg Uber die B 206 sowie
die Bahntrasse ist jedoch aufgrund der vielen Hauptverkehrsstral3en nicht besonders attraktiv.
Eine direkte Busverbindung in die Sudstadt besteht nur tber die in der Hamburger Str. verlau-
fenden Buslinien.

Ein umfassendes Angebot im Bereich Jugendbildung bietet die JugendAkademie Segeberg
(Marienstr. 31). Trager ist der Verein fur Jugend- und Kulturarbeit in Segeberg e.V. Zu dem
Verein gehéren weiterhin die Einrichtungen KreisMusikschule Segeberg, JugendZeltplatz Wit-
tenborn, KulturHof Otto Flath sowie Artothek in der REMISE. Die Angebote richten sich an Kin-
der und Jugendliche sowie Multiplikatorinnen und Multiplikatoren der Kinder- und Jugendarbeit
fur die Gesamtstadt und den Kreis.

Wie bereits erwéhnt gibt es an den Schulen neben dem Unterricht sowie der OGS durch Schul-
sozialpéadagogen folgende Unterstitzungen in den Arbeitsfeldern: Hilfen und Beratung, sozial-
padagogische Gruppenarbeit in Kleingruppen und im Klassenverband, Kooperation mit aul3er-
schulischen Institutionen, Elternarbeit, Mitgestaltung von freizeitpddagogischen Angeboten,
Gestaltung von Ubergangen, Schulkulturentwicklung. Hier wurde angeregt, bei der Kinder-
betreuung stérker ,erlebnispadagogische Aspekte* aufzunehmen und ,zwanglose Angebote
aul3erhalb von Schule zu schaffen.

Im Rahmen des FEdrderprogramms ,Schulverweigerer - 2. Chance* wurden im Schulzentrum
seit 2008 Kinder und Jugendliche betreut. Die Mal3hahme wurde von dem Bildungsunterneh-
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men JobA™ durchgefiihrt. Da das Programm Ende 2013 ausléuft und kein direktes Folgepro-
gramm der ESF™ besteht, werden gegenwartig Uberbriickungsmaoglichkeiten zu Fortfiihrung
der Betreuung bis zu einem neuen Férderprogrammstart im September 2014 gesucht.

Eine wichtige Funktion in der Jugendarbeit nimmt der Streetworker wahr, der seit 2011 den
Kontakt zu Kindern und Jugendlichen sucht, um bei Problemen zu helfen und als Vertrauens-
person zur Verfiigung steht. Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen fur die Stdstadt
sind seine Einschatzungen zu den Bedirfnissen der Kinder und Jugendlichen eingeflossen. Es
wird eine weitere Beteiligung am Projekt Soziale Stadt ,Sudstadt®, insbesondere bei der Umset-
zung von MalBnahmen im Bereich der Freizeitangebote fir Jugendliche, erfolgen. Aus den bis-
herigen Erfahrungen bei der Jugendarbeit ergab sich die Zielstellung, fir die nun anwachsen-
den Kinder eine bessere soziale Betreuung und Hilfestellung fur eine Integartion in die Gesell-
schaft zu geben. Hierzu bestehen mittlerweile gute und ausreichende Angebote. Einige altere
Jugendliche (ca. 20 Personen), die ehemals zum grofRen Teil in der Stidstadt aufgewachsen
sind, wohnen nun tberwiegend in Heimen in der Umgebung. Diese Jugendliche sind sehr
schwer fir eine regelméRige Teilhabe der Gesellschaft und "normale" Entwicklungsschritte
(Ausbildung, Beruf, selbstandiges Haushalten etc.) zu gewinnen, dies auch trotz intesiver Ju-
gendarbeit und Einzelbetreuung. Diese Situation ist u.a. Folge eines unterbrochenen bzw. un-
zureichenden Angebots fir Jugendlichen mit schwierigen familidren Verhaltnissen.

Das ,Haus fur Kinder wurde am 10. September 2013 erdffnet (siehe auch Kapitel 3.5.1).

3.2.5 Seniorenbetreuung

Propsteialtenheim Segeberg (Matthias-Claudius-Weg 4)

In dem Evangelischen Altenheim werden ca. 85 Damen und Herren betreut. Die Anlage liegt in
der N&he des Ev. Gemeindezentrums und verfugt tUber 77 Einzelzimmer, 3 Zweizimmer Appar-
tements, 1 Doppelzimmer fir Kurzzeitpflege sowie eigene Kiiche, grof3ziigige Gartenanlage und
Gemeinschaftsraum (fir 12 Personen). Es besteht eine anhaltende Nachfrage, so dass alle
Platze belegt werden. Im Altenheim gibt es eine Kooperation mit der Volkshochschule sowie
dem Projekt ,Nachbarn fir Nachbarn®.

Fur den Standort in der Stidstadt bestehen keine Entwicklungs- bzw. Neuordnungsabsichten.

Projekt , Nachbarn fir Nachbarn®

Das Projekt ,Nachbarn fir Nachbarn® gibt es In Bad Segeberg seit April 2007. Es wird koordi-
niert vom Pflegestitzpunkt im Kreis Segeberg und ist offen fir alle Gber 60-jahrigen Burgerin-
nen Bad Segebergs, gewtinscht sind ausdriicklich auch jingere Besucher. Ziel ist alteren Men-
schen zu ermdglichen, so lange wie mdglich in ihrem Wohnraum verbleiben zu kénnen. Organi-
siert wird Unterstitzungsbedarf fiir den Alltag sowie Hilfsangebote und gemeinsame Unterneh-
mungen. Die monatlichen Treffen dienen dem Kennenlernen sowie dem Erfahrungs- und
Ideenaustausch. Die Sudstadt ist eine von 4 regionalen Untergruppen. Die monatlichen Treffen
finden in der Begegnungsstétte des Propsteialtenheimes statt. Dort ist der Raum barrierefrei er-
reichbar und liegt zentral in der Stidstadt. Bis 2012 fanden die Treffen im Sozialkaufhaus statt.
Der Treffpunkt wurde sehr geschatzt, konnte aber durch die Verlegung in den 1. Stock nicht
beibehalten werden.

14 Junge Menschen in offener beruflicher Bildung und Ausbildung GmbH (JobA), Standort Bad Segeberg
!5 ESF: Europaischer Sozialfonds fiir Deutschland
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Nach Angaben der Organisatoren startete die Auftaktveranstaltung 2008 mit tiber 100 Teilneh-
menden. Die Zahl der Teilnehmenden an den monatlichen Treffen hat sich auf rund 30 Perso-
nen eingependelt. Nach wie vor kommen neue Interessenten dazu. Insgesamt sind es rund 40
Personen, die der Gruppe angehdren. Es wird versucht, zu denen Kontakt zu halten, die durch
Krankheit verhindert sind.

Bei der Arbeit geht es vor allem darum, Kontakte aufrecht zu erhalten und Erfahrungen auszu-
tauschen: Welche Geschéfte haben einen Lieferservice? Wie funktioniert das Anruf-Sammel-
Taxi am Wochenende, wenn der Stadtbus nicht fahrt? Wie kann ich an den Theaterfahrten teil-
nehmen?

Des Weiteren werden Referentinnen eingeladen (Erbrecht, Betreuungsvollmachten, Erndhrung
im Alter u.d.). Der kurze Weg zu den Beratungen des Pflegestitzpunktes und zum Seniorenbei-
rat wird sehr geschatzt. (Je 2 Mitglieder des Seniorenbeirates sind auch Teilnehmer in den
Nachbarn-Gruppen und informieren Gber Aktuelles aus der Stadt, bzw. nehmen auch Anregun-
gen und Informationen Uber Beschwernisse mit in die Gremien- so auch zu dem Projekt Soziale
Stadt).

Als Verbesserungsmalinahmen werden der Erhalt und Ausbau der Einkaufsméglichkeiten in der
Sudstadt als wichtig angesehen.

Seniorenbeirat

Seit 1991 gibt es in Bad Segeberg einen Seniorenbeirat, dessen Zweck die Vertretung aller al-
teren Einwohnerlnnen in Bad Segeberg ist. Der Seniorenbeirat ist in der Stadtvertretung und in
allen Ausschiissen vertreten. Es gibt eine regelméaRlige wochentliche Sprechstunde im Rathaus,
um Anregungen entgegen zu nehmen und fir Fragen zur Verfiigung zu stehen. Einmal im Jahr
wird eine Seniorenwoche mit unterschiedlichen Programmpunkten (Vortrage, Ausflige, Kultur)
veranstaltet.

Herr Bauer begleitet als Mitglied des Seniorenbeirates den Planungsprozess in der Sudstadt im
Rahmen der Beteiligungsverfahren.

3.2.6 sonstige Einrichtungen
Ev. Bildungswerk mit Familien-Bildungsstéatte (Falkenburger Str. 88)

Das Bildungswerk des ev.-luth. Kirchenkreises Plon-Segeberg organisiert die Bildungsarbeit im
Kirchenkreis und richtet sich an Fachkréafte im kirchlichen Bereich, in Kindertagesstatten, in Fa-
milien-Bildungsstatten und in der Gemeindearbeit, ebenso an ehrenamtlich Tatige und an alle
Interessierte. Fur die Arbeitsfelder Erwachsenenbildung, Familienbildung, Frauenarbeit, Ju-
gendbildung, Jungen- und Mannerarbeit sowie Kindertagesstatten-Fachberatung wird ein um-
fangreiches Kurs- und Fortbildungsangebot erstellt. In der Ferienzeit besteht ein erweitertes
Angebot fur Kinder zwischen 6 - 12 Jahren.

Die Veranstaltungen finden in den Raumen an der Falkenburger Str. sowie in weiteren Einrich-
tungen in Bad Segeberg und Umgebung statt.
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In einem Elterncafé besteht ein wochentlicher Treffpunkt fir Mitter und Familien mit Kindern.
Seit Méarz 2013 wird durch das ev. Bildungswerk mit ,Friihe Hilfen" eine vorbeugende Unterstiit-
zung fur Schwangere und Eltern mit Kindern im Alter bis 3 Jahre angeboten.

Ev.-Luth. Kirchengemeinde Segeberg - Verséhnerkirche (Falkenburger Str. 88)

Die Gebaude der ev. Kirchengemeinde bilden mit der Anlage des ev. Bildungswerkes einen
gemeinsamen Komplex. Die Gemeinde betreibt neben der kirchlichen Gemeindearbeit engan-
gierte Sozial- und Musikprojekte. Das Kirchengebdude mit dem Turm aus den 50er Jahren
pragt das umgebende Wohngebiet. Die Versohnerkirche feiert 2014 ihr 50-j&hriges Jubilaum.

Lebenshilfe Bad Segeberg (Theodor-Storm-Str. 7):

Die Lebenshilfe Bad Segeberg und Umgebung gGmbH ist u.a. Trager von Kindertagesstatten,
einer Interdisziplindren Fruhforderstelle, einer Beratungsstelle fur Integration sowie von thera-
peutischen Praxen (Logopéadie/ Physiotherapie/ Ergotherapie). Am Standort in der Theodor-
Storm-Str. sowie mobil werden Hilfs- und Betreuungsleistungen fir Menschen mit Behinderung
angeboten (z.B. Offene Hilfen, Ambulante Betreuung, Padagogische Fruhférderstelle, Schulbe-
gleitung, Assistenz im Schulbereich, Familienentlastender Dienst, Ferienbetreuung und Frei-
zeitclub).

Die Lebenshilfe ist Trager des Inklusionsprojektes ,Netzwerk Inklusion Kreis Segeberg*'®, in
dem von 2013 bis 2016 die Qualifikation, der Erfahrungsaustausch und die Fachberatung von
relevanten Einrichtungen und Unternehmen im Kreis erfolgen soll. Ziel ist die Entwicklung und
Etablierung inklusiver Strukturen in der Region. Handlungsfelder werden Barrierefreiheit, Bil-
dung, Freizeit, Wohnen und Arbeit sein. Das Netzwerk (www.netzwerk-inklusion-segeberg.de )
wird von der Aktion Mensch gefdrdert. Die Stadt Bad Segeberg ist hier ebenfalls Mitglied und
unterstitzt den Prozess.

In Gespréachen mit der Lebenshilfe wurde Interesse und fachliche Unterstiitzung zum Thema In-
klusion bei Mainahmen im Rahmen des Projektes der Sozialen Stadt mitgeteilt. Von der Le-
benshilfe Bad Segeberg bestehen weiterhin erste Projektideen zum Thema ,Mehrgeneratio-
nenwohnen*, ,Familienzentrum” und ,Haus fur Kinder“. Hierdurch sollen u.a. neue Formen des
ambulanten, betreuten Wohnens in der Stadt und ggf. auch in der Sudstadt geschaffen werden
und der Ansatz der Inklusion bei den Projekten angewendet werden. Aufbau und Bereitstellung
von Infrastruktur wird nicht gesehen, gedacht wird an eine Ubernahme der Versorgungsstruktu-
ren (z.B. ambulante Betreuung) und beratende Rolle zum Einbringen der umfangreichen Erfah-
rungen im Bereich des Zusammenlebens mit Menschen mit Behinderung.

Mit Hilfe der Schilerinnen des Berufsbildungszentrum Bad Segeberg erfolgte 2012 die Gestal-
tung eines Spielbereiches (Sinnesgarten) auf der Anlage ,Haus der Lebenshilfe” in der Theo-
dor-Storm-Str. 7.

Sozialkaufhaus (Gorch-Fock-Str. 19-21)
Das Sozialkaufhaus ist ein gemeinnitziges Beschéftigungsprojekt, das mit &ffentlichen Mitteln
gefordert wird. Es besteht seit 6 Jahren und arbeitet im Auftrag des Jobcenters des Kreis Sege-

'8 Inklusion: Menschen mit Behinderungen sind keine Sondergruppe sondern Teil des Ganzen und gestalten die Gesell-
schaft gleichberechtigt mit (Quelle: Lebenshilfe, Projektflyer Netzwerk Inklusion).
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berg und hat ca. 100 — 150 Kunden taglich. Das Grundstiick und das Geb&ude gehdren einem
privaten Eigentiimer. Durch Verkauf und handwerkliche Aufbereitung von gespendeten Ge-
brauchtwaren sollen Arbeitssuchende wieder an das Berufsleben herangefiihrt werden. Neben
dem Verkauf von Second-Hand-Artikel wurden vereinzelt auch Veranstaltungen (z.B. Konzert)
durchgefihrt. Trager ist die BQOH Beschéaftigung und Qualifizierung Ostholstein gGmbH, des-
sen Gesellschafter der Deutscher Kinderschutzbund Kreisverband Ostholstein e. V. ist. Da die
Auftrédge des Jobcenters des Kreis Segeberg projektbezogen sind, besteht gegenwartig keine
langfristige Sicherung der Einrichtung.

Momentan bestehen 8 Arbeitsplatze und 2 Ausbildungsplatze. Die Arbeitsvertrage sind nur
kurzfristig, so dass langfristige Investition nicht getétigt werden kénnen.

Das Gebaude der ehemaligen Textilfabrik wird nur zu einem Teil durch die Einrichtung genutzt.
An den Gebaudeseiten liegen Parkplatz- sowie ehem. Anlieferflachen. Westlich grenzen brach-
liegende Grundstiicke an.

Das Angebot wird nach Ergebnissen eines am 13.04.2013 durchgefiihrten Workshops im Rah-
men der Sozialen Stadt von den anwesenden Bewohnerlnnen sehr geschétzt. Es wurde jedoch
auch angemerkt, dass das auf3ere Erscheinungsbild zu verbessern ist.

Sozialverband Deutschland (SoVD), Kreisverband Segeberg

An der Theodor-Strom-Str. 3 befindet sich die Geschéftsstelle des SoVD, Kreisverband Sege-
berg. Der SoVD ist ein gemeinnitziger Verband, der in den Kreisgeschaftsstellen fur die Mit-
glieder Beratungen in allen Angelegenheiten des Sozialrechts anbietet (z.B. bei der Antragstel-
lung und Durchsetzung von Ansprichen aus dem Sozialrecht gegeniiber den Behorden, zum
Beispiel im Rahmen der Renten-, Kranken-, Unfall-, Pflege- und Arbeitslosenversicherung sowie
in allen Fragen, die Menschen mit Behinderungen betreffen).

Holsteins Herz e.V.

In der Hamburger Str. 109 liegt die Geschéftsstelle der lokalen Aktionsgruppe Holsteins Herz
e.V. Diese AktivRegion setzt sich aus 6ffentlichen Mitgliedern (Kreis Segeberg und Stormarn,
Stadte Bad Oldesloe, Bad Segeberg und Wabhlstedt sowie einigen Amtern) und privaten Mitglie-
dern (Verbande, Vereine und Birgerinnen) zusammen. Es werden Projekte und Strategien
entwickelt sowie deren Férdermdoglichkeiten, insbesondere durch das EU-Programm ELER, be-
arbeitet.

Kreismusikschule Segeberg
An der Hamburger Strale 109 werden R&aumlichkeiten fur die Kreismusikschule (Proberdume
fir Schlagzeugunterricht, der Hauptsitz liegt in der Marienstr. 31) genutzt.

Naturschutzring

Im Gebdude Hamburger Str. 110 liegt der Sitz des Naturschutzrings Segeberg e. V. (NRS), der
sich fur den Naturschutz im Kreis Segeberg einsetzt. Aktivitdten sind u.a. Baumpflanzungen mit
fachlicher Erklarung, Vortrage und Informationen auf Veranstaltungen, Fuhrungen und Anlage
von Naturlehrpfaden. Dies erfolgt in Zusammenarbeit mit anderen Vereinen und Institutionen
und richtet sich an Kinder und Erwachsene.
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Gesundheits- und Pflegeeinrichtungen

In der Siidstadt besteht das Gesundheitsangebot aus einer Gemeinschaftspraxis mit 3 Arzten in
der Theodor-Storm-Str. 57 sowie 2 Zahnarzten an Ubrigen Standorten. Weiterhin gibt es Praxen
fur Physiotherapie, und Fulireflexzonenmassage. Eine Apotheke liegt in ca. 600 m Entfernung
davon im Nahversorgungszentrum. Damit besteht eine gesicherte arztliche Versorgung zumal
zahlreiche Gesundheitseinrichtungen im Stadtzentrum vorhanden sind. Im Rahmen der Vorbe-
reitenden Untersuchungen wurden von den Bewohnerinnen der Stidstadt keine Méngel zu Ver-
sorgung mit Gesundheitseinrichtungen gedul3ert.

Neben dem Probsteialtenheim sind in der Sudstadt keine weiteren gréReren Pflegeeinrichtun-
gen vorhanden.

Stiftung Feierabendwohnheim im Kreis Segeberg e.V.

Durch die Stiftung Feierabendwohnheim im Kreis Segeberg e.V. mit Sitz im Gustav-Frenssen-
Weg 3 erfolgt eine Unterstitzung alter und bedurftiger Menschen (z.B. durch Beratung, Hilfe bei
Wohnraumbeschaffung). Gegenwartig bestehen in Kooperation mit der Wankendorfer Bauge-
nossenschaft in der Sudstadt vier Feierabendwohnheime mit insgesamt 70 Wohnungen (Theo-
dor-Storm-Straf3e 33 a und b, Falkenburger Str. 32 a und b, und 54 und 56, sowie Gustav-
Frenssen-Weg 1 und 3). Die Wohnungen der Stiftung sind im Prinzip fur &ltere Menschen vor-
gesehen, werden aber auch an jiingere Leute vermietet, sofern es keine alteren Interessenten
gibt. Im Gustav-Frenssen-Weg 3 hat die Stiftung ein kleines Biro, dass die Wankendorfer zur
Verfigung gestellt hat. Durch das Engagement von Frau Baier (Initiatorin) werden Wohnungs-
vergabe, Sprechstunden, Hausbesuche je nach Bedirftigkeit der Mieter einige Ausfliige und ge-
legentliches gemeinsames Kaffeetrinken organisiert.

Entstanden ist diese Institution im Jahr 1957 als Hilfsangebot fur Fliichtlinge und Bedurftige mit
dem Ziel preiswerten Wohnraum zu schaffen und sich um altere Menschen zu kiimmern.
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3.3 STADTEBAULICHE STRUKTUR

Die stadtebauliche Entwicklung der Sidstadt erfolgte seit Ende des 19. Jahrhunderts von den
ZufahrtsstralBen Hamburger Str. und Burgfeldstr. aus. Die eigentliche Siedlungsentwicklung be-
gann jedoch erst nach Ende des 2. Weltkrieges, als ab den 50er Jahren im Zuge des européi-
schen Wiederaufbauprogramms ERPY’ Wohnungen, u.a. in der Siedlung an der Ostlandstr. /
Kuhkamp (ERP bzw. Gustav Béhm Siedlung) errichtet wurden. Die ERP-Siedlung war 1950 das
erste gréRere Vorhaben, die baulichen Strukturen der Siedlung sind heute noch unveréndert.
Wesentliche InfrastrukturmalRnahme und ,Grundstein fir einen kompletten Stadtteil’® war der
Bau der Theodor-Storm-Str. ab dem Jahr 1953. Entlang dieser Strafl3e wurde durch Geschoss-
wohnungsbau die Siedlungsentwicklung in den 60er Jahren fortgeftihrt. Grundlage war ein Be-
bauungskonzept aus dem Jahre 1937 fir bis zu 6.000 Einwohner®. Diese bauliche Dichte wur-
de nicht umgesetzt, in studliche Richtung entstanden ab den 60er Jahren schrittweise Einfamili-
en- und Reihenhausgebiete, die durch ein geschwungenes Stralennetz erschlossen wurden.
Diese Siedlungsgebiete entstanden durch eine sukzessive Ausweisung von Bauland. Diese He-
terogenitat in den Baustrukturen und einem engen raumlichen Nebeneinander unterschiedlicher
Gebaudetypen und Wohnformen ist fir das Untersuchungsgebiet préagend.

Die schnelle bauliche Entwicklung begann nach Fertigstellung der Segeberger Kreisberufsschu-
le (heute BBZ) 1954 mit den Geschosswohnungsbauten, diese wurden durch unterschiedliche
Bautréger errichtet (z.B. Wohnungsbaugenossenschaft Segeberg, Wankendorfer Baugenos-
senschaft, Neues Heim, Siedlungsgesellschaft des Evangelischen Hilfswerks, Nordmark, Woh-
nungsbaugesellschaft Nord)zo. Teilweise liegen diese Wohnungsbestidnde noch bei den ur-
springlichen Eigentimern.

Eine Anbindung an das Stadtzentrum erfolgt nur Uber die beiden seitlichen Zufahrtsstraf3en so-
wie der StraRenunterfihrung ,Am Landratspark®. Eine Ful3géngerbriicke wurde in den 80er
Jahren errichtet. Insgesamt besteht eine starke rdumliche Trennung zum Stadtzentrum, ver-
starkt durch die Barrierewirkung der Bahntrasse und der B206. Diese verkehrsbetonten Zu-
gangsbereiche zur Sidstadt pragen auch das Erscheinungsbild und die Wahrnehmung fir die-
sen Stadtteil.

Auch heute stellt sich die Sudstadt als Wohngebiet mit ergdnzenden Infrastruktureinrichtungen
dar, die aufgrund der kontinuierlichen Erweiterungen der schulischen Einrichtungen Funktionen
fur die Gesamtstadt und die Region tbernehmen (Schulzentrum, Berufsbildungszentrum).
Ré&aumlich pragend sind die inneren Verkehrsachsen Theodor-Storm-Str. und Hamburger Str. mit
einer verdichteten Bebauung.

GroRRere unbebaute Freiflachen stellen der zentral gelegene offentliche Spielplatz sowie die
Schulanlagen mit Hof- und Sportflachen dar. Im Stiden grenzen eine Ackerflache sowie der iso-
lierte Standort der Traveschule an. Zwischen den Wohnzeilen pragen halb-6ffentliche Grinfla-
chen (Abstandsgriin) und ein umfangreicher Bestand an GroRbaumen das Erscheinungsbild.

Am nordlichen Rand des Untersuchungsgebietes zwischen Gorch-Fock-Str., Bahntrasse und
B206 liegen minder- oder ungenutzte Brachflachen, die aufgrund ihrer zentralen Lage und der
Mdglichkeit einer Umnutzung ein stadtebauliches Entwicklungspotenzial darstellen:

" ERP: European Recovery Programm

'8 Artikel in der Segeberger Zeitung 06.06.2013, Peter Zastrow
9 ebenda

0 ependa
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- ehem. gewerblich genutzte Flachen sidlich der B206 (ca. 2,6 ha)
- Brachflache westl. des Sozialkaufhauses (ca. 1,9 ha),
- untergenutzte Gewerbeflachen Gorch-Fock-Str. (ca. 2,1 ha).

Gewerbliche Nutzungen haben sich zwischen der Bahntrasse und der Gorch-Fock-Str. ange-
siedelt. Am nordlichen Teil der Hamburger Str. liegen grofRere Gemeinbedarfseinrichtungen
(Kreisfeuerwehrzentrale, Landwirtschaftsschule).

Durch die Uberwiegende Bebauung ist die topographische Entwicklung der Sudstadt, die mit
rund 57 m ihre héchste Erhebung am Standort der heutigen Kirche hat und zu allen Richtungen
um ca. 20 m abfallt, kaum mehr erlebbar. Zum tiefer gelegenen Travetal besteht eine bewaldete
Bdschung.

Abbildung 13: Siedlungsentwicklung

1896 % _._ 1925

-> Feldfluren

1958 57

-> Aushildung heutiger Siedlungsstruktur

> WOhh_éiedlurigen an der Hamburger Str;-f

Quelle: eigene Darstellung

Aus der historischen Entwicklung als Stadtteil mit einem massiven Wohnungsbau in den 60er
Jahren und einem hohen Anteil an Fluchtlingen, Vertriebenen und einer hohen Fluktuation der
Bewohnerlnnen sind sicherlich auch heutige Vorbehalte gegeniiber der Siidstadt sowie struktu-
relle Defizite mit begrindet.

28



Stadt Bad Segeberg — Vorbereitende Untersuchungen ,Sudstadt* Februar 2014

3.4 GEBAUDESTRUKTUR

Die Sidstadt ist durch eine heterogene Gebaudestruktur gepréagt, die wie folgt beschrieben
werden kann:

a.)

b.)

c.)

Der Anteil an Wohngebduden liegt bei 84%, damit wird auch die Bedeutung der Wohn-
nutzung im Quartier deutlich.

Der Uberwiegende Teil der Wohngeb&ude sind Einfamilienhduser (40%), dies entspricht
jedoch nicht dem &aufReren Erscheinungsbild, das durch die Geschosswohnungsbauten
entlang der Verkehrsachse der Theodor-Storm-Str. gepréagt ist.

Doppel- und Reihenhduser (24%) liegen tUberwiegend im mittleren Teilbereich der Sid-
stadt.

Der Geschosswohnungsbau (20%) bildet Siedlungsstrukturen entlang der Theodor-
Storm-Str., an der Ostlandstr. und am Timm-Krdger-Weg.

Die grofReren Gemeinbedarfseinrichtungen (Schulen, Ev. Gemeindezentrum) stellen Soli-
tére innerhalb des Siedlungsgefliges dar bzw. liegen bandartig an der Hamburger Str.
(Kreisfeuerwehrzentrale, Landwirtschaftsschule). Durch die kontinuierliche Erweiterung
der Anlagen sind die Grundsticke teilweise stark verdichtet.

Die entlang der Gorch-Fock-Str. gelegenen Gewerbebauten bieten kein einheitliches Bild,
sie bestehen aus hofartigen Strukturen (z.B. Bauhof) sowie grof3en Einzelgebduden (So-
zialkaufhaus), dazwischen liegt eine grof3e Brachflache.

Abbildung 14: Wohngeb&aude
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Geschoss-
wohnungsbau

Quelle: eigene Darstellung

Im Untersuchungsgebiet liegen einige bauliche H6hendominanten, die jedoch aufgrund der feh-
lenden vorgelagerten Freirdume keine stadtebaulichen Qualitadten entfalten. Ausnahme stellt
hier der Turm der Versdhnerkirche in der Falkenburger Str. 84 dar.
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Abbildung 15: Hohendominanten

Theodor-Storm-Str. 77, 13 und Hochregallager an der B206 - Quelle: eigene Darstellung

Die Einschatzung des Modernisierungsbedarfes basiert auf einer Inaugenscheinnahme der Ge-
baude, erganzend wurden Informationen fir den Bestand durch die Wankendorfer Baugenos-
senschaft aufgenommen.

Gebaude mit geringem Modernisierungsbedarf (z.B. einzelne MaRnahmen an der Fassade,
Balkonbristung, Dachteilen) wurden nicht extra aufgenommen und dargestellt, da diese im
Rahmen von Instandsetzungsarbeiten zu erfolgen haben.

Bei Gebauden mit hohem Modernisierungsbedarf sind umfassende Sanierungsmaf3nahmen an
der AuBRenhaut erforderlich. Weiterhin ist davon auszugehen, dass auch im Inneren des Ge-
baudes Anpassungen beim Ausstattungsstandard, Grundriss erforderlich sind. Eingangsberei-
che und Gebéudevorzonen sind in diesem Zusammenhang ebenfalls neu zu gestalten.

Der Gebadudezustand wird Uberwiegend als gut eingeschatzt. Insbesondere in der Theodor-
Storm-Str. wurden in den letzten Jahren viele Geb&ude saniert, hierdurch wurde das Stadtbild
deutlich verbessert. Die Schulgebaude wurden ebenfalls sukzessive saniert und durch Anbau-
ten erganzt. Kurz- bis mittelfristiger Modernisierungsbedarf fir mehrgeschossigen Wohnungs-
bau besteht an den Bereichen Ostlandstr., westliches Ende der Theodor-Storm-Str. und 6stli-
ches Ende der Gorch-Fock-Str. sowie vereinzelt in der Falkenburger Stral3e 52 - 56 (siehe auch
Plan 1). Langerfristig sind jedoch alle Wohnungsbestande und das direkte Wohnumfeld, die
bisher nicht saniert worden sind, zu modernisieren. Zukinftiger Sanierungsbedarf wird fir das
Gebaude des Sozialkaufhauses eingeschatzt.

Abbildung 16: Modernisierungsbedarf

ERP-Siedlung Ostlandstr., Falkenburger Str. 52 - 56, Sozialkaufhaus
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Die Vermietungssituation des Wohnungsbestandes ist sehr gut, Leerstand besteht nur verein-
zelt. Dies betrifft zur Zeit vor allem ungenutzte Ladenlokale an der Theodor-Storm-Str. (Nr. 35,
43, 77).

Ein pragendes bauliches Element in der Sidstadt sind Garagenanlagen, die fur die Stellplatz-
versorgung der Wohnzeilen direkt am Stralenraum angeordnet sind. Fiir einige gré3ere Gara-
genanlagen (insbesondere in der Gorch-Fock-Str.) wird aufgrund der fehlenden Eingriinung
sowie der Beeintrachtigung des Ful3gangerbereiches Gestaltungsbedarf gesehen.

Abbildung 17: Garagenanlagen

Gorch-Fock-Str. 52-64, Falkenburger Str. 31 und 58 (mit Sichtschutz vom Mdllstandort)

Innerhalb der Sudstadt befinden sich keine eingetragenen Baudenkmale. Der Meilenstein Alto-
na / Hamburg (1848) neben dem Geb&aude Hamburger Str. 122 ist ein geschitztes ,besonderes
Kulturdenkmal“. Die folgende Abbildung zeigt weiterhin Geb&aude, die aufgrund ihrer Gestaltung
das Ortsbild préagen und Zeichen der Siedlungsentwicklung in der Sldstadt sind.

Abbildung 18: Bauliche Zeichen der Siedlungsentwicklung

Meilenstein, Verséhnerkirche (50er Jahre), Versorgungszentrum (70er Jahre), Finanzamt (80er Jahre),
Hallenbad (Geb&ude 60er Jahre, Vorbau 90er Jahre) sowie Schulzentrum (Fassadenerneuerung 2003)
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3.5 WOHNUNGSANGEBOT

3.5.1 Wohnungsbestand

Wie bereits unter Kapitel 3.4 erlautert besteht der tiberwiegende Teil der Wohnungen aus von
Einfamilien-, Doppel- sowie Reihenhdusern mit insgesamt rund 440 WE.

Anhand einer Abfrage bei Eigentimern mit gréReren Wohnungsbestanden sowie eigenen Re-
cherchen wird fur die Siudstadt ein Wohnungsangebot von 1.128 WE in Mehrfamilienhdusern
(Geschosswohnungsbau) ermittelt. Mit Baugenossenschaften, Immobiliengesellschaften und
Privateigentimern liegt eine vielféltige Eigentimerstruktur vor. Grol3ter Anbieter sind die Wan-
kendorfer Baugenossenschaft (408 WE), die Johannes Specht Bauunternehmen KG (111 WE)
und die K.I.G. Immobiliengesellschaft (60 WE). Wahrend diese eigene Siedlungseinheiten bil-
den, sind die Wohnbldcke in der Gorch-Fock-Str. 12-22 (ca. 130 WE) in Handen vieler Privatei-
gentiimer, teilweise mit Streubesitz von einzelnen Wohnungen (siehe Abb. 19 sowie Plan 2 ,Si-
tuationsanalyse: Geschosswohnungsbau®).

Abbildung 19: Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern

Wohneinheiten in MFH Belegungs- Summe
saniert unsaniert bindungen
Wankendorfer 161 (davon 115 mit |247 (davon 108 mit 223 408
Baugenossenschaft Belegungshindung) [Belegungsbhindung)
Neue Liubecker 15 15 0 30
Norddeutsche
Baugenossenschaft
Prelios Management 0 14 ETW ™ 0 14
Deutschland
K.I.G. Keggenhoff 21 39 0 60
Immobiliengesellschaft
mbH
Johannes Specht 82 29 0 11
Bauunternehmen KG
sonstige™* 379 126 0 5056
Summe 197 315 223 1128

* 14 ETW in einer Wohnungseigentiimergemeinschaft mit 48 ETW in Bad Segeberg, Theodor-Storm-
StraBe 21a-27b (keine Belegungsbindung) - Quelle: eigene Darstellung

Aufgrund der Gesprache mit Akteuren in der Stidstadt sowie der eigenen Recherche wurde mit
Ausnahme einzelner Anzeigen fir Neuvermietungen kein relevanter Wohnungsleerstand vorge-
funden.

Eine Belegungsbindung liegt nur fir den Bestand der Wankendorfer Baugenossenschaft (223
WE, mehr als die Halfte des Bestandes) vor. Davon entfallen mittelfristig 158 WE im Jahr 2018
(darunter Wohnungen in der ERP-Siedlung mit 99 WE, Ausgleichswohnungen) und langfristig
18 WE im Jahr 2038 und 47 WE im Jahr 2043 (siehe auch Plan 2).

Angeboten werden Uberwiegend kleinere Wohnungsgrof3en (58% mit 1 und 2 Zimmern), gefolgt
von Wohnungen fur Familien (33% mit 3 Zimmern sowie 9% mit 4 und 5 Zimmern).
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Abbildung 20: WohnungsgrdRen in Mehrfamilienhdusern

Wohneinheiten in MFH Summe
1und 2 Zimmer |3 Zimmer 4 und 5 Zimmer |mehr als 5 Zimmer
Wankendorfer 312 96 0 0 408
Baugenossenschaft
Neue Liibecker 6 24 0 0 30
Norddeutsche
Baugenossenschaft
Prelios Management 2 12 0 0 14
Deutschland
K.l.G. Keggenhoff 27 30 3 0 60
Immobiliengesellschaft
mbH
Johannes Specht 14 46 51 0 111
Bauunternehmen KG
sonstige*** 293 167 45 0 505
Summe 654 375 99 0 1128

** gigene Erganzung auf Grundlage von Eigentimerliste / *** angenommene Verteilung gem. Verhaltnis
aus mitgeteilten Wohnungsbestande - Quelle: eigene Darstellung

Auf Grundlage einer Auswertung von Wohnungsangeboten wird fiir Neuvermietungen ein Miet-
niveau von 5,60 - 6,00 €/m2 (Nettokaltmiete, mit Betriebs- und Heizkosten 8,20 - 9,00 €/m?) er-
mittelt. Aufgrund der grof3en Unterschiede des Wohnungsbestandes (unsanierte geforderte
Wohnungen auf der einen Seite und sanierte Wohnungen mit hohem Standard auf der anderen
Seite) wird auch von deutlichen Differenzen in den Bestandsmieten ausgegangen, wenn auch
ein héherpreisiges Segment in der Sudstadt nicht vorhanden ist.

Im Folgenden werden nédhere Angaben zu den 3 grof3ten Eigentimern der Wohnungsbestande
gemacht:

Die Wankendorfer Baugenossenschaft zahlt mit rund 15.500 Wohnungen, davon 7.000 im Ei-
gentum, zu den gréRten Wohnungsunternehmen in Schleswig-Holstein. Neben der wirtschaftli-
chen Verwaltung des Wohnungsbestandes tbernimmt die Wankendorfer auch soziale Verant-
wortung in den Stadten und Gemeinden, in denen sie prasent ist. Fur die Sidstadt stellt sie da-
her einen wichtigen Akteur dar. Die Wankendorfer sieht in der Bereitstellung von preisginsti-
gem Wohnraum eine Verantwortung, die sie fir die Stadt und ihrer Bewohnerlnnen wahrnimmt.
Diese Unterstitzung soll auch weiterhin erfolgen, wie in Gesprachen deutlich wurde.

Nach deren Einschatzung besteht in Bad Segeberg ein hoher Bedarf an kleinen und preisgiins-
tigen Wohnungen. Die Bestande, die zum grof3en Teil in der Sidstadt liegen, sind daher ein
wichtiger Bestandteil des Wohnungsmarktes und Angebotes fir Bedirftige.

Die Wankendorfer hat in der Stidstadt folgende Wohnungsbestande (darunter eigene Besténde
sowie Verwaltung von Wohnungseigentiimergemeinschaften WEG, siehe auch Plan 2):

a.) ERP-Siedlung (European Recovery Programm) an der Ostlandstr. / Kuhkamp mit insgesamt
200 WE und einer Durchschnittsgréf3e von ca. 42 m2. Die Halfte der Wohnungen unterliegt ei-
ner Belegungsbindung bis 2018. Die Siedlung verfiigt tber Vorgéarten und offene begriinte Hof-
bereiche mit Kinderspielbereichen und einem alten Baumbestand. Da die Stellplatze an der
Ostlandstr. untergebracht sind, ist die Siedlung autofrei. Des Weiterenist ist sie gepragt durch:
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2 Zimmerwohnungen mit Gemeinschaftstreppenhaus, hohe Mieterfluktuation, teilweise Alkohol-
und Drogenprobleme. Die Wohnungen dienen auch als ,Zwischenwohnstation” fiir Alleinste-
hende und jingere Mieter, die anschlieBend woanders Wohnraum suchen. An dieser Funktion,
die auch fur den Wohnungsmarkt erforderlich ist, wird vorerst festgehalten; 2 und 3 1/2 Zim-
merwohnungen mit eigenen Eingangen, normale Mieterfluktuation, hohe Wohnzufriedenheit,
teilweise Familien als Mieter und 2 Zimmerwohnungen mit hoher Mieterfluktuation.

In der Siedlung an der Ostlandstral3e (die Anfang der 50er Jahre errichtet wurde) besteht ein
Modernisierungsbedarf (z.B. Treppenhauser, Fassaden, sanitare Einrichtungen). Bei Gespra-
chen mit der Wankendorfer wurde darauf hingewiesen, dass aufgrund von Einschréankungen in
der Bausubstanz (z.B. niedrige Deckenhdhen, unvorteilhafte Grundrissgestaltung) und dem Ziel
des Erhaltes von preisginstigem Wohnraum differenzierte Losungen zu suchen sind. Gegen-
wartig sind hier keine groReren ModernisierungsmalRnahmen geplant.

Am Gansekamp 13 wurde im September 2013 das Projekt ,Haus fiir Kinder" fiir eine offene
Kinder- und Jugendarbeit er6ffnet. In einer sanierten Erdgeschosswohnung entstehen Raum-
lichkeiten zur Betreuung, auf der Freiflache wurde ein Container fiir eine Fahrradwerkstatt auf-
gestellt. Die Sanierungs- und Herstellungsarbeiten sind bereits abgeschlossen. Die Ma3nahme
wurde als Ausgleich fur nicht regelkonforme Belegung o¢ffentlich geférderter Wohnungen durch
die Wankendorfer Baugenossenschaft umgesetzt. Entsprechende padagogische Betreuung
wird von der Stadt bereitgestellt, der genaue Umfang sowie Beteiligung von weiteren Tragern
wird noch festgelegt. Es wird auch eine teilweise Offnung des Angebotes firr weitere Nutzungen
/ Bewohnergruppen uberlegt (z.B. Senioren, Gemeinschaftsveranstaltungen im Sinne eines
.Dorfgemeinschaftshauses").

Abbildung 21: ERP-Siedlung
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Quelle: eigene Darstellung

b.) Theodor-Storm-Str.

Die Bestande sind Uberwiegend saniert. Hier gibt es kaum Mieterfluktuationen. Fur die Geb&u-
de Theodor-Storm-Str. 21, 23 und 27 erfolgt die Verwaltung von Wohnungseigentimergemein-
schaften. Das freie Grundstiick des abgerissenen Wohngebaudes Theodor-Storm-Str. 71/73/75
wurde zwischenzeitlich fir den Verkauf freigegeben.

c.) Falkenburger Str. / Gustav-Frenssen-Weg / Liliencronweg

Im Gebaude Falkenburger Str. 52-56 bestehen Belegungsrechte fir die Stiftung Feierabend-
wohnheime im Kreis Segeberg e.V. zu Unterstiitzung von Senioren. Mit Ausnahme dieses Ge-
béudes sind die einzelnen Wohnzeilen iberwiegend saniert.

Im Gesprach mit der Wankendorfer wurde mitgeteilt, dass eine hohe und in Zukunft steigende
Nachfrage nach barrierefreien Wohnungen in Bad Segeberg besteht. Der Wohnungsbestand
weist jedoch keine Barrierefreiheit auf und wird auch zukiinftig nur eingeschréankt dafir nutzbar
sein: Aufgrund der hohen Investitions- und Wartungskosten sind keine Fahrstiihle vorgesehen.
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Die Hauseingénge sind Uberwiegend lber 4-5 Stufen zu erreichen, Rampenanlagen kénnen
nicht umgesetzt werden.

Als Standortnachteil werden fehlende Nahversorgungseinrichtungen, insbesondere fir den
westlichen Teilbereich, gesehen. Weiterhin fehlen Freizeitmdglichkeiten fur Kinder und Jugend-
liche (z.B. Bolzplatz, Skateranlage).

Die Johannes Specht Bauunternehmen KG ist Eigentiimer von Wohngebauden mit 111 WE am
Timm-Kréger-Weg sowie Theodor-Storm-Str. 13, es handelt sich tberwiegend um grof3ere
Wohnungen ab 3 Zimmer. Die Bestdnde des Bad Segeberger Unternehmens sind bis auf
29 WE saniert (26 % des Bestandes).

Von der K.I.G. Immobiliengesellschaft wurde ein Bestand von 60 WE angegeben, davon 39 WE
unsaniert (65 % des Bestandes). Der Eigentiimer sieht hier keine Sanierungsmdglichkeiten, um
so weiterhin preiswerten Wohnraum zur Verfligung stellen zu konnen.

Zusammenfassend wird das heterogene Wohnungsangebotes in der Sudstadt wie folgt bewer-
tet:

- Der hohe Anteil an kleinteiligen Wohnungsbaubestanden (Ein-, Zweifamilienhauser, Rei-
henh&user) wird von den Eigentimern bewohnt.

- Mietwohnungsbestand, tberwiegend aus den 50er und 60er Jahren, der sich in zwei
Gruppen einteilen lasst:

0 Besténde, die nur in geringem Umfang der Wohnversorgung einkommensschwacher
Gruppen dienen (lUberwiegend sanierte Gebaude, private Eigentiimer sowie teilweise
in Wohnungseigentimergemeinschaften),

0 Besténde, mit erheblicher Bedeutung fur die Wohnversorgung einkommensschwacher
Gruppen in der Stadt Bad Segeberg (unsanierte Gebaude, Eigentimer Uberwiegend
Wankendorfer Baugenossenschatft).

Diese Aufteilungen entsprechen auch der Tatsache, dass kein Wohnungsleerstand in der Sud-
stadt zu verzeichnen ist (hoher Anteil an Eigenutzern, Nachfrage nach preisgiinstigem Wohn-
raum — auch mit Modernisierungsbedarf).

3.5.2 Einschatzung Wohnungsmarkt 2025

Im Wohnungsmarktkonzept wurde in der Wohnungsmarktbilanz fir das Jahr 2025 fur die Stadt
Bad Segeberg ein Nachfrageliberhang (circa 400 Wohnungen, mit Fluktuationsreserve ca. 600
Wohnungen) ermittelt. Diese Nachfrage ist durch die gegenwartige Neubaurate gedeckt. Die Art
der Wohnungen ist jedoch differenzierter zu betrachten: Als zentrales Ergebnis der Analyse
zum preisgunstigen Wohnraum in Bad Segeberg kann festgehalten werden, dass im Segment
der kleineren Mietwohnungen fir Ein- und Zweipersonenhaushalte ein grél3erer Nachfrage-
Uberhang besteht. Die Anzahl der Haushalte, die auf preisgunstigen Wohnraum angewiesen
sind, Ubersteigt das vorhandene Angebot deutlich. Eine zentrale Schwache im Wohnbereich
Bad Segebergs liegt gem. WMK weiterhin in dem festgestellten Mangel an barrierearmem,
altengerechten Wohnraum - insbesondere im privaten Wohnungsbestand. Hier setzt die Initiati-
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ve der Stadt zum Thema ,Schaffung kleiner, preisgtinstiger Wohnungen in Bad Segeberg* an®,
die zusammen mit relevanten Akteuren Losungsmadglichkeiten aufzeigen soll. Im Rahmen des
Projektes der Sozialen Stadt sollen diese aufgegriffen werden.

Durch die Lebenshilfe e.V. wurde ein Bedarf fir die Zielgruppe ,Junge Erwachsene mit Behin-
derung (mit hohem Unterstitzungsbedarf)” festgestellt. Durch Eltern von jungen Erwachsenen
mit Behinderung, durch Nachfragen der Trave-Schule Bad Segeberg und durch Informationen
der Eingliederungshilfe des Kreises Segeberg wird der Bedarf hach bezahlbarem Wohnraum fir
junge Erwachsene mit Behinderung und nach ambulanten Betreuungsformen fir junge Men-
schen mit hohem Unterstitzungsbedarf signalisiert. Momentan gibt es auf3erhalb von Wohn-
heimen fir behinderte Menschen oder auf3erhalb von Seniorenwohnheimen keine leicht zu-
ganglichen Mdoglichkeiten fir diese Personen, selbststandig zu wohnen. Hier sollen entspre-
chende Wohnprojekte initiiert werden.

2 Runder Tisch im Rahmen der 4.Sitzung des Beirates zur Umsetzung des ,Wohnungsmarktkonzeptes* der Stadt Bad
Segeberg am 15.11.2012
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3.6 EINZELHANDEL, GEWERBE UND LOKALE OKONOMIE

Bei der Bestandserhebung wurde insgesamt eine schwache und nur auf Teilbereiche der Theo-
dor-Storm-Str. bezogene Versorgungssituation festgestellt. Gegenwartig besteht die Nahver-
sorgung in der Sidstadt aus

- Nahversorgungszentrum Theodor-Storm-Str. 15: Lebensmittelgeschaft (Nahkauf, Ver-
kaufsflache ca. 340 m?2), Apotheke, Blumenladen, Kiosk, Bausparkasse

- Theodor-Storm-Str. 43: Backer / Café, Schuster
- Hamburger Str.: Backer / Cafe, McDonald’s sowie Tankstelle.

Gegenlber den letzten Jahren hat sich das Angebot deutlich verschlechtert (Schliel3ung von
Edeka, Penny, Schlecker sowie kleineren Laden, Friseur). Es bestehen Versorgungsliicken,
insbesondere fir Personen, die in ihrer Mobilitat beeintrachtigt sind.

Nach Angaben von Bewohnerlnnen haben die Wohnqualitat und das Versorgungsangebot (L&-
den, Dienstleistungen) seit den letzten 50 Jahren stark abgenommen, dennoch leben sie gerne
in der Sudstadt. Es wurde angemerkt, dass neben der Versorgung der Einkauf auch zum Erle-
ben und zur Kommunikation dient. Diese Funktion ist bei LAden sehr wichtig und wurde friher
intensiv im Stadtteil wahrgenommen.

Weitere Handelsflachen bestehen aus Laden fur Handwerker- und Sanitdrbedarf, Grabsteine,
Elektroanlagen an der Theodor-Storm-Str. sowie Parkett / Laminat an der Hamburger Stral3e.

Im Rahmen eines Einzelhandelskonzeptes22 wurde das Nahversorgungszentrum naher be-
trachtet. ,Der Standort ... wird als Zentraler Versorgungsbereich der Kategorie Nahversor-
gungszentrum eingestuft. Obwohl der dort existierende Nahversorger tber eine sehr geringe
Verkaufsflache verfligt, kommt dem Standort eine besondere Versorgungsfunktion fir das sid-
westliche Stadtgebiet zu. Er ist als bauliche Einheit zu betrachten, fungiert als Stadtteiltreffpunkt
und verfugt darliber hinaus Uber ein kleines gastronomisches und Dienstleistungsangebot”. Als
Empfehlungen zur Entwicklung wird ,die Ergdnzung um weitere, kleinflachige Betriebe des pe-
riodischen Bedarfs und Dienstleistungen zur Sicherung und Starkung des Standortes" vorge-
schlagen. Dazu sollte gem. CIMA das bestehende Angebot erweitert werden (wiinschenswert:
leistungsfahiger Vollsortimenter, vorbehaltlich einer Einzelfallprifung mit einer Verkaufsflache
von ca.1.000 bis 1.500 m?). Hierzu wird im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen an-
gemerkt, dass das gesamte Gebaude eine Grundflache von ca. 1.300 m2 hat und damit zu Las-
ten einer Mischung von Laden fiihren wirde. Bauliche Erweiterungen bei Erhalt der jetzigen
Gebaudestruktur sind nicht méglich. Daher besteht deshalb gem. CIMA das oberste Ziel darin,
die Rahmenbedingungen fur das aktuelle kleinflachige Betreiberkonzept zu verbessern.

Eine Alternative ware vor diesem Hintergrund ggf. eine Verlagerung des Nahversorgungszent-
rums an einen anderen Standort. Als Option wird von CIMA eine Verlagerung bzw. die zusatzli-
che Ansiedlung eines Nahversorgers an der Burgfeldstral3e in unmittelbarer Nahe des Neubau-
gebiets Burgfelde vorgeschlagen. Da die Planungsiiberlegungen mittlerweile eine deutliche Re-
duzierung der Wohnbauflachen vorsehen, wird hier jedoch kein zusétzlicher Versorgungsstand-
ort realistisch sein.

2 Empfehlungen zur Einzelhandelsentwicklung, Fachgutachten zum ISEK fir die Stadt Bad Segeberg, CIMA Bera-
tung+Management GmbH, Libeck 2010
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Fur das brachliegende Grundstick an der Hamburger Str. 124 (ehem. Tankstelle, Gro3e ca.
2.450 m?) bestehen Ansiedlungsinteressen fir Einzelhandelsbetriebe (Discounter). Da dies je-
doch gem. dem Einzelhandelskonzept zu einer Schwichung des Versorgungsangebotes im
Sudstadtzentrum fuhren konnte, sind hierfiir ergdnzende Untersuchungen erforderlich. Diese
wurden bisher nicht durch Ansiedlungsinteressenten ausgeldst.

Zusatzliche Einzelhandelsflachen / Dienstleistungen sollen durch die Planungen am Bahnhalte-
punkt entstehen (Vorhaben und ErschlieBungsplan Nr. 77, 2. Anderungzs). An dem Standort
sind im Erdgeschoss neben der Versorgung der Reisenden mit bahnhofstypischem Gewerbe
(z.B. Friseur) 2 Fachmarkte mit einer Verkaufsflache von 1.300 m2 vorgesehen. Durch das An-
gebot (Béackerei/Café/Kiosk 30 m2, Drogerie 600 m2, Schuh- und Lederwaren 550 m2) soll der
Bahnhofsbereich und der OPNV aufgewertet werden. Im Obergeschoss sind ergdnzende
Dienstleistungen mdoglich. Die Entwicklung des Standortes wird seit mehreren Jahren in der
Stadt diskutiert (Baubeginn 2014).

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren zur Vorbereitenden Untersuchung wurde von Anwohnern
erkannt, dass das heutige Einkaufsverhalten sowie die grol3eren Einzelhandelsstrukuren ein
kleinteiliges Ladenangebot in Stadtrandbereichen erschweren. Die vormals bestehende Versor-
gungssituation in der Sudstadt kann nicht zurtickgeholt werden, gefragt sind daher alternative
Versorgungsmodelle (z.B. Genossenschaftliche Laden, Regionale Anbieter). Bei einer Ansied-
lung eines Discounters auf der Brachflache an der Hamburger Str. (ehem. Tankstelle) wird eine
Schwachung des bestehenden Standortes an der Theodor-Storm-Str. (Nahkauf) beftirchtet.

Gewerbeunternehmen

Bei der Bestandserhebung hat die umfangreiche Anzahl an gewerblich gemeldeten Unterneh-
men in der Sudstadt Uberrascht. Mit rund 165 potenziellen Unternehmen®* sowie rund 45 lokal
ansassigen Unternehmen® besteht eine umfangreiche und vielseitige Gewerbestruktur. Einen
Schwerpunkt stellen Anbieter kleinerer unterschiedlicher Dienstleistungen / Beratungsleistun-
gen dar (die Uberwiegend Uber das Internet angeboten werden), deren Betriebsstatten tiberwie-
gend in den Wohngebieten liegen (siehe Abb. 22). Insgesamt liegt eine grof3e Bandbreite an
Unternehmen vor (Parketthandel, Handschellenproduktion, Busunternehmen, Finanzberatung,
Fahrschule, Schwimmbad, Karatestudio). Folgende Gewerbe- und Dienstleistungsunternehmen
sind in der Sidstadt anséssig:

- Heinrich Hagge Geratebau, Parkettfachbetrieb, Holzagentur, Laminat und Parkett Haus,
Handwerkerbedarf, Handwerker (Sanitéaranlagen)

- stadtischer Bauhof, Mietrach Busunternehmen, Autocenter, ATU Fachmarkt, AVIS Auto-
vermietung

- Fahrschule, Immobiliendienstleister, Fortbildungs-Aktivcenter, Steuerberatungsgesell-
schaft (Umzug ist vorgesehen)

- Sozialkaufhaus

- Kosmetik, Fitnessclub
- Tierheim

- Nahstube.

2 Entwurfsfassung Stand Juni 2013

2 Auswertung des Handelsregisters, Stand Mai 2013 - hier sind auch mdégliche inaktive Unternehmen zu bericksichti-
gen, die weiterhin noch registriert sind jedoch keiner gewerblichen Tétigkeit mehr nachgehen

®im Plan verortbare und bestehende Betriebsgrundstiicke
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Abbildung 22: Angemeldete Gewerbebetriebe 2012
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Quelle: Angaben Stadt Bad Segeberg, eigene Darstellung

Die ehemals vom Unternehmen Mdébel Kraft als Lager, Lkw-Stellplatz genutzten grol3en Gewer-
beflachen entlang der B206 liegen brach. Dies gilt auch fiir das Hochregallager.

Einrichtungen Gastronomie

Das gastronomische Angebot beschrankt sich auf ein Restaurant (Balkan und internationale
Spezialitdten) im Versorgungszentrum, zwei Backereien mit Café-Raum, ein Bistro im Hallen-
bad sowie McDonald’s. Wahrend McDonald’s einen hohen Kundenzulauf hat, der insbesondere
am Samstag Abend zu Larmbelastigungen der direkten Anwohner fiihrt, wird fir die anderen
Einrichtungen ein Qualifizierungsbedarf gesehen, um eine wirtschaftlichen Tragféhigkeit sicher-
zustellen.

sonstige Einrichtungen

Weitere Einrichtungen in der Stdstadt sind die Anlage der Feuerwehr (B 206, fir den Standort
bestehen Entwicklungsabsichten), des Kreisfeuerwehrverbandes Segeberg (Hamburger Str.
117), das Finanzamt (Theodor-Storm-Str. 4-10, das Gebdudemanagement Schleswig-Holstein
(GMSH) weist darauf hin, dass eine Erweiterungsmaoglichkeit des Finanzamtes Bad Segeberg
maoglich ist, Siehe Kapitel 6.4).

3.7 FREIRAUMSITUATION UND FREIZEITEINRICHTUNGEN

3.7.1 Freiraume

Innerhalb der Stidstadt bestehen ohne Berticksichtigung von Schulgrundstiicken und Stral3en-
raumen mit aufgeweiteten Birgersteigen nur wenige Freiraume fir die Offentlichkeit. AuBnah-
men sind hier der Vorplatz vor dem Nahversorgungszentrum (die Flache ist in Privateigentum)
sowie die zentrale Spielplatzflache. Die Aufenthaltsqualitat ist gering, eine bewusste ful3ganger-
freundliche Gestaltung fehlt. Es wird erkennbar, dass Gestaltungskonzepte fehlen und in den
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letzten Jahrzehnten nicht in den 6ffentlichen Raum investiert wurde bzw. nur die funktional er-
forderlichen Mal3nahmen umgesetzt wurden.

Abbildung 23: Unzureichende Freiraumgestaltung

= e

oben: Nahversorgungszentrum, Zugang Spielplatz von der Falkenburger Str.
mitte: Parkplatz Theodor-Strom-Str./ Hamburger Str., Bahnhofsbereich

unten: Wohnumfeld Gebaude an der Gorch-Fock-Str.

3.7.2 Grunflachen und Landschaftsraume

Innerhalb des Untersuchungsgebietes bestehen die Grinflachen Uberwiegend aus privaten
Gartenflachen von Wohnbebauungen und halboffentlichen Grinflachen zwischen den Ge-
schosswohnungsbauten. In den letzten Jahren wurden im Rahmen von Modernisierungsmalf3-
nahmen den Erdgeschosswohnungen teilweise Géarten zugeordnet und angelegt.

Die einzige 6ffentlich nutzbare Grunflache ist die zentrale parkartige Spielplatzanlage. Uber gro-
Beren begriinte Freiflachen verfiigen auch die Gemeinschaftsschule im Schulzentrum sowie die
Franz-Claudius-Schule.

Insgesamt sind die Siedlungsbereiche und Stral3enrdume durch GroRb&dume bzw. dichte
Baumpflanzung gepragt. AuRnahmen sind hier die Gorch-Fock-Str., Falkenburger Str., Burg-
feldstr. sowie kleinere Erschlief3ungsstraf3en in Wohngebieten.
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Am westlichen und sudlichen Rand der Siidstadt bestehen Ubergéange in wertvolle Landschafts-
raume. Dies sind die bewaldeten Abh&ange in das geschiitzte Travetal (Landschaftsschutzgebiet
Nr. 14 Travetal, Naturschutzgebiet mit Biotopen und FFH-Gebiet DE-2127-391 "Travetal") sowie
die durch Knicks gegliederte Ackerflachen in siidliche Richtung. Eingriffe in das FFH-Gebiet
sind aufgrund der besonderen Bedeutung fir den Naturschutz nicht zulassig, mdgliche sensible
Mafinahmen sind ggf. am Rand des Schutzgebietes im Zuge einer naturschutzfachlichen Pri-
fung denkbar. Durch die geplante Bundesautobahn A20 wird dieser Landschaftsraum und die
Wegebeziehungen stark beeintrachtigt werden (siehe auch Kapitel 3.8).

Zwischen der Gemeinschaftsschule und der Traveschule liegt eine Kleingartenanlage.

Abbildung 24: Landschaftsraume

Spielplatz, Trave mit Eisenbahnbriicke, Ackerflache

3.7.3 Wegenetz

Insgesamt besteht in der Sidstadt ein vielféltiges Wegenetz fur FuRgéanger und Radfahrer, auf-
grund der fehlenden Durchgéangigkeit sowie der uneinheitlichen Gestaltung ist es jedoch in der
Attraktivitat eingeschrankt. Pragend ist der StralRenverkehr (z.B. an der Unterfihung Am Land-
ratspark, unter der FuRgangerbriicke, am Bahniibergang Burgfeldstr.).

Ausgewiesene Fahrradwege befinden sich an der Theodor-Storm-Str. (nérdliche Seite), der Un-
terfihrung Am Landratspark (6stliche Seite) sowie an der Hamburger Str. (westliche Seite).

Zum Naturraum Travetal flhrt parallel zur Bahntrasse ein Ful3- und Radweg. Die Verbindung
lauft als ,Monchsweg” vom der Innenstadt Richtung Wahlstedt.

Innerhalb der Sudstadt liegt der Naturwanderweq SE 9 (mit 4,3 km Lange), der Teil der unter
dem Thema ,Auf den Spuren der Nacht - Fledermausrouten in Bad Segeberg” verlaufenden
Wege ist. Die durch rote Schilder markierte Siidstadtroute beginnt am zentralen Spielplatz und
fuhrt Gber die Kleingartenkolonie zu angrenzenden Acker, Weiden und Knicks. Die Route ist im
Plan 3 eingetragen.

Von Anwohnern wird die Wegeverbindung in Richtung Hogersdorf fir die Naherholung genutzt.
Hier werden durch die geplante A 20 erhebliche Veranderungen erfolgen (u.a. Querungsmaog-
lichkeit nur noch Uber eine Bricke, Verlarmung).

Die Schuleinrichtungen sind tiber Wege (FuRganger, Radfahrer) sowie Straf3en (Bus, Pkw) ver-
kehrlich erschlossen. Aus den Recherchen und Gesprachen ergab sich folgender Handlungs-
bedarf bei den Schulwegen:
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Landratspark

fehlende Beleuchtung im Bereich der Verlangerung der FuRgangerbriicke zur Stral3e Am
Weg zwischen Franz-Claudius-Schule und Gemeinschaftsschule (unzureichende Ober-
Sicht Gberprift.

flachen- und Eingangsgestaltung). Kontinuierlich wird die Sicherheit aus verkehrlicher
Abbildung 25: Schulwege

?;5"

-
T

-

=== Schulwege (Hauptwege)
=@ Stadtbuslinie mit Haltestelle
Quelle: eigene Darstellung

—@— Regionalbuslinie mit Haltestelle
3.7.4 Freizeiteinrichtungen

In der Suidstadt bestehen folgende Freizeiteinrichtungen:

Freizeitangebote der Schulen (Sportplatze, Sporthallen),
feldstr.),

GmbH & Co. KG,

Sportanlage des Vereins SV Eintracht Segeberg mit Sportplatz und Vereinhaus (Burg-
ganzjahrig geoffnete Hallenbad ,Aqua Fun Bad Segeberg” (Theodor-Storm-Str. 12) mit

Judoleistungszentrum (Gorch-Fock-Str. 15),

Kursangebot (Schwimmen, Fitness) und Imbiss, Tréger ist die Mittelzentrumsholding
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- Zentraler Spielplatz (14.000 m2 mit Zugangen zur Theodor-Storm-Str. sowie zur Falken-
burger Str.) mit Bolzplatz und Spielgeréten fur Kleinkinder (Sandkasten mit Klettergeris-
ten) und Kinder im Grundschulalter (Seilbahn, Rodelberg mit Rutsche). Aufgrund der an-
grenzenden Wohnnutzungen und ,Stankereien” / Vandalismus durch Jugendliche kommt
es zu Beschwerden. 2013 erfolgte ein Ruckschnitt der Gehdlze, um die Einsehbarkeit
und die soziale Kontrolle zu verbessern. Fir einzelne Spielgerate und insbesondere die
Sitzbanke besteht Erneuerungsbedarf. Wie bereits in Kapitel 3.2.4 erwdhnt kommt es zu
Nutzungskonflikten zwischen Jugendlichen und Eltern von Kindern.

- In einigen Siedlungen sind zwischen den Wohnzeilen private Spielplatze vorhanden. Die
Ausstattungsqualitat und der Zustand sind unterschiedlich. Die beiden Spielbereiche in
der ERP-Siedlung sowie in der Gorch-Fock-Str. sind in ihrer Spielausstattung veraltet.

- Im sudlichen Teilbereich grenzt eine Kleingartenkolonie an (ca. 120 Kleingéarten, gem. B-
Plan 46 von 1988).

Wie bereits erwéhnt besteht ein Bedarf fur Freizeiteinrichtungen fir Kinder und Jugendliche (12
- 18 Jahre), die offen sind und nicht Uber Tréger und sonstige Einrichtungen angeboten werden.

Abbildung 26: Spielplatze

Zentraler Spielplatz (Sandkasten, Bank), Spielplatz Innenbereich Gorch-Fock-Str.

3.8 VERKEHRSSITUATION UND ERSCHLIERUNG

Durch die Sudstadt verlaufen die HauptverkehrsstralRen Hamburger Str.* und Theodor-Storm-
Str.?’, weiterhin besteht ein umfangreiches Netz an Nebenstral3en, die im kleinteiligen Sied-
lungsbereich mit Wendeanlage enden. Das Stral3ennetz ist tUberwiegend ausgebaut, Lichtsig-
nalanlagen (Ampeln) gibt es an der Kreuzung Hamburger Str. / Theodor-Storm-Str. sowie an
der Theodor-Storm-Str. auf der H6he Nahversorgungszentrum und Kreisberufsschule. In Ver-
langerung des Klaus-Groth-Weg gibt es einen gesicherten FuRgangeriibergang (Zebrastreifen)
mit Fahrbahnverengung.

In der Theodor-Storm-Str. besteht ein hoher Anteil an Lkw-Durchgangsverkehr, weil die Stral3e
bei Verkehrsstau auf der B206 als ,Schleichweg” genutzt wird. Nach Angaben von Bewohne-
rinnen wirken die Verkehrsmalinahmen (Verengung, Zebrastreifen, Tempo 30) nur bedingt.

% Verkehrszahlung 2005: 12.940 Kfz/Werktag, Quelle: Verkehrsentwicklungsplan 2006, Ingenieurgesellschaft Schubert,
Hannover 2007
T verkehrszahlung 2005: 7.042 Kfz/Werktag, Quelle: ebenda
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Staugefahr besteht am Bahniibergang Burgfeldstr. Durch die kirzlich fertig gestellte Erweite-
rung der Fahrspuren an der B 206 wurde die Verkehrssituation bereits verbessert.

Das Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie weist darauf hin, dass fiir den
Knotenpunkt der B 206 mit der Ziegelstr. und der Hamburger Str. (B 432) Planungsabsichten
zur Umgestaltung bestehen.

GroRere offentlich nutzbare Parkplatzanlagen bestehen an der Unterfihrung Am Landratspark,
am Bahnhof sowie am Kreuzungsbereich Ostlandstr. / Falkenburger Str.. Daneben verfligen die
gréReren Einrichtungen (z.B. Schulen, Hallenbad) tber eigene Parkplatzanlagen. Ein Problem
stellen nach Angaben von Anwohnern an Wohngebduden abgestellte Lkw sowie ungeordnetes
Parken in der Gorch-Fock-Str. dar (siehe auch Plan 4).

Die Gestaltung der meisten Stral3enrdume im Untersuchungsgebiet (z.B. Knotenpunkt Hambur-
ger Str. / Theodor-Storm-Str.) entspricht nur bedingt den heutigen Anspriichen der verschiede-
nen Verkehrsarten (Ful3génger, Radfahrer, Pkw), ist teilweise schadhaft und weist Optimie-
rungsbedarf auf. Aktuelle Entwurfstandards (attraktive Gestaltung, Barrierefreiheit) liegen in der
Regel nicht vor. Durch Malinahmen sollten punktuelle Verbesserungen der Verkehrssicherheit
und Freiraumgestaltung erreicht werden.

Abbildung 27: StraRenrdaume

Gorch-Fock-Str., Hamburger Str., Falkenburger Str.

Durch die geplante Bundesautobahn A 20 wird es im Bereich der Gesamtstadt sowie in der
Sidstadt zu Veranderungen im Stra3ennetz kommen. Gemal3 Verkehrsentwicklungsplan Bad
Segeberg 2006 werden deutliche Entlastungen in der Hamburger Str. (rund 56% weniger Ver-
kehr gegentiber 2005) und in der Theodor-Storm-Str. (rund 53% weniger Verkehr) eintreffen.
Die Hamburger Str. (B432) wird weiterhin durchgehend verlaufen, aber die Bedeutung als regi-
onale Zufahrtsstral3e zur Innenstadt von Bad Segeberg weitgehend verlieren.

Wahrend an diesen Verkehrsachsen die Wohnqualitéat steigen wird, stellt die geplante Trasse
eine neue Barriere im Landschaftsraum dar. Um Larmbeeintrachtigungen der Siedlunsgberei-
che zu verhindern sind an der leicht eingegrabenen Trasse umfangreiche SchutzmalRnahmen
(Larmschutzwéande und -wélle) vorgesehen.

Ein Umsetzungszeitraum kann fir diesen Teilabschnitt der A 20 gegenwartig nicht angegeben
werden, da aufgrund eines erfolgreichen Klageverfahrens der Planfeststellungsbeschluss von
April 2012 noch nicht umgesetzt worden ist. Durch die mittel- bis langfristig vorgesehene Sied-
lungsentwicklung im Bereich Burgfelde wird die Burgfeldstr. zusétzliche Verkehre aufnehmen
mussen. Aufgrund der bestehenden Fahrbahnbreite wird hier jedoch kein Ausbauerfordernis
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gesehen. Die gegenwadrtigen Planungsiberlegungen sehen jedoch eine Reduzierung der
Wohnbauflachen und die Schaffung zusatzlicher Gewerbeflachen vor.

Abbildung 28: Verkehrsentwicklungsplan 2006
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Der Busbahnhof (ZOB) sowie der Bahnhaltepunkt liegen in ca. 900 m Luftlinie zur Mitte der
Sudstadt. Im Stundentakt verbindet die Nordbahn Neumunster - Bad Segeberg - Bad Oldesloe.
In Bad Oldesloe besteht Anschluss nach Hamburg und Liibeck und in Neuminster nach Kiel.
Die Deutsche Bahn Netz AG weist darauf hin, dass fir 2019 an den nérdlich gelegenen Tras-
sen Gleiserneuerungen vorgesehen sind.

Durch das Untersuchungsgebiet verlaufen mehrere Buslinien (siehe auch Plan 2):

- Stadtbus 7752 fahrt entlang der Theodor-Storm-Str., Falkenburger Str. bis zum Weich-
seldamm, Takt: werktags alle %2 h. Die Verbindungen samstags alle 1h ab 14:30 und
sonntags alle 2 h werden nur nach vorheriger telefonischer Anmeldung durch ein Anruf-
Sammel-Taxi Ubernommen. Letzte Fahrt gegen 19:30.

- Regionalbus 7540, 7551, 7570 an der Hamburger Str. (Haltestelle Studstadt) sowie ent-
lang der StraRe Am Landratspark und Burgfeldstr., (Haltestelle Hallenbad und Schulzent-
rum),

- sowie Schulbusverkehr zum Schulzentrum.

Insgesamt wird das OPNV-Angebot als gut eingeschatzt, Liicken gibt es in den abendlichen
Busverbindungen, dies wurde durch &ltere Anwohnerinnen und Anwohnern bemangelt.
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In der Sidstadt liegen folgende Ver- und Entsorgungsanlagen: Pumpstation an der Trave (H6he
Landwirtschaftsschule) sowie Pumpwerk an der Bahntrasse / Neuland. Am westlichen Rand
des Untersuchungsgebietes liegt in Verlangerung der Wegeverbindung an den Kleingarten ein
Pumpschacht. Im Gebiet befinden sich weiterhin mehrere Trafohduschen. An der Burgfeldstra-
Re grenzt ein Umspannwerk an, Hochspannungsleitung verlaufen in stidliche Richtung.

3.9 UMWELTSITUATION

Altlasten sind im Untersuchungsgebiet nicht bekannt. Der Standort der ehem. Tankstelle an der
Hamburger Str. 124 wurde saniert.

Fur die Larmbelastung von Wohnnutzungen durch Verkehr liegen keine Daten vor. Aus Ge-
sprachen mit Anwohnern ging hervor, dass durch Jugendliche am Parkplatz von McDonald’s
sowie die Lautsprecheranlage am Sportplatz Larmbel&stigungen verursacht werden.

Von der Bau- und Umweltverwaltung Wasser-Boden-Abfall des Kreis Segeberg wurde im Rah-
men der Tragerbeteiligung darauf hingewiesen, dass im Planungsraum zahlreiche altlasten-
dachtige Flachen und Flachen, fir die im Rahmen der Bauleitplanung Prifungsbedarf besteht,
befinden. Je nach derzeitigem Bearbeitungsstand sind unterschiedliche Untersuchungsschritte
erforderlich:

- Im Plangebiet befinden sich zwei altlastenverdachtige Standorte, fir die im Rahmen histo-
rischer Erkundungen der Bedarf orientierender Untersuchungen festgestellt wurde.

- Fur zwei weitere Flachen werden zurzeit im Auftrag der unteren Bodenschutzbehdrde des
Kreises Segeberg (UBB Se) historische Erkundungen durchgefiihrt, aus denen sich eben-
falls weiterer Bedarf an orientierenden Untersuchungen ergeben kann.

- Zwei Standorte wurden im Rahmen des Klassifizierungsverfahrens als altlastenverdéchtig
eingestuft. Dem Altlastenverdacht muss nunmehr im Rahmen einer historischen Erkun-
dung weiter nachgegangen werden.

- Fur zwei Flachen liegt eine Bauaktenrecherche vor, die eine altlastenrelevante Nutzung
bestatigt. Fur sie muss zunachst eine Klassifizierung durchgefihrt werden. Ggf. missen
weitere Untersuchungen angeschlossen werden

- Fur drei Flachen wurden Gewerbemeldungen in einem Prifverzeichnis registriert, aus de-
ren Branchenzugehdrigkeit sich ein Anfangsverdacht auf Vorhandensein schadlicher Bo-
denveranderungen ergibt.

- Auf funf Flachen befinden sich aktuelle Betriebe, fur die im Rahmen der Bauleitplanung zu
Uberprifen ist, ob die aktuelle Nutzung bei Umsetzung der Planung eine Geféahrdung der
Schutzgter hervorrufen kann. Auch diese Flachen werden im Prufverzeichnis verwaltet.

- Sieben Flachen, darunter auch die sanierte Tankstelle, werden im A2-Archiv der UBB Se
gefuhrt. FUr diese Standorte ist zu Uberprifen, in wieweit sich durch eine geanderte pla-
nungsrechtliche Nutzung eine geanderte Einschatzung des Gefahrenpotentials ergibt.

- Auf einer Flache, die ebenfalls im A2-Archiv registriert ist, wurden im Rahmen orientieren-
der Untersuchungen Belastungsbereiche festgestellt, die im Rahmen geplanter Baumal3-
nahmen zu bericksichtigen sind. Auch fir diese Flache ist zu prufen, ob sich aus einer
veranderten planungsrechtlichen Nutzung weiterer Untersuchungsbedarf ergibt.
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Die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Segeberg empfiehlt daher, im Rahmen der kon-
kreten Bauleitplanung die 0. g. Untersuchungen durchzufiihren. Die Lage der genannten Fl&-
chen kann nach erfolgter Eigentimerinformation bzw. fir Flachen aus dem Prifverzeichnis im
Rahmen der Amtshilfe bei der UBB Se abgefragt werden. Fur Gutachten zum Thema Altlasten,
die im Rahmen von Bauleitplanungsverfahren beauftragt werden, besteht die Mdglichkeit einer
Forderung durch das Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
R&ume des Landes Schleswig-Holstein.

P4 |/ Drees & Sommer 53



7 StadiSehess |
__~ Gymnasium

= I Grinflache Travetal

| Park

Baume / Knicks
Sportflache

Landwirtschaftflache

[ Brache
I \Vasserflache

o = ' : . HaupterschlieRungsstrale
.\ i VoG 4 Nebenstrale

— — — —
B Ampel, 30 km/h-Zone

\
pfenwiese

X «@++++{p wichtige FuBwegverbindung
Landschaftsschutzgebiet
Travetal

ausgewiesene Radwege

= ik - Monchsweg (Wanderweg)

= E¥s Naturwanderweg (Route SE 9)

——@— Stadtbuslinie mit Haltestelle
—@-— Regionalbuslinie mit Haltestelle

Egggr?r%wkter Bahniibergang

(/IX{(/*‘ '. ZOB / Schubus
= = bffentlicher Parkplatz / Nutzungs-
b e - P flrtcher Pty Ntz
/“,-—‘5/ ' @ Parkhaus / Park + Ride
Ll MR
3 N ,Em'-‘“"" .
‘fg 250 S Spielplatz / Sportplatz

IE Regenfﬂckhaltebecken /
Kleingarten

1]

! | Landschaftsschutzgebiet Travetal

1142
x‘%‘?

(LR
FFH-Gebiet
—— “Travetal’

eensbrook /

/ Briicke

Stadt Bad Segeberg

Programm Soziale Stadt

Vorbereitende Untersuchungen
nach § 141 BauGB ,,Siidstadt*

Eggershorst | L
}Buchsensq inken—
| |

@ | Situationsanalyse
Freiraum / Verkehr

Eggershorst

Februar 2014 Plan 3
M. 1:3.000 (A1) / 1:6.000 (A3)

Dr & St Infra Cq It und
DREES & Erviimgmansgmon ombhi

Am Sandtorkai 68
SOMMER 257 tanbus
Federfiihrung:

P4 Planungsgesellschaft mbH
Architekten & Stadtplaner

Eggershorst

Fon+4930896 8080 > Fax+49308916868
pa@péberlin.de » www.p4berlin de

4 Joachim-Friedrich-StraRe 37> D-10711 Berlin




Stadt Bad Segeberg — Vorbereitende Untersuchungen ,Sudstadt* Februar 2014

4 FAZIT STARKEN UND POTENZIALE

Die Bestandserhebung hat insgesamt ergeben, dass aufgrund der guten Ausstattung an schuli-
schen Bildungseinrichtungen sowie der Uberwiegend stabilen Wohnnutzung das ,schlechte
Image”, das teilweise von Aul3en mit der Sudstadt in Zusammenhang gebracht wird, nicht ge-
rechtfertigt ist. Zusammenfassend werden fir das Untersuchungsgebiet folgende Starken und
Potenziale formuliert:

1. Soziale Infrastruktur und Bildung

- An den vielen Schulen in der Sudstadt gibt es ein breites Bildungsangebot fur Kinder-
Jugendliche sowie umfangreiche Raumlichkeiten (z.B. fir Werken, Kultur, Sport).

- Umfangreiches Freizeit- und Betreuungsangebot fur Kinder bis 12 Jahre (insbesondere
durch kontinuierlich ausgebautes OGS an mittlerweile allen Schulen in der Sidstadt).

2. Versorgung, Infrastruktur und Stadtbild

- Durchgrintes Stadtbild und tUberwiegend sanierter Gebdudebestand. Ausnahmen sind
einzelne Brachflachen am nérdlichen Gebietsrand.

3. Wohnen und Wohnumfeld

- Die Sudstadt weist als gemischtes Wohnquartier ruhigen Wohnlagen und eine gute
Wohnqualitat auf.

- Die Wohnungsbestande sind tberwiegend saniert. Es werden unterschiedlich Preisseg-
mente angeboten, u.a. preiswerter Wohnraum.

- Die Wohngebiete zeichnen sich durch viele Griinflachen und wenig internen Verkehr aus.
Néhe zu Landschafts- und Erholungsrdume (Travetal, Landschaftsraum Richtung Ho6-
gersdorf).

- In der ERP-Siedlung besteht ein fur Bad Segeberg wichtiges Angebot an ,Starterwoh-
nungen“. Das Frei- und Grinflachenangebot mit Spielmdglichkeiten fur Kinder in der
Siedlung wird von den Bewohnerlnnen positiv gesehen.

4. Verkehr und Mobilitat

- Nahe zum Stadtzentrum sowie Bahnhaltepunkt und ZOB, aufgrund der umstandlichen
Zuwegung (Bahniibergange, Unterfihrung, Ful3géngerbriicke) jedoch Barrierewirkung
pragend.

- Durch Buslinien im Quartier iiberwiegende gutes OPNV-Angebot. Ausbaubedarf besteht
fur das abendliche Angebot.

5. Naherholungsangebot und Landschaftsrdume

- Sport- und Freizeiteinrichtungen in direkter Nahe (Sportvereine, Schulsport, Schwimm-
bad).

6. Lokale Okonomie und Arbeit

- Es bestehen umfangreiche kleinteilige Unternehmensstrukturen im Gebiet.
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7. Nachbarschaftliches Zusammenleben, Quartiersmanagement und Stadtteilimage

Die Bewohnerlnnen identifizieren sich mit der Sitidstadt und wollen den Wohnstandort
JJebenswerter* machen.

Im Rahmen des Beteiligungsprozesses der Sozialen Stadt hat sich eine hohe Mitwir-
kungsbereitschaft der Bewohnerlnnen gezeigt.

Es wurden keine relevanten Nachbarschaftskonflikte festgestellt.
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5

FAZIT SOZIALE UND STADTEBAULICHE KONFLIKTE

Aus dem Beteiligungsprozess und der Bestandserhebung heraus wurden folgende soziale
Problematiken und stadtebauliche Missstande festgestellt (siehe auch Plan 4):

1. Soziale Infrastruktur und Bildung

Es fehlen Freizeit-/ Aktivitadtenangebote fir die Altersgruppe 12 —18 in der Stidstadt. Hier
sind offene Angebote fir Aktivitdten im Freien und eine gute und kontinuierliche Betreu-
ung wichtig (z.B. Uber die bestehende sozialpddagogische Arbeit u.a. des Streetworkers).

Kinder und Jugendliche aus sozial schwachen Familien werden vom Elternhaus nur un-
zureichend fur weitergehende Bildungs- und Betreuungsangebote (z.B. OGS, Jugend-
freizeitheim) angemeldet bzw. zeigen kein Interesse daran.

Erfordernis einer Sicherung und Ergadnzung des Betreiberkonzeptes fir das Sozialkauf-
haus. Fur das Gebaude wird ein kurz- bis mittelfristiger Sanierungsbedarf eingeschétzt.

Die Haufung von jugendlichen Straftétern, die aus der Sudstadt kommen ist ein Zeichen
fur Perspektivlosigkeit und unzureichend gefestigte Familienstrukturen.

Es besteht ein Mangel an markanten, Identitat stiftenden Orten und Treffpunkten fir die
verschiedenen Altersgruppen (insbesondere fiir Jugendliche und Senioren).

Aufwertungsbedarf fir Schulhéfe der Franz-Claudius-Schule und dem Schulzentrum so-
wie Ordnungsbedarf der Parksituation.

2. Versorgung, Infrastruktur und Stadtbild

Geringes Versorgungsangebot (Lebensmittel, Café) - insbesondere im westl. Teilbereich
der Sudstadt. Dadurch insbesondere Einschréankungen fir Personen, die nicht sehr mobil
sind.

Die Attraktivitdt des Versorgungszentrums an der Theodor-Storm-Str. 15 (Nahkauf, Apo-
theke, BHW, Blumenladen) ist zu verbessern (Problem: Sauberkeit, Leerstand, Platzges-
taltung).

Die Bahntrasse und die B206 stellen Barrieren zur Innenstadt dar, Zugénge gibt es nur
Uber zwei Bahniibergdnge sowie eine Ful3gangerbricke und eine Unterfiihrung (unattrak-
tiver Weg an Hauptverkehrstral3e, schlecht beleuchtet).

Unattraktiver Eingangsbereich zur Stidstadt durch Gewerbebrachen an der Bahn und der
Unterfihrung (Am Landratspark) bis zur Theodor-Storm-Str. Bahnhofsumfeld ist ungestal-
tet.

Verwahrlosung des westlichen StraBenraumes der Gorch-Fock-Str. durch schlechten Zu-
stand der Gehwege, Vermiillung, fehlende Pflege und ungeordnetes Parken.

Brachflachen (Parkplatz und Verkehrsgriin an der Gorch-Fock-Str., Hamburger Str., so-
wie Grundstick der ehem. Esso-Tankstelle), Ladenleerstand beeintrachtigen das Stadt-
bild sowie die Qualitat des Wohnumfeldes (Anzeichen von Verwahrlosung).

Die Sudstadt weist eine gemischte Bebauungsstruktur mit Giberwiegend kleinteiligen Ge-
baudestrukuren (Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&user) auf. Das Stadtbild wird jedoch
Uber die Hauptverkehrsstral3en und die davon sichtbaren Zeilenbauten definiert.
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. Wohnen und Wohnumfeld

Nach Aul3en hat die Suidstadt iberwiegend ein schlechtes Image als Wohnstandort.

Kurz- bis mittelfristiger Modernisierungsbedarf fir mehrgeschossigen Wohnungsbau be-
steht an den Standorten Ostlandstr., westliches Ende der Theodor-Storm-Str. und 6stli-
ches Ende der Gorch-Fock-Str. sowie vereinzelt in der Falkenburger Stral3e 52 - 56 (sie-
he auch Plan 2). Langerfristig sind jedoch alle Wohnungsbestdnde und das direkte
Wohnumfeld, die bisher nicht saniert worden sind, zu modernisieren.

Larmbelastung durch Jugendliche bei McDonald’s und auf dem Parkplatz vor dem Lami-
nat / Parketthandel (am Wochenende) beeintréchtigt umgebende Wohnnutzung.

Kein barrierefreies Wohnangebot fir Senioren und in ihrer Mobilitat eingeschréankten Per-
sonen im Mietwohnungsbau vorhanden.

. Verkehr und Mobilitat

Unattraktive Nutzung der Hauptzuwegungen fir Ful3gdnger und Radfahrer im Bereich
FuRRgangerbricke (fehlende Ausleuchtung im Abschnitt Bereich Autovermietung) sowie
Unterfihrung Am Landratspark (unzureichende Beschilderung von Geh- und Fahrrad-
weg, schlechte Beleuchtung).

Fur Fahrradfahrer unklare Verkehrsfihrung bzw. Nutzung in der Falkenberger Str. sowie
fehlender gesicherter Ful3géngeriibergang an der Kreuzung Kuhkamp zur Falkenburger
Str.

Vermillung und ungeordnetes Parken in der Gorch-Fock-Str. (Beeintrachtigung bei Be-
gegnungsverkehr, LKW-Parken an ehem. Bushaltestelle im Wohngebiet) sowie fehlende
Sorgfaltspflicht vom Eigentiimer der angrenzenden Gewerbe- und Brachflachen bei der
Pflege der Grundstiicke (Bewuchs beeintrachtigt die Gehwege, kein Winterraumdienst).

Schlechter Zustand von Gehwegen und fehlende Ausleuchtung im Bereich Neuland.
Staugefahr am Bahniibergang und Kreisverkehr an der Burgfeldstr.
Durchgangsverkehr mit hohem Lkw-Anteil in der der Theodor-Storm-Str.

Eingeschranktes Mobilitdtsangebot am Abend (Bus nur bis 19:30 Uhr).

5. Naherholungsangebot und Landschaftsrdume

Es besteht keine gute Anbindung zum ndordlichen Landschaftsraum des Travetals.

Fehlende Sitzmdglichkeiten am Spielplatz (zentrale Grunflache) sowie an Spazierwegen
und an der Theodor-Strom-Str. Spielgerate in der zentralen Grunflache weisen teilweise
erste Gebrauchsspuren auf.

6. Lokale Okonomie und Arbeit

Kaum Vernetzungen und Kooperationen der lokalen Unternehmen vorhanden.

7. Nachbarschaftliches Zusammenleben, Quartiersmanagement und Stadtteilimage
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Das vielseitige Bildungsangebot ist umfassender fir Interessierte darzustellen und nach
AulRen zu kommunizieren. Bestehende Sozial- und Kulturangebote werden unzureichend
beworben und daher kaum wahrgenommen.
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- Das Image des Stadtteils wird von Auf3en als negativ bezeichnet (Stichwort ,Slum®). Es
besteht der Eindruck in der Stadt, dass ,die Jugendlichen Probleme machen®.

- Es fehlen Stadtteilinitiativen (z.B. Feste) und Orte fur die Kommunikation der Bewohne-
rinnen untereinander, was zu einer Verringerung des Zugehorigkeitsgefuhls fur die Sad-
stadt fuhrt.

Vertiefungsbereiche

Fur das gesamte Untersuchungsgebiet I&asst sich feststellen, dass die unterschiedlichen Miss-
stdande und Probleme keineswegs flachendeckend in der Sidstadt vorkommen, sondern viel-
mehr in einigen Schwerpunktgebieten liegen. Diese sind (siehe Plane 4.1 bis 4.3):

Vertiefungsbereich 1: westlicher Stadteingang / ERP-Siedlung

Der Knotenpunkt Hamburger Str. / Theodor-Storm-Str. bietet aufgrund von Brachflachen (ehem.
Tankstelle), ungeordneten Verkehrsflachen (Parkplatz an der ehem. Bushaltestelle) sowie
Leerstand von Geschéften ein trostloses Ortsbild. Als westlicher Eingangsbereich in die Sid-
stadt sind hier Verbesserungen funktionaler und gestalterischer Art vorzunehmen.

Die ERP-Siedlung stellt eine klare rdumliche Einheit dar, die aufgrund des baulichen Moderni-
sierungsaufwandes unter Berticksichtigung der einkommensschwachen Mieterstrukturen eine
differenzierte Sanierungsstrategie erfordert. Betreuungsangebote fur bedirftige Familien und
Kinder / Jugendliche sind weiterzuentwickeln.

Vertiefungsbereich 2: Sozialkaufhaus / Versorgungszentrum

Die zentral in der Siuidstadt gelegenen Einrichtungen stellen wichtige Ankerpunkte bei der Nah-
versorgung und den sozialen Angeboten dar. Gleichzeitig besteht ein deutlicher Aufwertungs-
bedarf, um einen Abwartstrend zu verhindern und stattdessen positive Entwicklungsimpulse
auszustrahlen.

Vertiefungsbereich 3: Schulcampus

Es wird ein Bedarf fir eine stérkere Vernetzung der bestehenden Schul- und Bildungseinrich-
tungen gesehen, dies vor allem in der Neugestaltung der Eingangsbereiche und der verbinden-
den Wege. Im Zusammenhang mit der Aufwertung von FreirAumen besteht Bedarf fur die Frei-
raumgestaltung am Schulzentrum.

GesamtmalRnahme Soziale Stadt

Wie oben bereits erwahnt liegen nach Ergebnissen der Vorbereitenden Untersuchungen neben
den schwerpunktsmalf3ig betroffenen Vertiefungsbereichen in gro3en Teilbereichen nur einzelne
bzw. keine Missstande vor. Daher erscheinen manche Konflikte fir sich einzeln betrachtet nicht
als gravierend, gezielte Einzelmal3hahmen kdnnten Abhilfe schaffen. In der Biindelung dieser
Einzelprobleme, die sowohl hinsichtlich der Erscheinungsform und ihrer Ursachen in Wechsel-
wirkung zueinander stehen, liegt das Erfordernis fir die Durchfiihrung einer Gesamtmal3hahme
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zur Aufwertung und Stabilisierung der Siuidstadt. In einem zusammenhangenden Entwicklungs-
konzept fur die Sudstadt werden Lésungsvorschlage fir Einzelprobleme eingebunden.

Weiterhin ist zu bertcksichtigen, dass die stadtebaulichen Missstande auch die sozialen Prob-
lemlagen verstarken kdnnen. Dies erfolgt, z.B., wenn Geb&aude und Wohnungen mit Moderni-
sierungsbedarf und preisgiinstigen Mieten Uberwiegend oder nur von Haushalten akzeptiert
werden, die auf dieses Wohnungsangebot angewiesen sind. Es kommt zur Haufung problema-
tischer Lebenssituationen mit moglichen Folgewirkungen wie z.B. Nachbarschaftskonflikten
oder Vandalismus an Hauseinrichtungen. Diese Folgewirkungen wurden jedoch von Woh-
nungseigentiimern bisher nicht angemerkt.

Weiterhin strahlt ein vernachléassigtes Wohnumfeld auf benachbarte Bereiche aus, was zur Ge-
fahr einer abnehmenden Akzeptanz der Bewohnerlnnen von Einfamilienhausbestéanden fihrt.
Diese kleinteiligen Siedlungsbestande haben jedoch eine wichtige stabilisierende Funktion inne.
Insgesamt wird durch ein negatives Image von Teilbereichen sowie auch der Sudstadt als Gan-
zes der Grundstiickswert reduziert.

Fur die Bildungseinrichtungen (insbesondere Schulen) ist zu verhindern, dass eine Uberforde-
rung aufgrund des hoheren Betreuungsaufwandes von Kindern zu einer abnehmenden Akzep-
tanz dieser Einrichtungen durch ,stabile* Bevolkerungsgruppen fihrt.

Durch die Schulen oder Jugendeinrichtungen wurde das Unterstiitzungs- und Betreuungsange-
bot bereits erweitert (z.B. Ausbau der OGS, Einrichtung von Schulsozialpddagogen und Street-
worker), um bestimmten Problemsituationen zu begegnen. Dieser Prozess und die flexible An-
passung sollten auch weiterhin erfolgen.
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6 BETEILIGUNG UND MITWIRKUNG

6.1 BETEILIGUNGSVERFAHREN

Wichtig flr den Prozess der Stadtteilaufwertung entsprechend des Programms ,Soziale Stadt*
ist die Beteiligung und Einbindung der Stadtteilbewohnerinnen, der Stadtteilbewohner und der
oOrtlichen Akteure. Deshalb wurden bereits wahrend der Vorbereitenden Untersuchungen ver-
schiedene Beteiligungs- und Mitwirkungsmaoglichkeiten durchgefihrt. Die wesentlichen Baustei-
ne der Partizipation sind in dem folgenden Schema dargestellt und unter Kapitel 10.2 bis 10.6
erlautert. Die gemachten Anregungen sind gesammelt in der tabellarischen Ubersicht im An-
hang 1 wiedergegeben.

Weiterhin werden mit dem Beteiligungsverfahren die Anforderungen gem. 8 137 und 139
BauGB, die eine frihzeitige Erorterung und Einbeziehung von Eigentimern, Mietern und sons-
tigen Betroffenen fordern, erflillt.

Auftaktveranstaltung 19.03.2013 5 Expertengesprache, Stadtrundgange

Workshop 13.04.2013

»Mein Haus, meine »Meine Schule, meine »Mein Einkaufsladen,
Wohnung .... ,, Freizeit.... ,, mein Arbeitsplatz .... ,,
Wohnsituation, Wohn- Sozialeinrichtungen, Lokale Unternehmen,
umfeld, Sanierung, Schulbildung, Handel, Versorgung,
Wohnprojekte Jugendfreizeit, Wege- Gewerbe, Handwerk,
beziehungen Dienstleistungen, Gesund-

heitseinrichtungen

| !

Gesprache mit Nutzern / Eigentiimern Beteiligung offentlicher Aufgabentrager

| !

Informationsveranstaltung 27.09.2013

Abschlussveranstaltung Februar 2014

Innerhalb des Planungsprozesses werden regelmafig Steuerungsrunden zwischen der Stadt-
verwaltung und der P4 Planungsgesellschaft durchgefihrt.

6.2 AUSWERTUNG DER EXPERTENGESPRACHE

Zur Vertiefung von relevanten Inhalten und zur Einschatzung von Problemsituationen in der
Sidstadt, wurden neben telefonischen Abstimmungen im Rahmen von ,Expertengesprachen”
bisher folgende Akteure befragt:
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- Schulsozialarbeiter, Streetworker, Pastor Versohnerkirche 06.02.2014 sowie Streetworker
26.09.2013

- Wankendorfer Baugenossenschaft 06.03.2013
- Polizeikommissariat Bad Segeberg 07.03.2013
- JobA Bad Segeberg 11.09.2013

- Bei einem mit Jugendlichen aus der Stidstadt am 26.09.2013 geplanten Treffen sind leider kei-
ne alteren Jugendlichen erschienen.

6.3 MITWIRKUNGSBEREITSCHAFT DER BETROFFENEN / BURGERBETEILI-
GUNG

Uber Zeitungsfleyer in allen Haushalten der Siidstadt wurde zur Auftaktveranstaltung am
19.03.2013 im Schulzentrum eingeladen. Zu der Veranstaltung kamen ca. 70 Personen. Nach
einer Einleitung durch den Burgermeister Herr Schonfeld erfolgte eine Vorstellung von Schiiler-
arbeiten zum Thema ,mein Schulweg” und ,was gefallt mir gut und was mag ich nicht in der
Sudstadt“. Hier wurde von Kindern der Franz-Claudius-Schule Zeichnungen, Modelle und Col-
lagen erstellt (siehe auch folgende Abbildung). Anschliel3end wurden durch die Planungsgruppe
4 die Arbeitsergebnisse der Vorbereitenden Untersuchung vorgestellt und diskutiert. Anregun-
gen konnten auch tber Handzettel mitgeteilt werden.

Bei dem nachfolgenden Workshop am 13.04.2013 in der Franz-Claudius-Schule wurde anhand
von den 3 Themengruppen

Thema I: ,Mein Haus, meine Wohnung .... ,,
Thema II: ,Meine Schule, meine Freizeit ..."
Thema lll: ,Meine Einkaufsladen, mein Arbeitsplatz ..."

mit jeweils rund 20 - 30 Bewohnerlnnen die Bedirfnisse und Vorschlage fur die Sudstadt disku-
tiert. Die umfangreichen Anregungen sind in die Vorbereitenden Untersuchungen eingeflossen
und im Anhang 2 aufgenommen worden.

Bei einer Informationsveranstaltung am 27.09.2013 im Probsteialtenheim wurde der interessier-
ten Offentlichkeit (ca. 20 Burgerinnen) der Arbeitsstand der VU sowie Initiativen von lokalen Ak-
teuren vorgestellt (Frau Priter fir eine Planung eines Mehrgenerationencafés, Frau und Herr
Schaffer fur einen Fotowettbewerb sowie die Grindung einer Initiative in der Stidstadt und Herr
Arnhold Uber die Projektideen der Lebenshilfe e.V. fur ein Wohnprojekt mit ambulanter Betreu-
ung / Inklusion).

Als Informationsplattform fur das Projekt ,Soziale Stadt - Stidstadt Bad Segeberg” besteht seit
Marz 2013 eine Internetprasenz. Hier kdnnen auch Arbeitsergebnisse abgerufen werden. Der
Zugang erfolgt Uber die Homepage der Stadt Bad Segeberg (http://www.bad-segeberg.de).

Um Vorschldge und Projektideen direkt vor Ort mit lokalen Akteuren und interessierten Blrge-
rinnen zu diskutieren, wurde am 31.07.2013 ein Stadtrundgang durchgefiihrt, weitere sollen im
Rahmen des Programmzeitraumes folgen. Die Stadtrundgange sollen nicht nur zum reinen Er-
kenntnisgewinn dienen, sondern zugleich die beteiligten Menschen als Multiplikatoren fir Aktivi-
taten gewinnen.
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Gem. § 137 BauGB wurden zusatzlich zu den oben genannten Veranstaltungen die Ziele der
Sanierung sowie Projektideen mit Privateigentimern relevanter Grundstiicke erortert. Hierzu
fanden Gespréache mit dem Eigentimer von Brachflachen und Sozialkaufhaus an der Gorch-
Fock-Str. sowie dem Eigentimer des Nahversorgungszentrum und der Wohnsiedlung Timm-
Kroger-Weg statt. Es wurde generelle Mitwirkungsbereitschaft signalisiert, im weiteren Prozess
der Vorbereitenden Untersuchungen sind diese Abstimmungen fortzufiihren.

Um die Gewerbetreibenden in der Stidstadt gezielt iber das Projekt ,Soziale Stadt* zu Informie-
ren und Planungsabsichten sowie Daten abzufragen, wurde im Mé&rz 2013 an rund 35 Unter-
nehmen und Vereine ein Fragebogen verschickt.

Im Ergebnis wurden von 5 Unternehmen folgende Hinweise gegeben:

- Sozialkaufhaus: Entwicklungsziele bestehen zur Fortentwicklung des Sozialkaufhauses
zur Beschéftigung und Qualifizierung von Langzeitarbeitslosen und zur Versorgung von
Bedurftigen mit Gebrauchtwaren. Als Missstand wird Vandalismus genannt. Aufwer-
tungsmafRnahmen sollten sich auf ein besseres Angebot fur Kinder beziehen.

- Sportschule: Beklagt wird die starke Verschmutzung und fehlende Pflege am 6stlichen
Teilstiick der Gorch-Fock-Str. (unzureichende Rdumung von Schnee, Birgersteig ist zu-
gewachsen). Die Parksituation fur Autos ist sehr schlecht, die Durchfahrt fir Feuerwehr
teilweise sehr eingeschrénkt. Weiterhin wird die Verwahrlosung und Alkoholsmissbrauch
am Versorgungszentrum (Apotheke, Nahkauf) angemerkt.

- Autowerkstatt: Als Missstande werden genannt: Die Versorgungssituation ist unzurei-
chend (fehlende Bankgeschéftsstelle, Dienstleister, Friseur, Lebensmittel), die Berichter-
stattung Uber die Sudstadt ist negativ. Die Grundstiicke an der Gorch-Fock-Str. im nord-
Ostlichen Bereich sind ungepflegt, die Verkehrsanbindung ist unzureichend. Es wurde
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angemerkt, dass im Verhdaltnis zur Gesamtstadt keine Ubermalfiige Unterbringung von
Sozialschwachen in der Stidstadt erfolgen sollte. Die Eigentiimer sollten stéarker zur Pfle-
ge der Gehwege verpflichtet werden.

- Landwirtschaftlicher Buchfiihrungsverband: Betriebsverlagerung in einen Neubau im Ge-
werbegebiet Rosenstrale.

Zur Abfrage von Angaben zum Wohnungsbestand in Mehrfamilienhdusern wurden alle relevan-
ten Eigentimer beteiligt, die Riickmeldungen sind in die Bestandsanalyse eingeflossen (siehe
Kapitel 3.5).

Eazit: Im Stadtteil erfolgte eine vielseitige Beteiligung der Bewohnerinnen und der lokalen Ak-
teure. Durch die rege Teilnahme an den Diskussionen und die sich daraus entwickelnden Ei-
geninitiativen wurde der Bedarf fiir gemeinsame Stadtteilaktionen in der Stidstadt deutlich (sie-
he auch Punkt 6.5).

6.4 BETEILIGUNG DER OFFENTLICHEN AUFGABENTRAGER

Zwischen dem 23.05 - 23.07.2013 erfolgte eine friihzeitige Beteiligung der 6ffentlichen Aufga-
bentrager gem. § 139 Abs. 1 und 2 BauGB. Uber eine schriftliche Anfrage wurden die Pla-
nungsabsichten abgefragt. Insgesamt wurden 24 Trager angeschrieben, davon gab es 8 Riick-
meldungen mit 5 Hinweisen.

- Gebdudemanagement Schleswig-Holstein (GMSH): Es wird auf eine grundsétzliche Er-
weiterungsmaglichkeit des Finanzamtes Bad Segeberg (Theodor-Storm-Str. 4-10) hin-
gewiesen. -> Der Hinweis wird im Erlauterungsbericht aufgenommen, fir den Teilbereich
sind jedoch keine MalRnahmen vorgesehen.

- Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie: Auswirkungen durch die ge-
plante Bundesautobahn A 20 sind nicht zu erwarten. Fir den Knotenpunkt der B 206 mit
der Ziegelstr. und der Hamburger Str. (B 432) bestehen Planungsabsichten zur Umges-
taltung. -> Der Hinweis wird im Erlauterungsbericht aufgenommen, die Flache liegt au-
Rerhalb des Untersuchungsbereiches.

- Deutsche Bahn Netz AG: Fir 2019 sind an den nordlich gelegenen Trassen Gleiserneue-
rungen vorgesehen. -> Der Hinweis wird im Erlauterungsbericht aufgenommen, die Fla-
chen liegen auRerhalb des Untersuchungsbereiches.

- Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein: Arch&ologische Denkmale sind nicht
bekannt, es gilt § 14 DSchG: Bei auffalligen Funden ist die Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen.

- Weqge-Zweckverband: Es wird auf die Neuplanungen eines Recyclinghofes Am Wasser-
werk hingewiesen. Anmerkung: Die Flachen liegen aul3erhalb des Untersuchungsberei-
ches, Auswirkungen auf das Planuungsgebiet werden nicht gesehen.

Zwischen dem 20.11 - 20.12.2013 erfolgte eine weitere Beteiligung der 6ffentlichen Aufgaben-
trager gem. § 139 Abs. 1 und 2 BauGB. Uber eine schriftliche Anfrage wurden die Planungsab-
sichten abgefragt. Insgesamt wurden 24 Trager angeschrieben, davon gab es 6 Rickmeldun-
gen, 4 davon mit folgenden Hinweisen:
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- Kreis Segeberg, Bau- und Umweltverwaltung Wasser-Boden-Abfall: Im Planungsgebiet
befinden sich mehrere altstandortverdachtige Flachen und Flachen fir die im Rahmen
der Bauleitplanung Priifungsbedarf besteht. Dies wird im Rahmen einer Grundstiicksent-
wicklung und maéglicher verbindlicher Bauleitplanverfahren entsprechend bericksichtigt.
Vom Bereich Natur- und Landschaftspflege wird auf die Darstellungen des festgesetzten
Landschaftsplanes verwiesen, deren Inhalte fiir die beteiligten Behérden verbindlich sind.

- Vom Geschéftsbereich Landesbau Fachgruppe 6ffentliches Baurecht sowie der HVV ka-
men allegemeine Hinweise, die keine Anpassung der vorbereitenden Untersuchungen er-
fordern.

- Gem. der DB Mobility Networks Logistics sind die planfestgestellten Bahntrassen zu be-
ricksichtigen (keine Vernassung der Bahnanlagen durch Niederschlagswasser, ggf. Er-
forderlichkeit von SchutzmafRnahmen vor Emissionen). Dies wird Gegenstand von weite-
ren Planungsebenen sein (z.B. verbindliche Bauleitplanung). Bei Anderung des Bahn-
Uberganges Hamburger Str. ist eine Neuplanung vorzunehmen. Beim Bahnibergang
Burgfeldstr. ist bei zuséatzlichen Verkehrsstromen ggf. das Bahnvorderungsprogramm neu
zu berechnen. Dies wird im Zusammenhang mit der Stadterweiterungsplanung ,Burgfel-
de" zu untersuchen sein.

6.5 OFFENTLICHKEITSARBEIT / AKTIVITATEN AUS DEM QUARTIER

Der Planungsprozess wird durch die lokale Presse aktiv begleitet, dies wird auch fur die weiter-
gehende Arbeit und Entwicklung fortgefiihrt werden.

Durch lokale Akteure wurde in Zusammenarbeit mit der Segeberger-Zeitung ein Fotowettbe-
werb ,Die Sidstadt wie wir sie erleben” durchgefihrt, die Pramierung erfolgte Anfang Oktober
2013. Weiterhin hat sich eine ,Initiative zur Férderung von Kultur und Kommunikation in der Bad
Segeberger Sudstadt* gegrindet, die in regelmafRigen Treffen Veranstaltungen organisiert (z.B.
Weihnachtsmarkt) und am 07.12.2013 erfolgreich ein ,Weihnachtskldnschnack” veranstaltet
hat.

In der Zeit vom 07.05. — 31.07.2014 wird im Rathaus eine von Herrn Zastrow erarbeitete Aus-
stellung Uber die Geschichte der Sudstadt gezeigt, am 15.05. ist ein Vortrag zu diesem Thema
vorgesehen.

Im weiteren Prozess ist die Offentlichkeitsarbeit weiter zu verstetigen und zu erganzen. Hierzu
kénnen u.a. dienen (siehe auch die MalRnahmen im Kapitel 8.7):

- Schaukésten / Litfassséule an zentralen Stellen in der Sudstadt. Hier kann tber das Pro-
gramm und aktuelle Veranstaltungen informiert werden. Des Weiteren kénnen Einrich-
tungen und Vereine oder Netzwerke dies als Plattform nutzen.

- Zusammenstellung bestehender Angebote (Sidstadtkompass) fir die Bereiche Kinder,
Jugend, Senioren, lokale Unternehmen, Kultur etc. in der Stdstadt (z.B. im Rahmen einer
Broschiire mit Angeboten, Stadtteilkarte und Adressen, Internetprasenz). Jahrliche Ak-
tualisierung.

- Um den Aufwertungsprozess in der Stdstadt zu kommunizieren, wird vorgeschlagen an
wichtigen MalRnahmen vor Ort ,InfoPoints* (z.B. Aufsteller, Fahnen) aufzustellen. An die-
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7

ZIELE UND LEITBILD

7.1 ENTWICKLUNGSZIELE

Die Sudstadt ist als wichtiger Wohnstandort von Bad Segeberg zu stabilisieren, tber funktionale
Verflechtungen stérker an die Innenstadt anzubinden und damit in die positive Wahrnehmung
der Stadt zu riicken. Aus den analysierten Potenzialen und Schwéachen im Untersuchungsge-
biet ergeben sich weiterhin folgende tUbergeordnete Entwicklungsziele fur die Stdstadt:

Sicherung eines attraktiven innenstadtnahen Wohnungsangebotes fur breite Bevolke-
rungsschichten,

Stabilisierung und Weiterentwicklung der Sudstadt als vielschichtiger und lebendiger
Stadtteil,

Verbesserung der stadtebaulichen Qualitaten und des Stadtbildes durch Aufwertung von
offentlichen und privaten Freirdumen (Platze, StraRenraum, Grinflachen) und der Wege-
verbindungen,

Stéarkung der sozialen, bildungs- und freizeitbezogenen Einrichtungen,

Ausbau und Vernetzung der vorhandenen Ressourcen, insbesondere der schulischen
Einrichtungen (Schulcampus)

Starkung der lokalen Okonomie durch Verbesserung der Beschaftigungs- und Qualifizie-
rungssituation,

Forderung von Selbsthilfe und Partizipation der lokalen Bewohnerlnnen und Akteure,
Schaffung selbsttragender Strukturen.

Bei dem Entwicklungsprozess sind im Sinne der integrierten Vorgehensweise des Programms
der Sozialen Stadt zusétzlich folgende Grundsatze von Bedeutung:

Ganzheitliche Betrachtung: Beriicksichtigung einer ganzheitlichen Betrachtungsweise al-
ler wesentlichen Lebenszusammenhange im Stadtteil mit ihren Vernetzungen, Abhangig-
keiten und Wechselwirkungen -unabh&ngig von Zustandigkeiten und Steuerungsinstru-
menten. Keine sektorale Betrachtungsweise (z.B. auf reine Verkehrsplanung).

Nachhaltigkeit: Bei der Sanierung werden zukunftsbestandige Losungen angestrebt, die
Okonomischen, sozialen und 6kologischen Anspriichen gleichermal3en gentigen. Einge-
schlossen sind hier Ziele fir ein barrierefreies Planen und Bauen (Thema Barrierrefreie
Stadt) und der Inklusion (Thema Einbeziehung von Menschen mit Behinderung) sowie
der Nutzung von regenerativer Energien und energetischen Sanierungen.

Offentlichkeitsarbeit / Biirgermitwirkung: Der begonnene Dialog mit der Bevolkerung und
lokalen Akteuren ist fortzufiihren. Dadurch soll eine aktive Beteiligung bei Planungsent-
scheidungen erfolgen und es sollen Ideen, Partner und Verbiindete gewonnen werden.

Verwaltungsorganisation/ Biindelung der Ressourcen/ Management im Quartier: Ent-
sprechend der integrierten Aufgabenbereiche wird auch eine d&mter- und referatsibergrei-
fende Handlungsweise erforderlich sein. Dies betrifft personelle sowie finanzielle Res-
sourcen. Die besondere Form der Arbeit und Kooperation in den Gebieten erfordert auch
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neue Formen des Managements, der Prasenz, der Koordination und der Begleitung der
Aktivitaten im Quartier. Fir die Sudstadt wird die Einrichtung eines Quartiersmanage-
ments, das eng mit den bestehenden Gruppen / Initiativen zusammenarbeitet, empfoh-
len.

7.2 LEITBILD

Das raumliche und funktionale Leitbild fur die Stdstadt (siehe Abb. 29) skizziert in vereinfachter
Darstellung die zentralen Anséatze fur die weitere Entwicklung der Stuidstadt:

Die dominierende Wohnnutzung wird weiterhin durch Einrichtungen fir Ausbildung /
Schulen sowie Mischnutzungen an den Randern ergénzt.

Die Sldstadt ist Uber eine zentrale Wegverbindung fur FuBgéanger / Radfahrer an die In-
nenstadt (Marktplatz) angebunden. Entlang dieser Achse liegen wichtige Einrichtungen
(z.B. Schulen, Quartierszentrum, Spielpark, kirchliche Einrichtungen). Diese Verbindung
ist als ,Rickgrat* der Sudstadt zu starken und zu erganzen (Mdglichkeiten fur Jugend-
freizeit). Kleinere Laden, Geschéfte, Einrichtungen (z.B. Cafe, Arztpraxen) an der Theo-
dor-Storm-Str. dienen der Gebietsversorgung.

Diese einzelnen Orte sind in ihrer Funktion und Gestaltung zu verbessern, um fir die
Bewohnerlnnen attraktiv zu sein und angenommen zu werden.

Ausbau der Wegeverbindungen in den umgebenden Landschaftsraum.

Abbildung 29: Raumliches und funktionale Leitbild
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Quelle: eigene Darstellung
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8 HANDLUNGS- UND MARBRNAHMENKONZEPT

Die anstehenden Aufgaben fur die Sanierung werden in 7 Handlungsfelder gegliedert. Ausge-
hend von den festgestellten Problemen und Konflikten werden Leitziele definiert und konkrete
Malnahmenvorschlage in Form von MalRnahmen formuliert. Die MaRnahmen werden in drei
zeitlich differenzierten Gruppen gegliedert:

- kurzfristig: bis zu zwei Jahre
- mittelfristig: zwei bis vier Jahre
- langfristig: langer als vier Jahre.

Aus dem jetzigen Planungsstand heraus lasst sich der Gesamtzeitraum zur Umsetzung der
MaRnahmen nicht abschlieRend feststellen. Aufgrund der Vielzahl der MalRnahmen und der
noch offenen Beteiligungsformen von Privaten und Tragern wird ein Gesamtzeitraum bis 2020
eingeschétzt. Die MaRnahmen und Projektskizzen sind im Integrierten Entwicklungskonzept
(IEK) zu vertiefen, fortzuschreiben sowie mit den Burgerinnen riickzukoppeln bzw. deren Um-
setzung in die Wege zu leiten.

Abbildung 30: Handlungsfelder
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Quelle: eigene Darstellung
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8.1 HANDLUNGSFELD SOZIALE INFRASTRUKTUR UND BILDUNG

Leitziele:

- Verbesserung des Freizeitangebotes fir Kinder und Jugendliche
- Starkung der Bildungslandschaft

- Treffpunkt fir Jung & Alt

Hierzu sind folgende Malinahmen vorgesehen:

1.1: Jugendpark - Errichtung einer Skateranlage und ergéanzende Sport- und Freizeitanla-
gen auf dem Geladnde des Sozialkaufhauses

Konzept: Es wird eine aktive Freizeitmdglichkeit fir Kinder und Jugendlichen (Altersgruppe ca.
14 - 18 Jahre) entlang der zentralen Wegeverbindung in der Sudstadt geschaffen. Es besteht
eine gute Anbindung von den Wohnquartieren der Sudstadt sowie den Schulen, dem neuen Ju-
gendzentrum ,Muhle* und ZOB / Bahnhof. Folgende variable Bausteine kénnten schrittweise
umgesetzt werden::

- Baustein 1: An dem Standort des Sozialkaufhauses soll die eingelagerte Skateranlage
neu aufgebaut werden, vorgeschlagen wird eine ca. 620 m2 Teilflache zur Strale Am
Landratspark hin. Es sind folgende Elemente vorgesehen: 2 x Quarter Pipe, 1 Fun Box, 1
Rai. Daruber hinaus sollte die Umsetzung von Indoor-Angeboten gepruft und eine schritt-
weise Realisierung unter besonderer intensiver Berlcksichtigung der Jugendli-
chen durchgefihrt werden. An dem Standort besteht bereits eine Eingriinung, die Flache
ist jedoch gut einsehbar und verfigt damit tGber eine ,soziale Kontrolle*. In Richtung
Gorch-Fock-Str. wird auf Grundlage einer schalltechnischen Untersuchung (Dipl.-Ing.
Miicke GmbH, November 2013) eine Schallschutzwand mit insgesamt ca. 25 m Lange
und 3,3 m Hohe vorgeschlagen. Es sollte eine transparente Gestaltung erfolgen, ggf.
kann in Teilen eine Kletterwand integriert werden.

- Baustein 2: Auf einer ca. 3.400 m2 grof3en westlichen Teilflache wird ein Basketballplatz
(Hartgummibelag, Fangzaune) sowie eine terrassierte Wiese zum freien Spiel vorge-
schlagen. Die Anlage eines Bolzplatzes wird aufgrund maoglicher Larmkonflikte kritisch
gesehen, ndhere Aussagen dazu werden auf Grundlage einer Schalltechnische Progno-
se zu ermitteln sein. Ziel ist eine uneingeschrankte Nutzung der Anlagen, um Konflikte
wegen Nutzungszeiten zu vermeiden.

Dem Mangel an Erlebnisraumen und Freizeitmdéglichkeiten fir Jugendliche soll auch durch Par-
tizipation und die Einbindung ihrer Ideen in Projekte begegnet werden. Bei der Konzeption und
Gestaltung sowie der Ausfuihrung sollen Kinder und Jugendliche beteiligt werden (z.B. Pla-
nungswerkstatt, Mitmachaktion). Hier sind insbesondere auch die Anforderungen der Madchen
aus der Altersgruppe zu berticksichtigen.

Gegenwartig wird der Bereich fir Stellplatze genutzt, tberwiegend sind dies jedoch Fremdnut-
zungen (aufgrund der fehlenden Parkplatzbewirtschaftung verlagern sich Parkplatzsuchende
z.B. vom Kreishaus).
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1.2: SozialWerkhaus

Konzept: Standortsicherung und Erweiterung der bestehenden Einrichtung des Sozialkaufhau-
ses und Ergdnzung um Angebote fur Kultur, Griinderzentrum (Werkraume und Werkstatten,
Atelier, Burordume fir Grinder) und entsprechenden Veranstaltungsmaoglichkeiten. Zusam-
menarbeit mit sozialen Tragern, Kultureinrichtungen und lokalen Unternehmern. Es sollten
leerstehende R&umlichkeiten schrittweise fur diese Nutzungen aktiviert werden. Kooperation
mit Malinahme ,JugendPark” (z.B. gemeinsame Sanitéranlage).

Schrittweise Sanierung durch Fordermittel, Eigenleistungen und Leistungen im Rahmen von
Beschéaftigungsqualifizierungsmalinahmen.

1.3: Haus fur Kinder - Offenes Angebot der Kinder- und Jugendbetreuung

Konzept: Das Projekt ,Haus fir Kinder” liegt am Heischkamp / Gansekamp 13 und befindet
sich bereits in der Umsetzungsphase. Die Eréffnung erfolgte am 10.09.2013. Es wurde ein ge-
zieltes Angebot fur Kinder und Jugendliche in der ERP-Siedlung im Rahmen einer offenen Kin-
der- und Jugendarbeit geschaffen. In einer sanierten Erdgeschosswohnung (ca. 42 m?) entste-
hen Raumlichkeiten zur Betreuung, auf der Freiflache wird ein Container fir eine Fahrradwerk-
statt aufgestellt. Beispielhaft wird die Mal3nahme von lokalen Akteuren unterstiizt (Wankendor-
fer Baugenossenschaft: Bereitstellung der sanierten Wohnung, Stadt Bad Segeberg: Sozialpa-
dagogische Betreuung und ggf. Lebenshilfe e.V). Das Haus fur Kinder wird sehr gut ange-
nommen und ist schon jetzt zu einem Anlaufpunkt fir die Kinderbetreuung in der Siedlung ge-
worden.

Es wird auch eine teilweise Offnung des Angebotes fiir weitere Nutzungen / Bewohnergruppen
Uberlegt (z.B. Senioren, Gemeinschaftsveranstaltungen im Sinne eines ,Dorfgemeinschafts-
hauses®).

Um eine Weiterentwicklung zu ermdglichen und ggf. Anpassungen der Freiraumsituation, Aus-
stattungsbedarf sowie des Betreuungsangebotes vorzunehmen, ist die Mal3hahme durch die
Akteure und das Quartiersmanagement zu begleiten.

1.4: Quartierszentrum - TeilmalBhahme Mehrgenerationen Treffpunkt

Konzept: Ein Standort fur einen Treffpunkt sollte gut erreichbar sein und in direkter Nahe von
Versorgungseinrichtungen liegen. In der Sidstadt sind dazu mehrere Standorte denkbar, z.B.
in einem Café, im Quartierszentrum oder eine Raumlichkeit im Sozialkaufhaus. Eine entspre-
chende Nutzung im Quartierszentrum Theodor-Storm-Str. 15 konnte bisher leider nicht umge-
setzt werden.

Bei der Entwicklung und dem Betrieb sollen eine barrierefreie Gestaltung und der Inklusions-
gedanke Bertcksichtigung finden. Hierzu steht mit der Lebenshilfe e.V. ein Beratungspartner
zur Verfligung.
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1.5: Schulhofgestaltung Franz-Claudius-Schule

Konzept: Aufwertungsmaf3inahmen fir die Schulhofgestaltung der Franz-Claudius-Schule: Um-
gestaltungskonzept wurde 2012 erarbeitet, die Umsetzung eines ersten Bauabschnittes erfolgte
im Sommer 2013. Fir die beiden weiteren Bauabschnitte wurde die Finanzierung im Haushalt
2014 / 2015 aufgenommen. Eigentiimer der Flache ist der Schulverband Segeberg.

Am ndrdlichen Rand verlauft die Hauptwegeverbindung mit einem Eingangsbereich zur Falken-
burger Str., die als Zufahrt zur Schule genutzt wird (siehe auch Maflinahme 5.2).

1.6: Gestaltung Freiraum Schulzentrum

Konzept: Der Freiraum steht nach Schulschluss der Offentlichkeit fur die Naherholung sowie
als Wegeverbindung zur Verfiigung und hat damit eine Doppelfunktion. Als Uberlagerung mit
Teil 4 der ,Hauptwegeverbindung - das Rickgrat der Sudstadt* (MalRnahme 5.2) ist der Mal3-
nahme daher eine zentrale dffentliche Bedeutung beizumessen. Sie dient sowohl der Schaf-
fung offentlicher Freiflachen (Mangel an offentlichen Freirdumen und Grinflachen, Siehe Kapi-
tel 3.7.1 und 3.7.2) und bietet somit eine wichtige Erganzung zu den tberwiegend privaten und
halbprivaten Freiflachen, als auch der Umsetzung des rdumlichen Leitbildes mit der Verbin-
dung von Schule und Freizeit. Um diese Funktionen aufzuwerten und klarer auszubilden, sind
gegenwdrtige Méangel zu beseitigen (hoher Versiegelungsgrad, Gestaltungsdefizite, ungeord-
nete Parksituationen) und Verbesserungen vorzunehmen (u.a. Aufwertung des Eingangsberei-
ches von der Falkenburger Str., Neuordnung der Park- und Fahrradstellplatze, Schaffung von
Sitz- und Spielmdglichkeiten, klare Betonung der o6ffentlichen Hauptwegeverbindung). Damit
sollen die Freiflachen und ggf. auch Raumlichkeiten und Angebote neben den Schilerinnen
des Schulzentrums und ihrer Eltern auch allen Bewohnerinnen der Sidstadt zur Verfigung
stehen und ihnen soziale und kulturelle Angebote bieten. Die Mal3nhahme ,Gestaltung Freiraum
Schule® ist als Bereichsentwicklungsplanung anzusehen, die verschiedene Ziele und Mal3nah-
men vernetzt. Die Schule 6ffnet sich damit in den Stadtteil (,Stadtteilschule®).

Fur die Flache der Gemeinschaftsschule im Schulzentrum ist zu bertcksichtigen: Erstellung
und Abstimmung eines Umgestaltungskonzeptes unter Zuhilfenahme eines professionellen
Planungsbiiros und Beteiligung der Lehrerschaft, Schilerinnen, Eltern sowie Schultrager. Ei-
gentiimer der Flache ist der Schulverband Segeberg.
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8.2 HANDLUNGSFELD VERSORGUNG, INFRASTRUKTUR UND STADTBILD

Leitziele:
- Starkung der Nahversorgung
- Offentliche Raume aktivieren und verschénern

- Brachflachen entwickeln

Quartiere haben auch mit Blick auf ihre Versorgungsfunktionen grol3e Bedeutung fur das Leben
alterer Menschen. Vor allem altere Menschen, die in ihrer Mobilitét eingeschrénkt sind, sind auf
die Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen ,vor der Haustur* angewiesen: Der, Tante Em-
ma“-Laden oder Supermarkt ,um die Ecke", die Bank- und Postfilialen im Stadtteilzentrum, das
Arztehaus in der NachbarstraRe, der Seniorentreff und das Sportangebot im Gemeindezentrum
sind zentrale Faktoren fir die Lebensqualitat alterer Menschen im Quartier. Die Frage, wie
Strukturen der Nahversorgung stabilisiert oder qualitativ ausgebaut werden kénnen, stellt sich in
wirtschaftlich und sozial benachteiligten Stadtquartieren generell, erhélt jedoch aus der Per-
spektive alterer Menschen besonderen Nachdruck. Allerdings sollte nicht nur tber die Siche-
rung oder den Ausbau des Bestehenden nachgedacht werden. Auch eine Flexibilisierung und
vor allem Mobilisierung von Angeboten, die es in vielen Bereichen bereits gibt — Essen-, Le-
bensmittel- und Getrankebringdienste sind dafir Beispiele —, kdnnen die Versorgung &lterer
Menschen im Quartier sichern.

Das gastronomische Angebot in der Stdstadt soll unter der Berticksichtigung einer wirtschaftli-
chen Tragfahigkeit weiter gestarkt werden. Ein attraktives und spezielles Angebot an Cafés und
Restaurants wiirde Besucher aus der Gesamtstadt und einem grof3eren Umkreis auf den Stadt-
teil aufrmerksam machen und die Kommunikation im Stadtteil fordern.

Hierzu sind folgende Malinahmen vorgesehen:

2.1: Quartierszentrum - TeilmaRnahme Aufwertung Nahversorgungszentrum

Konzept: Zur mittel- bis langfristigen Aufwertung des Gebaudekomplexes Theodor-Storm-Str.
15 zu einem attraktiven Quartierszentrums fur die Stdstadt werden vorgeschlagen:

- Hof- und Vorflache (ca. 550 m? privater Eigentimer): Erganzung und Erneuerung der
Platzgestaltung (z.B. durch Beleuchtungskonzept, partielle Begriinung)

- VerschonerungsmalRnahmen am Gebé&ude (ca. 110 m? laufende Fassade zum Stral3en-
raum, einheitliches Layout der Werbeanlagen)

- Konzeption fur Nahversorgung (,Center-Management"” fir einen attraktiven Nutzungsmix
bei Neuvermietungen, Werbeaktionen, Standortsicherung fir den Nahversorger etc.)

- Optimierung der Vorflachen und Verkehrsbeziehungen im 6ffentlichen Raum (z.B. Ein-
fassung und Bepflanzung der Baumscheiben am Gehweg, Umsetzung einer Mastleuch-
te an der Bushaltestelle).

Die MalRnahmen sind als Anregungen zu verstehen, die entsprechend eines Umsetzungskon-
zeptes weiter zu vertiefen sind.
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2.2: Sudstadtladen - Kleinteilige Versorgung im Quartier

Konzept: Zur Erweiterung der Nahversorgung sind kleinteilige, ggf. mobile Geschéftseinrich-
tungen im westlichen Bereich der Sidstadt, vorzugsweise im Kreuzungsbereich Hamburger
Str. / Theodor-Storm-Str. zu ergédnzen. Dies betrifft z.B. ein neues Angebot an Dienst- und Ver-
sorgungsleistungen (Lebensmittel, Postshop, Paketstation, Friseur). Bei einem neuen Le-
bensmittelangebot sollte ein Alleinstellungsmerkmal umgesetzt werden (z.B. regionale Produk-
te).

Neben der Nutzung und Gestaltung von geeigneten Raumlichkeiten (Ladenlokalen) sind die
Madglichkeit alternativer Geschaftsmodelle fir den Betrieb zu prufen. Hier kénnte eine Starkung
der lokalen Standorte (bestehende oder neue) z.B. durch Genossenschaftsmodelle erfolgen.
Auch beim Serviceangebot sind ergdnzende Angebote zu berticksichtigen (z.B. Mittagstisch,
Einkaufslisten fiir Personen, die nicht die LaAden aufsuchen kdnnen, Lieferservice).

2.3: WestTor - ein neuer Eingang zur Sudstadt

Konzept: Fir das Stadtteilentreé und den Freiraumbereich Hamburger Str. / Theodor-Storm-
Str. (ehem. Buswendeanlage) besteht ein deutlicher Aufwertungsbedarf. Die MalRnahme glie-
dert sich in folgende Teilflachen:

- Baustein 1: Gestaltung der Griunflache (ca. 490 m2) mit klarer Wegeverbindung und
Bepflanzung mit Herausstellung des historischen Meilensteins, einer Stadtmoblierung
(Béanke, Beleuchtung) sowie Fortfilhrung der Stralenbdume von der Theodor-Storm-
Str.

- Baustein 2: Gestaltung der Verkehrsflache (Parkplatz und Wegeflachen mit ca. 530 mz2)
mit Uberpriifung der Wegeverbindungen und der Fahrbeziehungen und Verkehrssi-
cherheit

Zu bericksichtigen sind u.a. Versorgungseinrichtungen (Trafo, Verteilerkasten, Briefkasten,
Recyclingbehalter). Ziele sind eine klare Wegeverbindung, attraktive Freiflaichengestaltung. Ei-
ne gestalterische Aufwertung soll positive Impulse fir die angrenzende Geb&uden setzen (we-
niger Leerstand, mehr Kundenfrequenz etc.).

2.4: Bebauungskonzept Hamburger Str. 124

Konzept: Durch eine Brachflachenentwicklung fir das Grundstiick der ehem. Tankstelle
(Flurstiicke 13/26 sowie 15/230, 15/239) soll ein weiterer Schritt zur Aufwertung des westlichen
Teilbereiches der Sudstadt erfolgen. Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wird fur
die ca. 2.450 mz grol3e Flache eine Neubebauung mit einem Wohn- und Geschéftshaus vorge-
schlagen.

Es bestanden Ansiedlungsinteressen fir Einzelhandelsbetriebe (Discounter). Da dies jedoch
gem. Einzelhandelskonzept zu einer Schwachung des Versorgungsangebotes im Stadtzentrum
und insbesondere des Nahversorgers an der Theodor-Storm-Str. fiihren kénnte, sind hierfar
erganzende Untersuchungen erforderlich. Diese wurden bisher nicht durch Ansiedlungsinte-
ressenten ausgelost.
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Die unter dem Arbeitstitel ,Entwicklungsband Gewerbe / Mobilitdt* vorgeschlagene Brachfla-
chenentwicklung fiir enem. Gewerbeflachen an der B 206 / Bahntrasse werden in dieser Uber-
sicht nicht weiter vertieft, da diese aul3erhalb des empfohlenen Foérdergebietes liegen. Hier
werden die Erstellung von eigenstandigen Strukturkonzepten in enger Abstimmung zwischen
dem Eigentiimer und der Stadt empfohlen. Mit dem B-Plan Nr. 88 werden fir eine Teilflache
Planungsziele, u.a. fur eine Erweiterung des Feuerwehrstandortes, aufgestellt (Aufstellungsbe-
schluss Febr. 2012).
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8.3 HANDLUNGSFELD WOHNEN UND WOHNUMFELD

Leitziele:
- Geb&dude modernisieren und Umfeld gestalten
- Angebot fur soziale Projekte erweitern und sichern

- Erhalt / Schaffung preiswerten Wohnraums

Durch die MaRnahmen soll die Situation fir die heute in der Sidstadt lebenden Haushalte ver-
bessert werden. Eine Verdrangung von Bewohnerinnen, insbesondere von einkommensschwa-
chen Haushalten, soll vermieden werden.

Das Handlungsfeld Wohnen hat im Rahmen der Quartiersentwicklung einen hohen Stellenwert,
fur altere Stadtteilbewohnerinnenr ist es besonders zentral, denn mit zunehmendem Alter
verbringen viele Menschen immer mehr Zeit in ihren Wohnungen®. Vor diesem Hintergrund ge-
winnen Strategien, Malinahmen und Projekte an Bedeutung, die das Thema Wohnen aus der
Perspektive Alterer beriicksichtigen. So geht es unter anderem darum, den Zugang zu und die
Bewegungsmaoglichkeiten in Wohnungen barrierefrei zu gestalten — beispielsweise durch Liftan-
lagen und rollstuhl- bzw. gehhilfegerechte (Wohnungs-)Tiren. Auch sollten alternative Wohn-
formen fir altere Menschen — Stichworte ,Alten-WGs" oder ,Mehrgenerationen-Wohnen* und
Menschen mit Behinderung in ambulant betreuten Wohnformen — in der Diskussion tber eine
soziale Stadtteilentwicklung breiteren Raum einnehmen. Daher haben in dem Handlungsfeld
mehrere MalRnahmen die Umsetzung von Wohnprojekten zum Thema, in denen besondere
Wohnformen fir altere Bewohnerinnen und Menschen mit Behinderungen anteilig Berticksichti-
gung finden kdnnen (hier insbesondere 3.2, sowie 3.4 - 3.6). Durch die Lebenshilfe e.V.% wird
gegenwadrtig die Projektidee eines ,Inklusiven Sidstadtwohnhauses” ausgearbeitet. Die Le-
benshilfe Bad Segeberg mdchte fur die Stdstadt erreichen, dass ambulante Wohnformen fir
ca. 8 Personen mit Unterstitzungsbedarf etabliert werden. Diese Menschen mit Behinderung
sollen mit etwa 15 Menschen ohne Behinderung in einem Inklusiven Wohnhaus gemeinsam
wohnen. Wichtig hierbei ist der Lebenshilfe, dass Vermieter der Wohnungen und Dienstleister
der ambulanten Betreuung getrennt sind und nicht die Lebenshilfe die Wohnungen vermietet.
Die Mieter sollen ihre eigene Wohnung mieten kénnen und unabhéngig davon ihre ambulante
Betreuung wahrnehmen kdnnen.

Neben qualitativen Verbesserungen des Wohnungsbestandes werden im Entwicklungskonzept
Vorschldge fur langfristig vorzunehmende ergdnzende Wohnbebauungen auf Brachflachen
skizziert. Dieses dient neben der Starkung des Wohnprofiles (durch Wohnprojekte kénnen
nachgefragte Wohnformen umgesetzt und neue Bewohnergruppen fir die Sudstadt gewonnen
werden), bessere Auslastung der Versorgungseinrichtungen (durch zusétzliche Kunden) und
Beseitigung von ungepflegten Brachflachen. Eine grobe Einschatzung der Neubaupotenziale
geht von ca. 120 - 150 zusétzlichen Wohnungen aus. Diese MaRnahmen bediirfen jedoch er-
heblicher Investitionen von Privaten bzw. Tragern und unterliegen den Bedingungen des loka-
len Wohnungsmarktes. Entsprechende Investitionen werden daher nur erfolgen, wenn durch ei-
ne Nachfrage die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen gegeben sind. Durch Aufwertungsmali3-
nahmen im Rahmen der Sozialen Stadt ,Sudstadt” sollen Grundlagen fur eine Verbesserung

%8 siehe auch Kapitel 3.2.6
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der bestehenden und potenziellen Wohnstandorte erfolgen (z.B. durch Gestaltung Stral3enraum
Gorch-Fock-Str.).

Exkurs Anforderungsprofil Wohnung und Wohnumfeld fiir Altere Menschen: Pflegeleichte Woh-
nung, die in der GréRe ihren Lebensgewohnheiten entspricht und leicht zuganglich ist. Die
Wohnung sollte tber getrennte Wohn- und Schlafraume verfiigen, mit Wechselsprechanlage
und Turspion ausgestattet sein, eine bodengleiche Dusche mit Halte- und Stitzgriffen haben,
schwellenfrei sein und gentigend Bewegungsflache bieten. Sie sollte, sofern kein Aufzug vor-
handen ist, héchstens in der ersten Etage liegen. Winschenswerte Ausstattungsmerkmale sind
das Vorhandensein eines Balkons, ein freundlicher Hausmeisterservice, rutschfeste Ful3bdden
und eine Raumhdhe von nicht tber 2,40 m.

Eine gute Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz (ca. 300 m), verschiedene Einkaufsmdg-
lichkeiten in der Nahe, schnelle Erreichbarkeit der Arztpraxis und der Apotheke sowie der Bank,
Mdglichkeiten fiir kurze Spaziergange im Grinen, gute Bekannte und hilfreiche Nachbarn sind
ideale Bedingungen fiir den Erhalt einer selbststandigen Lebensfihrung im Alter. Dariber hin-
aus sollten im Wohnumfeld Ruhezonen und Dienstleister sowie Begegnungsmoglichkeiten fir
die Bewohnerinnen des Stadtteils vorhanden sein, die auch offen fir die altere Generation sind.
Das Wohnumfeld muss Orientierung und Sicherheit bieten.”

Zum Handlungsfeld Wohnen und Wohnumfeld sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

3.1: Wohnkonzept ERP-Siedlung

Konzept: Die ERP-Siedlung stellt mit den unterschiedlichen Haus- / Wohnungstypen, den gri-
nen Innenhofbereichen / Vorgarten sowie den autofreien Zuwegungen eine klare rdumliche
Einheit dar, die eine hohe Wohnqualitdt ermdglicht. Die Siedlung wurde 1950 errichtet, im
Rahmen von einzelnen Modernisierungsmalinahmen wurden Fenster, Fassade (gedammt)
und das Dach erneuert. Eine Grundsanierung hat nicht stattgefunden.

Aufgrund des baulichen Modernisierungsaufwandes unter Beriicksichtigung der einkommens-
schwachen Mieterstrukturen ist eine differenzierte Modernisierungsstrategie erforderlich. Die
Belegungsbindung lauft nach Angaben des Eigentiimers (Wankendorfer Baugenossenschaft)
fur die Halfte der rund 200 Wohnungen 2018 aus. Zu verhindern sind fir den folgenden Zeit-
raum hohe Sanierungskosten, die entsprechend auf die Mieten umgelegt werden mussten.
Daher ist von der Wankendorfer Baugenossenschaft zur Haltung des niedrigen Mietniveaus fur
einkommensschwache Bevolkerungsschichten eine reine Bestandserhaltung vorgesehen.

Fur den Freiraum werden einzelne Mal3nahmen zu Erneuerung / Aufwertung der beiden Spiel-
platzbereiche, Millsammelstellen vorgeschlagen. Die klare und durchgrinte Grundstruktur ist
beizubehalten.

Durch die MaRnahme 1.3 ,Haus fur Kinder* mit Fahrradwerkstatt wurde das Betreuungsange-
bot fur bedurftige Familien und Kinder / Jugendliche erfolgreich weiterentwickelt.

% Kerstin Motzer Beauftragte fur Senioren, Stadt Leipzig in Soziale Stadt info Nr. 24, DIFU Berlin, Juli 2010

P4 |/ Drees & Sommer 85




3.2: Wohnkonzept Falkenburger Str. 52 - 56

Konzept: Die Gebaude wurden in den 60er Jahren errichtet, im Rahmen von Modernisie-
rungsmafRnahmen wurden einzelne Bauteile erneuert. Eine Grundsanierung hat nicht stattge-
funden, Eigentiimer ist die Wankendorfer Baugenossenschaft. Im Gebaude Nr. 52 bestehen
Belegungsbindungen bis 2018, u.a. auch fir bedirftige Senioren (Betreuung durch Feier-
abendwohnheim e.V.). Ziel ist der Erhalt eines preisgiinstigen Wohnungsangebotes, daher ist
von der Wankendorfer Baugenossenschaft eine reine Bestandserhaltung vorgesehen. Im
Rahmen mdglicher ModernisierungsmalRnahmen ist die Barrierefreiheit zu gewahrleisten (z.B.
im ebenerdigen Wohnungsbestand).

3.3: Wohnumfeldgestaltung Gorch-Fock-Siedlung

Konzept: Insgesamt macht das Wohnumfeld insbesondere durch die Bepflanzung einen ge-
pflegten Eindruck, trotz unterschiedlicher Eigentimer besteht ein Freiraumzusammenhang.

Zur nachhaltigen Starkung des Wohnstandortes sind mittel- bis langfristig weitere Aufwer-
tungsmalRnahmen fir das Wohnumfeld erforderlich. Dies betrifft die gezielte Gestaltung von
Grunflachen, Banken, Spielplatzen, Eingangsbereiche, Millsammelstellen, barrierefreie Ges-
taltung von Wegeverbindungen etc. Weiterhin ist eine Optimierung der Stellplatze und Garagen
zu Uberprufen, um ein Verkleinerung der Grunflachen an den Wohngebauden zu vermeiden
und ausreichende Zugangsbereiche zu den Hauseingangen zu bilden.

Bei einer Gesamtflache des ostlichen Siedlungsbereiches von ca. 42.100 mz2 verbleibt ein Frei-
raum von ca. 34.900 m2,

Bei der Wohnumfeldgestaltung ist eine zusammenhangende und abgestimmte Gestaltung zu
berticksichtigen (z.B. einheitliche Lampensysteme, Bénke), um eine starke Separierung in Teil-
raumen zu vermeiden.

3.4: Wohnprojekt Theodor-Storm-Str. 71

Konzept: Wiedernutzung der ca. 1.200 m? grof3en Potenzialflache, die durch den Abriss des
Gebaudes Theodor-Storm-Str. 71 - 75 entstanden ist. Planungen zum Zeitraum sowie Art einer
mdoglichen Entwicklung bestehen vom Eigentimer (Wankendorfer Baugenossenschaft) ge-
genwartig nicht, eine zuktinftige Nutzung soll flexibel gestaltet werden kdnnen.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen werden fur das Grundstiick ein Wohnprojekt
(Baugruppe, Mehrgenerationewohnen, betreutes Wohnen) vorgeschlagen, um private Akteure
/ Eigentiimer in den durch Siedlungsgbau gepragten Teilbereich zu erganzen. Mit besonderen
energetischen Standards (z.B. Passivhaus) kdnnte ein soziales und 6kologisches Modellpro-
jekt entstehen. Der Umfang der Neubebauung wird bei 3 Vollgeschossen zzgl. Dachgeschoss
auf ca. 700 m? BGF eingeschétzt.
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3.5: Wohnprojekt Gorch-Fock-Str. / Verlagerung Bauhof

Konzept: Bei einer optionalen Verlagerung des Bauhofes wird eine Nachnutzung des ca.
4.900 m2 grofRen Grundstiickes fur Wohnprojekte vorgeschlagen. Eine Entwurfsstudie im Rah-
men des Entwicklungskonzeptes der Vorbereitenden Untersuchungen sieht eine Randbebau-
ung mit Orientierung zum begrinten Innenhof vor. Mit besonderen energetischen Standards
(z.B. Passivhaus) kdnnte ein soziales und 6kologisches Modellprojekt entstehen. Der Umfang
einer Neubebauung bei 2 Vollgeschossen zzgl. Dachgeschoss liegt bei ca. 2.800 m2 BGF.
Darliber hinaus ist am Standort die Integration eines erganzenden Angebots des Einzehandels
maoglich.

Das Grundsttick ist durch gewerbliche Nutzungen in der Nachbarschaft gepragt, die in ihrer Art
erhalten bleiben sollen. Die Flachen sind im FNP als Mischbauflachen dargestellt. Um L&arm-
konflikte bei einer Neuplanung zu vermeiden, sind bei der Planung der Wohnbebauung die
Gebaudestellung, Grundrissorientierung (z.B. abgewandte Orientierung von Aufenthaltsriu-
men) sowie sonstige passive SchallschutzmalRnahmen zu beriicksichtigen.

Bei der Grundstiicksentwicklung sind Kosten fir Gebaudeabriss, Entsiegelung sowie Untersu-
chung / Sanierung von Schadstoffbelastungen im Boden zu bericksichtigen. Voraussetzung ist
eine Verlagerung des Bauhofes.

3.6: Wohnprojekt Gorch-Fock-Str. / Brachflachenentwicklung

Konzept: Fir die Nachnutzung des ca. 16.700 m2 grof3en brachliegenden Grundsttickes eignen
sich Wohnprojekte, da hierdurch eine langfristige Stabilisierung des Wohnstandortes an der
Gorch-Fock-Str. unterstitzt wird.

Die Entwurfsstudie im Rahmen des Entwicklungskonzeptes der Vorbereitenden Untersuchun-
gen sieht eine Randbebauung mit Orientierung zu begriinten Innenhéfen vor. Der Umfang ei-
ner Neubebauung bei 2 und 3 Vollgeschossen zzgl. Dachgeschoss liegt bei ca. 11.000 m?
BGF. Diese ermittelte BGF ist variabel und kann jederzeit zugunsten fir mehr Grinflachen re-
duziert werden.

Bei einer Wohnnutzung sind als Rahmenbedingungen zu beriicksichtigen: Der FNP stellt die
Flache als Gewerbliche Bauflache dar, westlich grenzen Gewerbebetriebe an (im Rahmen der
Bestandsaufnahme erfolgen keine wesentlich stérenden Nutzungen). Um Larmkonflikte zu
vermeiden, sind im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens fur das westlich angrenzende
Gewerbegebiet Larmkontigentierungen festzusetzen. Weiterhin sind bei der Grundrissorientie-
rung der geplanten Wohngeb&ude entsprechende Larmquellen zu bericksichtigen (z.B. abge-
wandte Orientierung von Aufenthaltsrumen, sonstige passive Schallschutzmaflinahmen).
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8.4 HANDLUNGSFELD VERKEHR UND MOBILITAT

Leitziele:

- gezielte Verbesserung des Angebotes fiir Fahrradfahrer und OPNV

- attraktive Gestaltung von Stralenrdumen

Zu diesem Handlungsfeld sind folgende Mal3hahmen vorgesehen:

4.1: Konzept Verkehrssicherheit

Konzept: Fir einige Bereiche in der Sidstadt sind die bestehenden Regelungen auf die Ver-
kehrssicherheit hin zu Gberprifen. Dies betreffen u.a.:

Vorschldge fur die Verbesserung der Fahrradnutzung, Erneuerung / Ergénzung von
Markierungen fur Fahrradwege (insbesondere Strale Am Landratspark, Theodor-
Storm-Str., Hamburger Str.)

Durch die stark eingeschrankte Einsehbarkeit ist eine Uberquerung der Hamburger Str.
in Verlangerung des FuRweges vom Eichkamp erschwert (nach dem Dréngelgitter be-
hindert der zugewachsene Seitenstreifen eine freie Sicht in Richtung Travetal).

Die Falkenburger Str. ist im Bereich des Kindergartens als Tempo 30-Zone bereits verkehrsbe-
ruhigt. Von Bewohnerinnen wurde jedoch Handlungsbedarf fir Teilflachen aufgezeigt. Daher
sollte eine Prifung von MalRnahmen fir eine Verbesserung der Verkehrssicherheit in Verbin-
dung mit gezielten Gestaltungsmal3nahmen in der Falkenburger Str. erfolgen:

Prifung von Neugestaltungen im StralRenraum (z.B. Verengungen und Gehwegvorstre-
ckungen, Erganzung von Fahrradstellplatzen, barrierefreie Gestaltung)

Prifung der Beschilderung durch Verkehrszeichen (z.B. unter dem Aspekt der sicheren
Fuhrung von Fahrradverkehr, Ausweisung von Bushaltestellen)

Prifung der Einrichtung eines Zebrastreifens (Antrag durch Ordnungsamt an den Kreis)
an der Kreuzung Kuhkamp zur Falkenburger Str. (Konflikt von Fahrzeugen, die den
Schulweg kreuzen)

4.2: Gestaltung StraRenraum Gorch-Fock-Str.

Konzept: Bei der Aufwertung des StralRenraumes der Gorch-Fock-Str. (ca. 9.300 m?) sind fol-
gende Inhalte zu bertcksichtigen:

Gestaltung der ca. 1,5 m breiten Birgersteige (barrierefreie Gestaltung) und der Fahr-
bahn (mit Beschilderung / Fahrbahnmarkierung zur Regelung der Parkstreifen)

Gestaltung der Ubergangsbereiche von den Garagenanlagen zum Biirgersteig
Stadtmdblierung (Bénke, Beleuchtung)
Zufahrten und Bepflanzung an den angrenzenden privaten Grundstiicksflachen sowie
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- Ergénzung der StralBenbdume (ca. 20 zusatzliche Baume)

Viele altere Menschen sind in ihrer Mobilitdt eingeschrénkt. Um gleichwohl Angebote und Funk-
tionen des Quartiers bzw. des Stadtzentrums nutzen zu kénnen, sind sie auf eine altengerechte
Gestaltung von Verkehrswegen und Verkehrsmitteln sowie ein mdglichst barrierefreies Wohn-
umfeld angewiesen. Fur den Ausbau des Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird daher
als Malnahme vorgesehen:

4.3: OPNV-Angebot am Abend

Konzept: Bisher verkehrt auf den Stadtbuslinien das Anruf-Sammel-Taxi im gesamten Stadt-
gebiet nur nach vorheriger telefonischer Anmeldung am Wochenende. Um in den Abendstun-
den das Angebot zu erweitern, sollten Ergdnzungen erfolgen. Dies kénnte z.B. durch ein Fifty-
fifty-Taxi-Ticket, bei dem Jugendliche oder Senioren fur die Taxi-Fahrt in die Stdstadt nach
Fahrplanende nur die Halfte zahlen, erfolgen. Entsprechende Tickets sind im Vorverkauf zu
erwerben.

Diese urspriinglich fur Disco-Fahrten fir Jugendliche entwickelten Fahrten werden in einigen
Bundeslandern mit Unterstitzung von Partner und Sponsoren (u.a. die AOK, das Taxigewer-
be sowie die Bundeslénder) angeboten.
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8.5 HANDLUNGSFELD NAHERHOLUNGSANGEBOT UND LANDSCHAFTSRAU-
ME

Leitziele:

- Offentliche Freiraume aktivieren und verschénern

- Schaffung attraktiver Hauptwegeverbindung durch die Stidstadt
- Ergédnzung von Spazierwegen

- Schutz der Landschaftsraume

Hierzu sind folgende Malinahmen vorgesehen:

5.1: SpielPark

Konzept: Aufwertung der ca. 14.700 m2 grof3en Flache als SpielPark und zentrale 6ffentliche
Griunflache in der Sudstadt. Hauptfunktion ist die Spielmdglichkeit fur Kleinkinder — Kinder so-
wie Naherholung fir alle Bewohnerlnnen (z.B. als Spazierweg, Picknick). Der Zustand der Ge-
samtanlage ist gut und mit einem Bolzplatz mit Basketballfeld, einem Rodelberg mit Rutsche
und einer Seilbahn besteht eine gute Ausstattungen. Gezielte Aufwertungen sind erforderlich
fur:

- Neugestaltung des Sandkastenbereichs mit Spielgeraten fir Kleinkinder am 6stlichen
Eingangsbereich. Wiederherstellung der Nutzbarkeit des Bolzplatzes (Ausbesserung der
Unebenheiten).

- Aufwertungsbedarf besteht auch fir die Stadtméblierung (Banke, Sitzgruppen sowie Be-
leuchtung). Ergdnzungen kdnnten durch sogenannte Fitnessgeréate flr Senioren erfol-
gen.

- Vermeidung von Larmkonflikten (z.B. Regelung der Nutzerzeiten, schallschluckender
Belag fur den Basketballplatz).

- Verbesserung der Nutzbarkeit der Wege (z.B. durch Beleuchtung - erhdht das Sicher-
heitsgefiuihl, Ausbesserung zur Vermeidung von Pflitzenbildung)

- Die Zugange von der Falkenburger Str. und Theodor-Storm-Str. sind deutlicher und bar-
rierefrei zu gestalten.

5.2: Hauptwegeverbindung - das Riickgrat der Suidstadt

Konzept: Schrittweise Schaffung einer zentralen und attraktiven, barrierefreien Wegeverbin-
dung durch die Sudstadt. Verbesserung der Verbindung fur Ful3ganger und Radfahrer. Die
Wege sind bereits vorhanden, es sind aber die Bodenbeldge zu erneuern und die Zugéange un-
ter den Aspekten Verkehrssicherheit, Barrierefreiheit umzugestalten, Bepflanzungen anzupas-
sen (z.B. Rickschnitt von Geholzen) und Beschilderungen zu ergénzen. Kleine Platzsituatio-
nen (Microplatz) mit Sitzmdglichkeiten sind zu ergdnzen. Die Wegeverbindung besteht aus 5
Abschnitten (siehe Projektskizze), zu denen erste Vorschlage aufgefiihrt werden:

- Teil 1: Auf dem ca. 320 m langen Abschnitt ist eine Verbesserung der Beleuchtungssitu-
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ation am Zugangsbereich ,Am Landratspark zur Fufl3géngerbriicke vorgesehen. Die
Briicke selbst kénnte durch kinstlerische MafRnahmen (z.B. Beleuchtungsobjekte, Be-
schriftung oder Installationen) ,verschonert und ,bespielt* werden.

- Teil 2: Prifung einer Querungsmaoglichkeit (Zebrastreifen) an der Theodor-Strom-Str.,
insgesamt ist bei dem ca. 150 m auch die MaRnahme 2.1 zu beriicksichtigen.

- Teil 3: Der ca. 400 m lange Abschnitt verlauft im SpielPark (Mal3hahme 5.1) und ist im
Zugangsbereich zur Falkenburger Str. neu zu gestalten.

- Teil 4: Optimierung des Zufahrtbereiches zur Franz-Claudius-Schule und Erneuerung
des Bodenbelages, Gesamtlédnge ca. 370 m (siehe auch MalRnahmen zur Schulhofges-
taltung 1.5 und 1.6).

- Teil 5: Am ca. 300 m langen bestehenden Weg wird vorgeschlagen den Endpunkt durch
eine kleine Platzsituationen zu betonen. Die bestehenden Gehélzpflanzungen sind ggf.
zuriickzuschneiden, um eine Zuwucherung des Weges zu verhindern.

Die Flachen sind offentliche Verkehrs- bzw. Grinflachen, Ausnahme stellt der Abschnitt im
Schulzentrum dar (Teil 4).

5.3: Rundwege - Ergdnzung und Gestaltung von Spazierwegen

Konzept: Zum Ausbau der Wegemaglichkeiten fir die Naherholung wird eine Ergdnzung und
Vernetzung von bestehenden Wegen vorgeschlagen. Ein entsprechendes Angebot dient nicht
nur den Bewohnerlnnen der Sidstadt und von Bad Segeberg sondern auch den Berufstatigen
in der Sudstadt. Neben einer mdglichst naturnahen Gestaltung sollen durch das Aufstellen von
Banken Ausruhmadglichkeiten geschaffen werden. Im Siedlungsgebiet kdnnen bestehende We-
ge aufgewertet und in ein Pflegekonzept aufgenommen werden (z.B. Hebbelweg).

Die Wegeverbindungen bestehen aus 3 Routen (siehe Malinahmenplan), zu denen erste Vor-
schlage aufgenommen werden:

- Hoéhenweq: Der Rundweg besteht zum gro3ten Teil bereits, zu Uberprifen ist der sudli-
che Bereich (Teil 1), der durch den geplanten Bau der A 20 beeintrachtigt sein wird. Der
Weg verlauft aulerhalb des Untersuchungsgebietes.

- Travehang: Dieser Rundweg stellt eine neue Verbindung dar und ermdglicht eine Wei-
terfihrung des Hohenweges. Der Weg ist zum Teil als Pfad schon vorhanden. Zu be-
ricksichtigen sind Einschrankungen, die sich durch den Verlauf im sensiblen und ge-
schitzten Naturraum des Travetals (Natur- Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiet, Bio-
topstrukturen) ergeben. Eingriffe in das FFH-Gebiet sind aufgrund der besonderen Be-
deutung fur den Naturschutz nicht zulassig, mdgliche sensible Maflinahmen sind ggf. am
Rand des Schutzgebietes im Zuge einer naturschutzfachlichen Prifung denkbar.

- Nelkengraben: Anbindung der Sidstadt an das Gebiet der Stadterweiterungsplanung
.Burgfelde”. Der Weg verlauft aul3erhalb des Untersuchungsgebietes, eine Umsetzung
istim Rahmen der Stadterweiterungsplanung ,Burgfelde” aufzunehmen.
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8.6 HANDLUNGSFELD LOKALE OKONOMIE UND ARBEIT

Leitziele:

- Férderung von Qualifikation und Beschéaftigung

Vor dem Hintergrund der Wirtschaftsentwicklung in der Sitdstadt gehort es zu den Zielen des
Programms ,Soziale Stadt”, die lokalen Unternehmen zu sichern und zu stéarken (hier vor allem
die Einzelhandler und Nahversorger zum Erhalt eines wohnungsnahen Waren- und Dienstleis-
tungsangebots). Die Fluktuation der Ladenbetreiber in der Theodor-Storm-Str. und auch der
Hamburger Str. soll damit eingedammt werden. Weiterhin sind Existenzgriindungen zu férdern,
das Angebot lokaler Arbeits- und Beschéaftigungsmaéglichkeiten mit einzubeziehen, Arbeitssu-
chende zu qualifizieren und deren Zugangschancen zum Arbeitsmarkt gezielt zu verbessern.

Diese MalRnahmen stabilisieren und erhdhen in der Folge die Zahl der Arbeitsplatze im Gebiet,
gewahrleisten die Versorgung mit wesentlichen Gutern und Dienstleistungen und schaffen oder
erhalten eine wettbewerbsfahige Unternehmensstruktur. Wohnortnahe Versorgung kommt be-
sonders den weniger mobilen und auf niedrigschwellige Angebote angewiesenen Bevdlke-
rungsgruppen zugute. Gemeinsam mit den Unternehmen gilt es, Projekte zu initiieren, die den
Stadtteilentwicklungsprozess férdern und damit den Standort stdrken. Die Potenziale des
Standortes missen herausgearbeitet und ein nachhaltiges Profil entwickelt werden. Damit wird
gleichzeitig die ldentifikation der Unternehmen mit dem Standort verbessert und eine gemein-
same Identitat entwickelt.

Eine Chance der demographischen Alterung liegt auch in den finanziellen Ressourcen der &lte-
ren Menschen. Die Wirtschaftskraft Alterer und die damit verbundenen Potenziale der Senio-
renwirtschaft sind auch aus kommunaler Perspektive bedeutsam. Dieser ,wachsende Markt" ist
mit neuen Produkten und Dienstleistungen, somit auch mit neuen Beschéaftigungsverhaltnissen
verbunden. Hierauf sollte sich auch die kommunale Wirtschaftsférderung einstellen.

In dem Handlungsfeld sind folgende MafRnahmen vorgesehen:

6.1: Aufbau eines Netzwerkes fur Qualifikation und Beschéftigung

Konzept: Zusammenstellung bestehender Unternehmen und Bildungseinrichtungen sowie
Ausbildungs- und Arbeitsplatzangebote in der Stidstadt (z.B. im Rahmen einer Broschire mit
Angeboten und Adressen, Internetprdsenz). Ein Schwerpunkt sollte die Vermittiung von Ar-
beitsgesuchen von Einwohnerlnnen der Sudstadt sowie mogliche Arbeiten im Rahmen der
Mafinahmen des Projektes ,Soziale Stadt” darstellen.
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8.7 HANDLUNGSFELD NACHBARSCHAFTLICHES ZUSAMMENLEBEN, QUAR-
TIERSMANAGEMENT UND STADTTEILIMAGE

Leitziele:

- Starkung von Identifikation und Image sowie aktives Zusammenleben der Bewohnerin-
nen

Verbesserungen im Bereich des Images und der Identitét in der Stdstadt stehen in einer positi-
ven Wechselwirkung mit fast allen Handlungsfeldern. Eine Verbesserung des Images nach in-
nen sollte vor allem eine weitere zunehmende ldentifikation der Birgerinnen mit inrem Quartier
zur Folge haben (vor allem einen Austausch der verschiedenen Gruppen). Eine verbesserte
AulRenwirkung wirde die Attraktivitat des Stadtteils fur eine vielfaltige Mittelschicht, fur Einzel-
handler, Gewerbe, kulturelle Einrichtungen, etc. steigern, was sich wiederum auf die interne Ar-
beits- und Versorgungsinfrastruktur auswirken wirde. Weiterhin ist ein Zugehorigkeitsgefuhl auf
individueller Ebene fir das personliche Wohlbefinden oder die generelle Lebenszufriedenheit
weiter zu fordern. Fir eine Verbesserung des Images ist eine nach auf3en und innen gerichtete
Offentlichkeitsarbeit erforderlich, die in den Handen eines fur die Sudstadt einzurichtenden
Quartiersmanagements liegen muss.

Die im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen schon beginnenden selbststédndigen Be-
wohneraktivitaten in der Stdstadt sind Beleg fur eine Identifikation mit dem Quartier und fihren
zudem zu einer Belebung und Ausweitung der Erneuerungsprozesse. Die Bildung und Unter-
stutzung ,selbsttragender birgerschaftlicher Strukturen” ist daher eine der zentralen Forderun-
gen in der sozialen Stadtentwicklung: Birgerinnen und Birger sollen daran mitwirken, dass sich
ihr Stadtteil zu einem lebendigen Gemeinwesen mit sozialen Netzen und Kommunikationsstruk-
turen entwickelt. Grundbedingung einer nachhaltigen Aktivierung wird dabei jedoch bleiben,
dass gravierende Mangel im Quartier oder in der Infrastruktur zuvor behoben, persdnliche Bar-
rieren wie z.B. soziale Spannungen, Perspektivliosigkeit und Existenzéngste bei den Bewohne-
rinnen reduziert werden konnten.

In dem Handlungsfeld sind folgende MafRnahmen vorgesehen:

7.1: Quartiersmanagement

Konzept: Im Rahmen des Programms ,Soziale Stadt® ist es Ublich die Aktivierung und Beteili-
gung der Bewohnerlnnen durch ein Quartiersmanagement zu unterstitzen. Schwerpunkt der
Aufgabe des Quartiersmanagements ist die Organisation des Sozialen-Stadt-Prozesses im
Stadtteil sowie die Vernetzung nach aul3en. Dies erfolgt in enger Zusammenarbeit mit der
Verwaltung, wobei grundlegende Aufgaben der Organisation durch das Quartiersmanagement
tbernommen werden sollen. Aus der Gebietsanalyse ergeben sich Handlungsfelder und kinf-
tig erforderliche MalRnahmen, fir dessen schrittweise Umsetzung ein Quartiersmanagement
erforderlich ist. Sei es, um z.B. Mal3nahmen im offentlichen Raum im Rahmen einer entspre-
chenden Aktivierung und Beteiligung der Eigentimer und Bewohnerlnnen durchzufihren oder
um die Bewohnerlnnen der Sidstadt, insbesondere unterstiitzungsbedurftige Bevdlkerungs-
gruppen, zu aktivieren und bei ihren eigenen Bemiihungen z.B. durch Beratung und Beispiele
zu fordern (z.B. Hilfe zur Selbsthilfe) bzw. professionelle Hilfe zu organisieren. Das Aufgaben-
spektrum eines Quartiersmanagements in der Sidstadt kdnnte dabei z.B. folgende Punkte um-
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fassen:

- Aktivierung und Koordinierung birgerlichen Engagements, Bindelung von Ideen und
Anliegen aus dem Stadtteil

- Vernetzung und Vermittlung zwischen Wirtschaft, Politik, sozialen und kirchlichen Tr&-
gern, Stadtteilinitiativen und anderen lokalen Akteuren

- Betrieb des Quartiersbuiros in der Sudstadt (auch als Informationspunkt mit Veranstal-
tungen) mit regelmaRigen Ansprechzeiten

- Presse- und Offentlichkeitsarbeit
- Organisation von Veranstaltungen auf Stadtteilebene

- Einbindung der lokalen Okonomie und der Wohnungswirtschaft. Initiieren von beschéfti-
gungswirksamen Maflnahmen im Stadtteil

- Unterstitzung und Anleitung bei der Entwicklung von Projekten und projektbezogenen
Kooperationen (z.B. fur &ltere Birgerinnen und Birger)

- Entwicklung und Umsetzung eigener Projekte sowie Verwaltung des Verfigungsfonds
- Dokumentation des Projektverlaufes und Erstellung des Jahresabschlussberichtes

- Mitarbeit bei Umsetzung und Fortschreibung / Weiterentwicklung des Integrierten Ent-
wicklungskonzepts (IEK).

Am 30.10.2103 hat die Stadt in einer beschrénkten Ausschreibung nach 6&ffentlichem Teil-
nahmewettbewerb das Quartiersmanagement ausgeschrieben. Ansatz sind 15h fir die Pro-
jektlaufzeit von 01.09.2014 - 28.02.2018.

7.2: Kooperationsnetzwerk: Raum-/ Beschéaftigungsbérse

Konzept: Das Potenzial der Vernetzung von bestehenden Einrichtungen, insbesondere zur
Nutzung von Einrichtungen der Schulen, erweitert das Angebot in der Sudstadt. Eine Initiative
zur Vernetzung von Bildungsangeboten konnte vor 3 Jahren nicht weitergefuihrt werden, da die
personellen Kapazitaten fir eine kontinuierliche Arbeit gefehlt haben (Hauptamtliche Unterstiit-
zung). Durch ein neues Kooperationsnetzwerk sollen eine starkere Anbindung an die zentralen
Stadtgebiete sowie eine Verkniipfung der bestehenden Angebote im Quartier (z.B. von Kirche
und Schulen sowie Tragern von sozialen Einrichtungen) erfolgen.

Bei einem Kooperationsnetzwerk sind u.a. zu bertcksichtigen: versicherungstechnische Aufla-
gen fur die Nutzung, mdglichen Kostenbeitrage.
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7.3: Stadtteilfest / Veranstaltungen in der Studstadt

Konzept: Durchfiihrung von Stadtteilfesten mit den Einrichtungen der Sidstadt. Stadtteilfeste
starken den lokalen Zusammenhalt und die Identitat. Im Strallenzug Weichseldamm werden
Stral3enfeste durchgefiihrt. Es gab auch ein Schulfest an der Franz-Claudius-Schule, das zu
einer Art Stadtteilfest wurde und sehr positiv aufgenommen wurde.

Verbesserung der Kommunikation und Verbreitung der vielfaltigen Angebote der Einrichtungen
in der Sudstadt z.B. durch ,Tag der offenen Tur“, Flohmarkt, Stadtspaziergangen, Sudstadt-
Marathon, Seifenkistenrennen, Fu3ballturnier etc.) oder Weihnachtsbasare.

Um den Aufwertungsprozess in der Suidstadt zu kommunizieren, wird vorgeschlagen an wichti-
gen Malinahmen vor Ort ,InfoPoints® (z.B. Aufsteller, Fahnen) aufzustellen. An diesen sollen
die wichtigsten Informationen Uber die geplante MaRnahme dargestellt werden und ,ein Zei-
chen” gesetzt werden.

Darliber hinaus sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

7.4: Sudstadtkompass - Informationen zur Sudstadt

Konzept: Zusammenstellung bestehender Angebote fur die Bereiche Kinder, Jugend, Senio-
ren, lokale Unternehmen, Kultur etc. in der Sidstadt (z.B. im Rahmen einer Broschire mit An-
geboten, Stadtteilkarte und Adressen, Internetprasenz). Jahrliche Aktualisierung.

7.5: Sudstadtlogo

Konzept: Entwicklung eines Mottos, Marke, Logos fir die Stdstadt im Rahmen eines Wettbe-
werbes. Dadurch kann nach auf3en und innen die ldentitdt und das Image gestarkt werden.
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1.1JugendPark - Errichtung einer Skateranlage und
erganzende Sport- und Freizeitanlagen
1.2 SozialWerkhaus

1.3 Haus fir Kinder - Offenes Angebot der Kinder- und
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1.4 Quartierszentrum - TeilmaBnahme Mehrgenerationen
Treffpunkt

1.5 Schulhofgestaltung Franz-Claudius-Schule
1.6 Freiraumgestaltung Schulzentrum

2. Versorgung, Infrastruktur
und Stadtbild

2.1 Quartierszentrum - TeilmaBnahme Aufwertung
Nahversorgungszentrum

2.2 Sidstadtladen - Kleinteilige Versorgung im Quartier
2.3 WestTor

2.4 Bebauungskonzept Hamburger Str. 124

3.1 Wohnkonzept ERP-Siedlung

3.2 Wohnkonzept Falkenburger Str. 52

3.3 Wohnumfeldgestaltung Gorch-Fock-Siedlung

3.4 Wohnprojekt Theodor-Storm-Str. 71

3.5 Wohnprojekt Gorch-Fock-Str./Verlagerung Bauhof
3.6 Wohnprojekt Gorch-Fock-Str./Brachflachenentwicklun

4. Verkehr und Mobilitat

4.1 Konzept Verkehrssicherheit / StraRenraumgestaltung
Falkenburger Str.

4.2 Gestaltung StraRenraum Gorch-Fock-Str.
4.3 OPNV-Angebot am Abend

5.1 SpielPark

5.2 Hauptwegeverbindung - das Riickgrat der Studstadt
5.3 Rundwege - Ergédnzung und Gestaltung von
Spazierwegen

6. Lokale Okonomie und Arbeit

6.1 Aufbau eines Netzwerkes fiir Qualifikation und
Beschaftigung

7.1 Quartiermanagement
7.2 Kooperationsnetzwerk: Raum- / Beschaftigungsborse
7.3 Stadtteilfest / Veranstaltungen in der Stidstadt

7.4 Sidstadtkompass - Informationen zur Siidstadt
7.5 Sudstadtlogo
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Vorbereitende Untersuchungen
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8.8 ENTWICKLUNGSKONZEPT

Aufgabe des Entwicklungskonzepts ist es, die fir die weitere Entwicklung der Sidstadt ent-
scheidenden Ziele grundsatzlich zu formulieren und konkrete Einzelmalinahmen sowie deren
flachige und rédumliche Konsequenz darzustellen. Entsprechend der vorgeschlagenen Mal3-
nahmen (siehe vorheriges Kapitel) werden Bebauungs- und Gestaltungsvorschlége formuliert.

Das Entwicklungskonzept stellt ein langfristiges Konzept dar, dass durch die prozesshafte Ent-
wicklung einzelner Planungen nur stufenweise und entsprechenden aktuellen Erfordernissen
und Maoglichkeiten realisiert werden kann. Gerade das Programm ,Soziale Stadt* und die sozi-
alplanerischen Maflinahmen sind stark situationsgebunden und erfordern die standige Weiter-
entwicklung der Planungen und die Anpassung an den jeweils gegebenen Einzelfall. Uberge-
ordnetes Ziel und Schwerpunkt der weiteren Umsetzungsschritte muss es sein, einer weiteren
Imageverschlechterung entgegenzuwirken und die Bewohnerstruktur zu stabilisieren. Familien-
gerechte Wohnungen und eine kinderfreundliche Wohnumwelt sind ebenso notwendig, wie der
Erhalt von Kleinwohnungen fir Alleinstehende und sozial schwéchere Personen. Die Woh-
nungsbelegungspolitik sollte eine ausgewogene Mischung unterschiedlicher Alters- und Sozial-
gruppen im Auge behalten, um das ,innere Gleichgewicht* der Bevélkerungsstruktur zu gewahr-
leisten. Zur Verbesserung des Wohnstandortes gehdrt neben der Verbesserung des Woh-
nungsstandards auch die Verbesserung des Wohnumfeldes und Erweiterung des Versorgungs-
und Naherholungsangebotes.

Im Entwicklungskonzept werden Vorschlage fir langfristig vorzunehmende erganzende Wohn-
bebauungen auf Brachflachen / Umstrukturierungsflachen mit einem Neubaupotenzial von ca.
120 - 150 zuséatzlichen Wohnungen skizziert.

Ein weiterer Schwerpunkt im Entwicklungskonzept stellt die Qualifizierung und Verbesserung
von offentlichen RAumen und dem Angebot an Freizeitmoglichkeiten fir Kinder und Jugendliche
dar.
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9 VORLAUFIGE KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

9.1 ALLGEMEINES

Beim Stadtebauforderprogramm ,Soziale Stadt — Investitionen im Quartier* hat die Gemeinde
analog zur stadtebaulichen SanierungsmalRnahme gemald § 149 BauGB eine Kosten- und Fi-
nanzierungsubersicht aufzustellen und fortzuschreiben. Sie ist Planungs- und Steuerungsin-
strument und gibt Aufschluss tber die Finanzierung und damit die Durchfiihrbarkeit der Mal3-
nahme und dient der Koordination der Investitionen der Stadt und anderer 6ffentlicher Aufga-
bentrager.

9.2 VORGEHENSWEISE BEI DER KOSTENERMITTLUNG

In den Vorbereitenden Untersuchungen wurde eine erste Kosten- und Finanzierungsubersicht
erstellt, in der fur die vorgeschlagenen MalRnahmen die Kosten Uberschlagig ermittelt worden.
Sie ergeben sich aus der Flachengrof3e der entsprechenden Tief-/ HochbaumalRhahme (gm
(BGF) und den Kosten je Einheit (EUR/gm) sowie teilweise aus Pauschalpreisen.

Im Zuge der Konkretisierung einzelner Mal3hahmen und detaillierterer Planungen werden auch
die vorzusehenden Kosten differenziert. Auf Basis von Kennwerten zu Flachen und Geb&uden
sowie den unterstellten inhaltlichen Aspekten werden Planungs- und Herstellkosten sowie Bera-
tungs- und Managementkosten ermittelt. Soweit moglich werden Bausteine definiert und Kosten
aufgrund von Erfahrungswerten geschétzt. Planungskosten sind den Einzelmalinahmen zuge-
ordnet.

Beratungs- und Betreuungsmaf3nahmen sind pauschal zum einen als Jahreswerte Uber die an-
gedachte Laufzeit oder als Gesamtgré3e eingesetzt. Eine konkrete zeitliche Planung liegt noch
nicht zugrunde.

Daher werden in der Kofi zunachst nur die anteiligen abgeschétzten Kosten fur das Jahr 2014
eingetragen. Die Fortschreibung der Kofi erfolgt im nachsten Schritt der Verfahrensbegleitung
durch die Stadt bzw. das Quartiersmanagement.

Die Kosten werden anhand der folgenden Mal3hahmen ermittelt:
1. Soziale Infrastruktur und Bildung

Die Einzelprojekte umfassen neben der Neuerrichtung eines Jugendparks mit Skateran-
lage, erganzende Sanierungsmafinahmen von ausgewahlten Geb&uden und Freiflachen.
Grunderwerb ist fur erforderliche Teilflachen mit einem Bodenwert von 30 €/m? angesetzt.

Ein Schwerpunkt dabei sind die Malinahmen im Umfeld der Schulstandorte zur Verknip-
fung mit den Wegebeziehungen des Gesamtquartiers und zur Ergdnzung von Aufent-
haltsbereichen, die fur die qualitative Aufwertung von aul3erordentlicher Bedeutung sind.
Gdf. ist ein Grunderwerb erforderlich.
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2. Versorgung, Infrastruktur und Stadtbild

Neben dem neuen Stadteingang West-Tor kommt der Konzeption von Sidstadtladen ei-
ne wichtige Bedeutung bei der Verbesserung und Aufwertung der Versorgungssituation
zu. Das Quartiersmanagement wird hierbei eingebunden. Die Kalkulation erfolgt auf Ba-
sis von Flachenansétzen und Kostenkennwerten.

3. Wohnen und Wohnumfeld

Die Verbesserung des Wohnungsbestandes sowie des Wohnumfeldes ist wichtiger Bau-
stein der Konzeption. Die ERP-Siedlung als Wohnschwerpunkt soll fir gtinstiges Wohnen
weiterhin zur Verfiigung stehen. Gleichzeitig sind Mal3nhahmen zur Modernisierung zur
Aufwertung des Quartiers vorgesehen. Die Malinahmen sind Uber die abgeschétzten
Geschossflachen und einen Kostenkennwert zur Sanierung (500 €/m? BGF) abgeschatzt
und zu einem Dirittel in der Kofi berticksichtigt. Hier kann eine Umsetzung in Stufen erfol-
gen. Es sollte angestrebt werden Uber eine Modernisierungsvereinbarung den Eigentu-
mer an der Sanierung zu beteiligen.

4. Verkehr und Mobilitat

Fur die Verbesserung der Verkehrssicherheit, des OPNV und des offentlichen StraRen-
raums Gorch-Fock-Allee sind MalRnahmen und Ausstattungen / Méblierungen eingeplant.

5. Naherholungsangebot und Landschaftsrdume

Im diesem Bereich liegen die Schwerpunkte auf den Wegebeziehungen und den Spielfl&-
chen. Kalkuliert sind Wegeflachen, Beleuchtungsanlagen und Ausstattungen. In Verknip-
fung zu Bereich 1 sind die Wegebeziehungen und Spielflachen im Bereich der Schul-
standorte zu integrieren. Grunderwerb ist fur erforderliche Teilflachen mit einem Boden-
wert von 30 €/m? angesetzt.

6. Lokale Okonomie und Arbeit

Die Betreuung erfolgt hier durch das Quartiersmanagement. Es sind nur zuséatzliche
Drittkosten berucksichtigt.

7. Nachbarschaftliches Zusammenleben, Quartiersmanagement und Stadteilimage

Hauptbestandteile sind die Vorbereitende Untersuchungen und das Quartiersmanage-
ment, das zunéchst fur 4 Jahre ausgeschrieben ist und ggf. auf sieben Jahre verlangert
wird. Sachkosten sind separat dargestellt.

Ein Verfugungsfonds mit einer Pauschalsumme pro Jahr ist derzeit fir einen Zeitraum
von vier Jahren vorgesehen.

Ergénzende Untersuchungen zu Verkehr und Larm sind eingeplant.

Diese genannten MalRnahmen werden entsprechend ihrer Nummerierung in der Maflinahmen-
Ubersicht dargestellt. Sie lassen sich innerhalb der Kosten- und Finanzierungsiubersicht gemarfn
der Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein von 2005 in die folgenden
Kostengruppen einordnen:

1. Malinahmen der Vorbereitung

2. Ordnungsmafinahmen
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3. Baumalinahmen
4. Ausgaben fir sonstige Mal3nahmen

Es wurden Gesamtausgaben von 3,772 Mio. € ermittelt, die sich aus den einzelnen Kosten-
gruppen der Gesamtmalinahme zusammensetzen. Fir die Malinahmen der Vorbereitung ent-
stehen Kosten in Hohe von ca. 540.000 €. Diese setzen sich zusammen aus den Kosten fir die
Vorbereitende Untersuchung, Quartiersmanagement und Kosten fur weitere Gutachten und
Konzepte. Die Kosten fir Ordnungsmal3nahmen belaufen sich auf 1,494 Mio. €, die sich aus
Kosten fur Grunderwerb und zur Herstellung und Aufwertung von ErschlieBungsanlagen zu-
sammensetzen.

In den Baumalnahmen sind geplante Sanierungsmafnahmen fur Teile der ERP-Siedlung in
Ho6he von 1,739 Mio. € bertcksichtigt.

Fur das Jahr 2014 sind die Ausgaben gemaR der in diesem Jahr geplanten Mal3nahmen bereits
einzeln dargestellt. Eine weitere Aufschlisselung der Ausgaben auf die einzelnen Jahre der
Projektlaufzeit erfolgt im Rahmen der jahrlichen Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht.

Aus den Gesamtausgaben ergibt sich fir die Stadt Bad Segeberg ein kommunaler Eigenanteil
inkl. der Sanierung ERP-Siedlung in H6he von ca. 1,539 Mio. €. Dies bedeutet im Durchschnitt
fur die Projektlaufzeit von sieben Jahren kommunale Aufwendungen in Héhe von 220.000 €.
Hier ist eine Reduktion im Falle einer Modernisierungsvereinbarung zur ERP-Siedlung zu be-
riicksichtigen.

9.3 VORGEHENSWEISE BEI DER ERMITTLUNG DER FINANZIERUNG

Im weiteren Verfahren sind die ermittelten Kosten den zu erwartenden Einnahmen zur Finanzie-
rung der MalRBhahmen gegeniuberzustellen und Prioritdten hinsichtlich der Realisierung von
Mafinahmen zu setzen. Einnahmen ergeben sich voraussichtlich aus:

- Fordermitteln der Sozialen Stadt sowie

- Erhebung von Erschlielungsbeitragen im Bereich der OrdnungsmalRnahmen (in der Kos-
ten- und Finanzierungsuibersicht ist ein pauschaler Betrag von 10 % der Ordnungsmal-
nahmen angesetzt)

- Erlés aus Grundstiicksverkauf im Zuge der MaRnahme 3.5 (sofern Verlagerung des Bau-
hofes erfolgt).

In der Kosten- und Finanzierungsubersicht sind als Fordermittel des Programms ,Soziale Stadt*
zwei Drittel der forderfahigen Gesamtausgaben abzlglich der zweckgebundenen Einnahmen
vorgesehen. Forderfahig sind gemald der Forderrichtliche des Landes Schleswig-Holstein die
Mafinahmen der Vorbereitung zu 100 %, die Ordnungsmaflinahmen zu 90 % und die Baumal3-
nahmen fir Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen zu 80 %. Die Férdermittel setzen sich zu je
50 % aus Zuwendungen des Bundeslandes Schleswig-Holstein und des Bundes zusammen.

Die Mittel des Programms ,Soziale Stadt* kénnen nicht die alleinige Finanzierungsquelle sein.
Dem integrierten Programmansatz entsprechend, missen Fordermittel anderer Programme
(z.B. vom Europaischen Sozialfonds fir Deutschland - ESF, dem Bundesministerium fir Fami-
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lie, Senioren, Frauen und Jugend - z.B. Programm ,Jugend starken* oder der KIW® - z.B. For-
derung Altersgerechtes Umbauen, Energieeffizient Sanieren, Barrierearme Stadt durch Investi-
tionszuschiisse oder zinsginstige Kredite) erganzt werden. Hier ist zu bertcksichtigen, dass die
neue Forderperiode 2014 — 2020 erst in Vorbereitung ist und die Modalitaten erst Anfang 2014
feststehen werden.

Vor dem Hintergrund der Erfahrungen aus der Stadtebauférderung ist von einer bis zu achtfa-
chen AnstoBwirkung von offentlichen Investitionssummen auszugehen. Hier sind insbesondere
die potentiellen Projektentwicklungen im Wohnungsbau zu nennen.

% Kreditanstalt fur Wiederaufbau
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Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Stadt / Gemeinde: Bad Segeberg * Zum jetzigen Stand sind nur Kostenansétze fiir 2014 eingetragen. Weitere Planung ab 2015 erfolgt im
GesamtmafRnahme: Quartier Sudstadt Rahmen der Fortschreibung.
Trager/in: Stadt Bad Segeberg

Bereits durch Bewilligungen und
anderen Einnahmen gedeckte Kosten

Voraussichtlich noch zu deckende Kosten
insgesamt [ 2014] 2015] 2016] 2017] 2018 2019 2020

Kostenart

1. MaBnahmen der Vorbereitung
1.1 Vorbereitung nach § 140 BauGB
1.1.1 Vorbereitende Untersuchungen 1 100.556,31 € 1.950,41 €
1.1.2 bis [Sonstige Vorbereitung, soweit nicht unter
1.2.6 1.2.2 erfasst

Vergutung fur Trager/in/Beauftragte
(Quartiersmanagement:
EinzelmaRnahmen 1.3, 1.4, 2.2, 2.4, 3.3,
1.2.2 41,6.1,71*,7.2,7.3,7.4) 1 439.000,00 € 75.800,00 €
Summe MaBnahmen der Vorbereitung 539.556,31 € 77.750,41 € - € - € - € - € - € - €

2. OrdnungsmafRnahmen
2.1 Bodenordnung

2.1.1 bis
2.1.6 Grunderwerb

Jugendpark - Errichtung einer
Skateranlage und ergénzende Sport-
und Freizeitanlagen auf dem Gelénde | Msglicher Ankauf Grundstiicksflache
des Sozialkaufhauses (1.1) abzustimmen. Kennwert 30 €/m? 1 75.000,00 €
Umfeldgestaltung / Wege / Vernetzung | maglicher Ankauf Grundstiicksflache
Schulstandort (1.6) abzustimmen. Kennwert 30 €/m? 1 45.000,00 € 45.000,00 €
Rundwege - Ergénzung und Gestaltung | maglicher Ankauf Grundsticksflache
von Spazierwegen (5.3) abzustimmen. Kennwert 30 €/m? 1 37.000,00 €
Sonstiger ergdnzender Grunderwerb
21.7 Umlegung

2.1.8 Grenzregelung

2.2 Umzug von Bewohner und Betrieben
2.3 Freilegung von Grundstiicken

2.4 Erschliefungsanlagen

WestTor - ein neuer Eingang zur
Sudstadt (2.3) 1 96.332,00 €
Umfeld Wohnkonzept Falkenburger Str. | aufwertung / Im Zwischenbereich zwischen
52-56 / Barrierefreiheit (3.2) 6ffentlich und privat. Barrierefreie Zugénge.
Gestaltung Straflenraum Gorch-Fock-
Str. (4.2) 1 347.200,00 € 18.600,00 €
SpielPark (5.1) 1 306.772,00 € 60.000,00 €
Hauptwegeverbindung - das Ruckgrat
der Sudstadt (5.2) 1 93.520,00 €
Umfeldgestaltung / Wege / Vernetzung
Schulstandort (1.6) 1 224.000,00€ 22.400,00 €
Rundwege - Ergénzung und Gestaltung
von Spazierwegen (5.3) 1 90.000,00 €

N

57.500,00 €




Jugendpark - Errichtung einer
Skateranlage und ergénzende Sport-
und Freizeitanlagen auf dem Gelande
des Sozialkaufhauses (1.1)

122.100,00€

2.5 Sonstige Ordnungsmafinahmen
2.5.1 Bewirtschaftungsverluste
2.5.2 Aufwendungen nach § 150 BauGB
2.5.3 Harteausgleich
2.5.4 bis
2.55 Sonstige Ausgaben ohne Hérteausgleich
AusgleichsmaRnahmen fiir Eingriffe in
2.6 Natur und Landschaft
Summe Ordnungsmafnahmen 1.494.424,00 € 146.000,00 € € € € € - € - €
3. BaumaBnahmen
3.1 Modernisierung und Instandsetzung
3.1.1 Pauschalférderung
Wohnkonzept / Sanierung ERP- Vorbereitung, Planung und Sanierungskosten
Siedlung (3.1) (500 €/m?) zu 1/3. 1 1.738.750,00 € 86.937,50 €
3.1.2 Kostenerstattungsbetrag
Privat nutzbare bauliche Anlagen der
3.1.3 Gemeinden
3.2 Neubebauung und Ersatzbauten
Neubau von Ersatzwohnungen und
3.2.1 sonstigen Wohnungen
3.2.2 Neubebg. und Ersatzbauten d. Gem.
3.3 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
SozialKaufhaus (1.2) 0 - €
Verlagerung oder Anderung von
3.4 Betrieben
Summe BaumaRBnahmen 1.738.750,00 € 86.937,50 € € € € € - € - €
4. Ausgaben fiir sonstige MaBnahmen
Vor- und Zwischenfinanzierung von
4.1 Einzelmalnahmen anderer Trager/innen
Kreditzinsen und
4.2 Geldbeschaffungskosten
4.3 Abwicklung der Sanierung
Summe Ausgaben fiir sonstige MaBnahmen - € - € = & € € € € = & - €
[SUMME A. AUSGABEN - €| | 3772730,31€] 310.687,91€ | €] €] €| €] - €] - €]

Einnahmearten

Bereits eingenommene, eingesetzte
bzw. bereitstehende

Voraussichtlich bereitstehende Finanzierungsmittel in T€

Finanzierungsmittel insgesamt [ 2014] 2015] 2016] 2017] 2018 2019 2020
1. Zweckgebundene Einnahmen
1.1 Ausgleichsbetrage nach § 154 BauGB
1.2 ErschlieRungsbeitrédge** 1 149.442 40 € 14.600,00 €
1.3 Ablésebetrége fur Stellplatze
1.4 Grundstlckserlése evtl. Grundstlickserlése aus Verlagerung Bauhof
1.5 Umlegungsiiberschiisse
1.6 Zinsen




1.7 Darlehensrickflisse
Ersetzung einer Vor- und
1.8 Zwischenfinanzierung

1.9 Bewirtschaftungsiberschisse / Ertrage
Mittel Dritter fur EinzelmaRnahmen,
1.10 soweit dort nicht berticksichtigt
Zuwendungen, soweit nicht zur
Verstérkung oder Ersetzung der

1.11 Eigenmittel

Beitrage fur naturschutzrechtliche
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen der

1.12 Gemeinde
Summe zweckgebundene Einnahmen 149.442,40 € 14.600,00 €
2. Eigenmittel und Zuwendungen
2.1 Eigenmittel der Gemeinde 1 1.539.224,24 € 120.020,97 €
Zuwendungen des Landes und des
2.2 Bundes 1|  2.084.063,67 € 176.066,94 €
Summe Eigenmittel und Zuwendungen 3.623.287,91 € 296.087,91 €
[SUMME B. EINNAHMEN [ [ | 3.772.730,31€| 310.687,91€ | [ [ | [ | |

* Laufzeit von 4 Jahren, eventuelle Fortsetzung um weitere 3 Jahre ist vorgesehen
** Kostenansatz: 10 % der Kosten fur ErschlieBungsmaRnahmen als Annahme bis zur tatsachlichen Erhebung der ErschlieRungsbeitréage

219.889,18€
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10 VERFAHRENSRECHTLICHE EMPFEHLUNGEN

10.1 PRUFUNG ALTERNATIVER PLANUNGSINSTRUMENTE

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen sind die Anwendungsmdoglichkeiten unter-
schiedlicher Planungsinstrumente und Verfahren hinsichtlich der Zielereichung und der Um-
setzbarkeit zu prifen.

a.) Sanierungsverfahren (gem. 8§ 136 BauGB)

Hinsichtlich des Sanierungsverfahrens wird gem. § 142 Abs. 4 Baugesetzbuch zwischen dem
klassischen Sanierungsverfahren und dem vereinfachten Sanierungsverfahren unterschieden.
Hier ist zu prufen, ob im ,klassischen Verfahren" (unter Anwendung der besonderen sanie-
rungsrechtlichen Vorschriften gem. § 152 bis 156a BauGB) zur Durchfiihrung der im Entwick-
lungskonzept enthaltenen MafRnahmen sinnvoll und erforderlich ist. Da gem. BauGB das jewei-
lige zutreffende Verfahren zu wahlen ist, ist die Verfahrenswahl keine Ermessensentscheidung
der Kommune.

Beide Verfahren unterscheiden sich vor allem in der Intensitat, mit der die Kommune auf die
Entwicklung der Bodenpreise, der Bodenordnung und auf tatséchliche Verénderungen im Sa-
nierungsgebiet Einfluss nimmt.

- Grundsatzlich wird das umfassende / klassische Verfahren vor allem dann zur Anwendung
kommen, wenn eine erhebliche Gebietsumgestaltung angestrebt wird, das vereinfachte Verfah-
ren dagegen, wenn die Erhaltung und Verbesserung des Bestandes im Vordergrund der Sanie-
rung steht. Dennoch ist die Entscheidung zwischen dem umfassenden und dem vereinfachten
Verfahren keine Ermessensentscheidung der Gemeinde. Vielmehr muss die Gemeinde in der
Sanierungssatzung die Anwendung der 88 152 — 156 ausschlie3en, wenn diese Vorschriften fur
die Durchfihrung der Sanierung nicht erforderlich sind und die Durchfiihrung hierdurch voraus-
sichtlich nicht erschwert wird (§ 142 Abs. 4 Halbsatz 1)*".

- Im vereinfachten Sanierungsverfahren wird wie erwahnt auf das bodenrechtliche Instrumenta-
rium der 88 152 - 156a BauGB verzichtet, in denen Folgendes geregelt ist:

a) Abschopfung sanierungsbedingter Bodenwerterhhungen (Gemeindlicher Erwerb zu sanie-
rungsunbeeinflussten Grundstickswerten, Erhebung von Ausgleichsbetragen in Héhe der sa-
nierungsbedingten Bodenwertsteigerung).

b) Preisprifung bei Grundsticksgeschéften (Genehmigungsversagung von Grundstiicksprei-
sen, die wesentlich tber den sanierungsunbeeinflussten Werten liegen).

Diese Regularien sind auszuschlie3en, wenn sie fir die Durchfihrung der Sanierung nicht er-
forderlich sind und die Durchfihrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Es kénnen EinzelmalRnahmen als Bestandteil einer Gesamtmaflinahme innerhalb eines férmlich
festgesetzten Sanierungsgebietes geférdert werden.

s Baden-Wrttemberg, Wirtschaftsministerium, Stuttgart (Herausgeber); Arbeitshilfe fir stadtebauliche Sanierungs-
maRnahmen nach dem Baugesetzbuch (BauGB). Uberarbeitete Fassung auf der Grundlage der Arbeitshilfe der Fach-
kommission Stadtebauliche Erneuerung der ARGEBAU, 2002
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GemalR § 7 h Einkommensteuergesetz kann der Steuerpflichtige in einem formlich festgelegten
Sanierungsgebiet im Jahr der Herstellung und in den folgenden sieben Jahren jeweils bis zu 9
Prozent und in den folgenden vier Jahren jeweils bis zu 7 Prozent der Herstellungskosten fir
Modernisierungs- und Instandsetzungsmal3nahmen im Sinne des § 177 BauGB absetzen. Die
erhdhten Absetzungen sollen Investitionsanreize fur Eigentimer darstellen und aktiv zur Auf-
wertung des Gebaudebestandes genutzt werden.

b.) Stadtebauliche EntwicklungsmafRinahme (gem. § 165 BauGB)

Durch eine stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme sollen Areale mit besonderer Bedeutung
erstmalig entwickelt oder im Rahmen einer stidtebaulichen Neuordnung einer neuen Entwick-
lung zugefihrt werden. Grundlage sind Planungserfordernisse fiir einen erhéhten Bedarf an
Wohn- und Arbeitsstatten, zur Errichtung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen oder zur
Wiedernutzung brachliegender Flachen. Die zigige und umfassende Durchfihrung der Mal3-
nahme ist zu gewahrleisten. Die Gemeinde soll die Grundstiicke erwerben, sofern keine Um-
setzung der Entwicklungsziele durch den Eigenttiimer erfolgt.

Als Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen liegen diese Anforderungen fiir zusammen-
hangende grol3flachige Neuordnungen nicht vor, so dass eine Anwendung einer Stadtebauli-
chen Entwicklungsmal3nahme nicht als zweckmafiig bewertet wird.

c.) Stadtumbaumafinahme (gem. 8§ 171a BauGB)

Das Programm dient vorwiegend zur stadtebaulichen Neuordnung und Entwicklung von Stadt-
teilen und Gewerbegrundstiicken / brachliegenden Arealen, die von erheblichen stadtebauli-
chen Funktionsverlusten betroffen sind. Dies liegt u.a. bei einem dauerhaften Uberangebot an
Wohnraum im Zuge des demographischen Wandels sowie Schrumpfungsprozesse vor.

Als Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen liegen diese Anforderungen nicht vor, so
dass eine Anwendung einer Stadtumbaumafinahme nicht als zweckmafiig eingeschatzt wird.

d.) MaBnahme Soziale Stadt (gem. § 171e BauGB)

Das Programm dient zur gezielten Entwicklung von Stadtteilen mit erheblichen sozialen, wirt-
schaftlichen und stadtebaulichen Problemen. Gefdrdert werden Einzelmaf3nahmen als Bestand-
teil einer Gesamtmalinahme innerhalb eines abgegrenzten Fordergebietes und / oder eines
formlich festgelegten Sanierungsgebietes.

Bei der Bewertung ist auch zu berticksichtigen, ob fir Teilflachen unterschiedliche Planungsin-
strumente kumulativ angewendet werden (z.B. Sanierungsgebiet und Fordergebiet innerhalb
einer GesamtmafRnahme der Sozialen Stadt)**.

%2 siehe auch: Verwaltungsvereinbahrung Stadtebauférderung, 2013, Artikel 4 Absatz 4: ,Das Fordergebiet ist durch
Beschluss der Gemeinde nach § 171 e Absatz 3 BauGB raumlich abzugrenzen. Die raumliche Festlegung kann auch,
soweit erforderlich, als Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB erfolgen.”
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10.2 FAZIT

Die Wahl zur Ausweisung eines Fdrdergebietes der Sozialen Stadt wird wie folgt begriindet:

- Mit den Ausfiihrungen der Vorbereitenden Untersuchungen sind die Anforderungen gem.
§ 171 e Absatz 2 BauGB ,,.... Soziale Missstande liegen insbesondere vor, wenn ein Ge-
biet auf Grund der Zusammensetzung und wirtschaftlichen Situation der darin lebenden
und arbeitenden Menschen erheblich benachteiligt ist. Ein besonderer Entwicklungsbe-
darf liegt insbesondere vor, wenn es sich um benachteiligte innerstadtische oder innen-
stadtnah gelegene Gebiete .... handelt, in denen es einer aufeinander abgestimmten
Bindelung von investiven und sonstigen Malinahmenbedarf” erfullt.

- Schwerpunkte der MalRnahmen bilden die Installierung einer Stelle fir Beratung, Koordi-
nierung von Aktivitdten in der Sudstadt (Quartiersmanagement), die gestalterische und
funktionale Aufwertung von FreirAumen insbesondere fir Kinder und Jugendliche sowie
die Behebung des Modernisierungsbedarfs im Wohnungsbestand und Initiierung von
Wohnprojekten auf Brachflachen. Bei diesen Malinahmen wird auf eine Mitwirkungsbe-
reitschaft privater Eigentimer und Trager gesetzt.

- Eine Bodenordnung und der Erwerb von Grundsticken zur Umsetzung der Entwick-
lungsziele ist auf Grund der Lage und Zuschnitte der Grundstiicke nur in geringem Um-
fang erforderlich. Aufgrund der mit den Eigentimern gefiihrten Vorgesprache ist von ei-
ner Mitwirkungsbereitschaft auszugehen. Der Erwerb von Grundstiicken im Einverneh-
men mit den Eigentiimern erscheint daher als mdglich. Relevante Malinahmen kdnnen
durch die Stadt sowie Privateigentimer, Wohnungsgenossenschaften bzw. Trager um-
gesetzt werden. Die Anwendung eines Sanierungsgebietes wird daher nicht fir erforder-
lich erachtet.

- Die Umsetzung der Entwicklungsziele erzeugt mit hoher Wahrscheinlichkeit nur in Teilbe-
reichen eine geringe Bodenwertsteigerung der Grundstiicke. Spekulationsabsichten wer-
den nicht erwartet. Eine Abschdpfung von potenziellen Bodenwertsteigerungen ist daher
nicht realistisch.

Zur Behebung der aufgefuihrten stadtebaulichen und funktionalen Missstande wird empfohlen,
die GesamtmalRnahme fir die Sudstadt im Programm der Sozialen Stadt fortzufiihren und ein
Fordergebiet festzulegen sowie den Entwurf eines bereits vorliegenden Integrierten Entwick-
lungskonzept (IEK) fortzuschreiben.

10.3 VORSCHLAG FUR DIE ABGRENZUNG DES FORDERGEBIETES

Das Fordergebiet ist nach § 171 e Absatz 3 BauGB durch Beschluss der Gemeinde raumlich
abzugrenzen. Das Gebiet ist rAumlich so festzulegen, dass sich die MaRnahmen zweckmafig
durchfuhren lassen.

Durch die Bestandserhebung im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen konnte eine fla-
chenhafte Streuung von stadtebaulichen Missstanden und sozialen Problematiken mit Bildung
von Schwerpunktbereichen festgestellt werden. Daher wird der Beibehalt des Untersuchungs-
gebietes, mit Ausnahme der nérdlich der Bahntrasse gelegenen bandartigen Teilflache, emp-
fohlen (siehe Anlage 3). Das Fordergebiet hat eine Grof3e von ca. 111 ha. Eine Herausnahme
des oben genannten Teilbereiches aus dem Fordergebiet erfolgt, da diese gewerblich geprag-
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ten Grundstticke zur B206 orientiert sind und durch die Bahntrasse von der Sidstadt raumlich
und funktional deutlich getrennt sind. Strategien fir eine Aktivierung dieser Potenzialflachen
sind im Rahmen eigener Planungsverfahren zu erstellen®®. Fur den Bahnhofsbereich laufen be-
reits eigene Entwicklungsplanungen (VE-Plan Nr. 77). Weiterhin sollen die Planungsziele zur
Erweiterung des Feuerwehrstandortes und Neuordnung von Gewerbeflachen innerhalb eines
Bebauungsplanverfahrens (B-Plan Nr. 88, seit Febr. 2012 in Planaufstellung) umgesetzt wer-
den. Generell sollte eine gewerbliche Entwicklung auf Grundlage eines eigenstandigen Struk-
turkonzeptes erfolgen, dass in enger Abstimmung zwischen dem Eigentimer und der Stadt,
insbesondere der Wirtschaftsforderung aufzustellen ware. Hier kénnten auch Uberlegungen zur
Aufwertung und Neuordnung des Bereiches des ZOB eingebunden werden.

104 ZUSAMMENFASSUNG ZUR ERFORDERLICHKEIT EINER SANIERUNG
GEM. § 171 E BAUGB

Die im Untersuchungsgebiet anzutreffenden Probleme und Defizite wurden in den Vorbereiten-
den Untersuchungen umfassend dargestellt (siehe Kapitel 4). Der Handlungsbedarf liegt sowohl
im baulichen und stédtebaulichen Bereich als auch in der sozialen Betreuung. Durch erste Initi-
ativen und MalRnahmen konnten bereits ein neues ,Selbstbewusstsein® in der Sudstadt ge-
schaffen und Projekte umgesetzt werden (z.B. Haus fur Kinder).

Die Beseitigung der dargelegten Probleme in der Stdstadt liegt im Besonderen o6ffentlichen In-
teresse (gem. § 136 Abs. 1 BauGB). Bei einem Ausbleiben von koordinierten Sanierungsmal3-
nahmen ist mittel- bis langfristig mit einer weiteren Verscharfung der Problemsituation und ne-
gativen Auswirkungen fur grol3e Teile der Sudstadt zu rechnen.

Die Eigentimer der Grundstiicke und Geb&ude im Untersuchungsgebiet sowie die Stadt Bad
Segeberg selbst sind angesichts des Handlungsbedarfes und der entstehenden Kosten nicht in
der Lage, diese Probleme ohne Inanspruchnahme von Férdermitteln in absehbarer Zeit zu be-
heben. Die Stadtebauférderung im Rahmen des Programms ,Soziale Stadt — Investitionen im
Quartier” ist daher als zentrales Finanzierungsinstrument zur Behebung der genannten Miss-
sténde notwendig.

Die Stadt Bad Segeberg wird im Rahmen ihrer Haushaltsplanung die erforderlichen Haushalts-
mittel entsprechend den zu erwartenden Bewilligungsbescheiden bereitstellen.

10.5 INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT / EVALUIERUNG

Gem. Verwaltungsvereinbarung Stadtebauforderung zur Sozialen Stadt 2013 (Absatz 3) ist die
Fordervoraussetzung ein unter Beteiligung der Birgerinnen und Birgern erstelltes integriertes
stadtebauliches Entwicklungskonzept (IEK), in dem Ziele und MalRBhahmen im Fordergebiet
dargestellt sind. Hierbei ist zu beachten, dass dieses in ein gesamtstadtisches Konzept einge-
bettet ist. Mit der Ableitung aus dem ISEK in Verbindung mit einem WMK fiir Bad Segeberg® ist
dies gegeben.

% siehe auch: BauGB Kommentar Ernst, Zinkhahn, Bielenberg, Krautzberger zu § 171e BauGB, Lf.-Nr. 38 ,Der Ge-
meinde obliegt (bei der Gebietsfestlegung)... ein weiter stadtebaupolitischer Ermessensspielraum, zumal sie bei der
Gebebietsabgrenzung auch verwaltungsékonomischen Gesichtspunkten Rechnung tragen muss.“

¥ GEWOS, 2010
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Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden weiterhin umfangreiche Konzepte mit
Mafinahmen fir eine Verbesserung der Situation in der Stidstadt erstellt. Dies erfolgte unter in-
tensiver Beteiligung der Bewohnerlnnen sowie lokaler Akteure.

Durch das IEK wird ein handlungsféhiges Instrument fir die Umsetzungsphase der einzelnen
Mafinahmen bereitgestellt werden, dass insbesondere dem Quartiersmanagement als ,Arbeits-
grundlage” dienen soll und fir alle Beteiligten einen ,Fahrplan® der weiteren Sanierungsschritte
und Aktionen darstellt.

Uber eine Fortschreibung des IEK sollen die MaRnahmen den tatsachlichen Entwicklungen im
Stadtteil angepasst werden. Weiterhin sind zur nachhaltigen Stabilisierung des Stadtteils und
zum bleibenden Erfolg von Malinahmen Aussagen zur langfristigen Verstetigung erfolgreicher
MaRnahmen uber den Forderzeitraum hinaus zu treffen.

Kombiniert mit einem Monitoringsystem (Sozialraumkontrolle) erhélt man steuerungsoptimie-
rende Informationen und es ist moglich, zusatzliche Veranderungen im Sozialraum im Blick zu
behalten (erste Zwischenevaluation nach ca. zwei Jahren). Am Ende des Programms kann ab-
schlieRend dberprift werden, ob die angestrebten Ziele erreicht werden konnten und ob die
durchgefuhrten Malinahmen die erhofften Wirkungen mit sich gebracht haben (Erfolgskontrol-
le).
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ANHANG

Anhang 1: Ubersicht Eigentumsstruktur

Anhang 2: Ubersicht eingegangener Anregungen / Projektideen

Anhang 3: Abgrenzungsvorschlag fur Fordergebiet Programm , Soziale Stadt”
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Handlungsbedarf / eingegan- MalRnahmenvorschlag Beitrag zur Behebung von Miss- | Prioritat/ | verant- Grund-
gene Anregungen standen Umset- | wortliche | satzliche
zungs- Stelle / Forder-
Soziale | Versor- Lokale | zeitraum | Trager | méglich-
Infra- gung / Okono- keiten
struktur / | Stadtbild | mie / Be-
Bildung / Image schafti-
gung
1 Soziale Infrastruktur und Bildung
1.1 | Fehlender Treffpunkt fir Jung | Nutzung und Umbau des leerstehenden Laden- | +++ +++ ++ hoch /
& Alt (offen, ohne soziale Ein- | lokals im Quartierszentrum an der Theodor- kurzfristig
richtung) Storm-Str. 15 (z.B. fur Cafe, Buro Quartiersma-
nager, kleine Bibliothek). Eine entsprechende
Nutzung im Quartierszentrum Theodor-Storm-
Str. 15 konnte leider nicht umgesetzt werden,
da entsprechende Raumlichkeiten bereits ver-
mietet wurden.
1.2 | Unzureichendes Freizeit- und | Erganzung des Freizeit- und Aktivitdtsangebot | +++ ++ + hoch /
Aktivitdtsangebot fur Kinder- | fir Kinder- und Jugendliche in der Sidstadt, kurzfristig
und Jugendliche (Alter 12 — 18 | Konzept im Zusammenhang mit Angebot Ju-
Jahre), Versorgungsdefizit ins- | gendtreff ,Muhle", Standortprifung fur Spiel-
besondere im westlichen Teilbe- | und Freizeiteinrichtungen (z.B. Skateranlage,
reich Bolzplatz, Kletterwand, Sprayerwand, Ausbau
bestehender Spielplatze)
Weiterentwicklung Projekt ,Haus fur Kinder*
1.3 | Ergénzung einer mobilen Aus- | Mobile Ausstattung an Spielgeraten / Werkzeu- | ++ + 0 mittel  /
stattung an Spielgeréten ge (z.B. Bollerwagen mit Ausstattungen) fur Fe- kurz- mit-
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Handlungsbedarf / eingegan- MalRnahmenvorschlag Beitrag zur Behebung von Miss- | Prioritat/ | verant- Grund-
gene Anregungen standen Umset- | wortliche | satzliche
zungs- Stelle / Forder-
Soziale | Versor- Lokale | zeitraum | Trager | mdoglich-
Infra- gung / Okono- keiten
struktur / | Stadtbild | mie / Be-
Bildung / Image schafti-
gung
rienprojekte, Stadtteilfeste in der Sudstadt, La- telfristig
gerung und Betreuung durch Freizeitheim Muh-
le / Streetworker
1.4 | Aufwertung der Schulhdfe und | AufwertungsmafRnahmen fiir Schulhofgestal-
Verbesserung der  Erschlie- | tung i+ i+ 0 mittel  /
Bungsanforderungen, besondere | Franz-Claudius-Schule: Umgestaltungskonzept Kurz - mit-
Beriicksichtigung  gemeinsamer | wurde erarbeitet, Umsetzung erfolgt in Bauab- telfristig
Verkntpfungen schnitten. Verbesserung der ,dunklen* Wege-
verbindung im Norden (z.B. durch Rickschnitt
von Gehélzen) mittel  /
++ ++ 0 ; :
Gemeinschaftsschule im Schulzentrum: Erstel- mlttelfrls-
lung und Abstimmung eines Umgestaltungs- tig
konzeptes. Aufwertung des Eingangsbereiches
von der Falkenburger Str., Neuordnung der
Park- und Fahrradstellplatze, Sitzméglichkeiten
1.5 | Alkoholmissbrauch am Platz vor | Aufwertung des Nahversorgungszentrums als | + +++ 0 hoch /
dem Nahkauf (unangenehm fir | ,Quartierszentrum®, dadurch hdhere ,Kontroll- kurzfristig

Kinder), Diebstahl in den Ge-
schaften. Teilweise Larmbel&s-
tigung und Randale, Vanda-

funktion* durch Bewohner / Nutzer.

Verbesserung des Freizeitangebotes fur Ju-
gendliche (Punkt 1.2). und Starkung des Ge-
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Handlungsbedarf / eingegan- MalRnahmenvorschlag Beitrag zur Behebung von Miss- | Prioritat/ | verant- Grund-
gene Anregungen standen Umset- | wortliche | satzliche
zungs- Stelle / Forder-
Soziale | Versor- Lokale | zeitraum | Trager | méglich-
Infra- gung / Okono- keiten
struktur / | Stadtbild | mie / Be-
Bildung / Image schafti-
gung
lismus meinschaftsgefihls durch ,Projekt Stdstadt”
1.6 | Ausbau der Beratung und Le- | Quartiersmanagement: Koordinierendes Bera- | +++ + + hoch / Pro-
benshilfe auf Quartiersebene tungsangebot fur Bewohnerinnen der Sudstadt kurzfristig gramm
fur Bildungs-, Beschéftigungs- und Nachbar- Soziale
schaftsanliegen Stadt
1.7 | Erhalt / Ausbau Sozialkauf- | Entwicklung eines Standortkonzeptes fir das | +++ +++ ++ hoch /
haus Sozialkaufhaus in Abstimmung mit den Eigen- kurz - mit-
timern und Nutzern telfristig
2 Versorgung, Infrastruktur und Stadtbild
2.1 | Bedarf an Nahversorgung (Le- | Prifung von Neuansiedlung von Nahversor- | ++ +++ +++ hoch /
bensmittel) im westlichen Teilbe- | gungseinrichtungen anhand der Kriterien: Ver- kurz - mit-
reich sowie Bedarf an Friseur, | traglichkeit mit Einzelhandelskonzeption, stad- telfristig
Gaststatte, Bank, Cafe tebauliche Einfigung sowie Machbarkeit Ver-
kehr / Schallschutz (Standort Hamburger Str. /
ehem. Tankstelle)
Prufung von Qualifizierung, Starkung und Er-
ganzung bestehender Einrichtungen
2.2 | Nahversorgungszentrum The- | Entwicklung geeigneter MaBnahmen mit Eigen- | ++ +++ +++ hoch /
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Handlungsbedarf / eingegan- MalRnahmenvorschlag Beitrag zur Behebung von Miss- | Prioritat/ | verant- Grund-
gene Anregungen standen Umset- | wortliche | satzliche
zungs- Stelle / Forder-
Soziale | Versor- Lokale | zeitraum | Trager | mdoglich-
Infra- gung / Okono- keiten
struktur / | Stadtbild | mie / Be-
Bildung / Image schafti-
gung
odor-Storm-Str. 15 mit Aufwer- | timer und Nutzern. kurz - mit-
tungsbedarf (Gebaudeen- | verbesserung des Versorgungsangebotes und telfristig
semble und Freiraumbereich) MaRnahmen zur Erhéhung der Frequentierung
(z.B. Geldautomat, Eisladen, Beleuchtungskon-
zept)
Wettbewerb zur Umgestaltung, stufenweise
Bausteine (Leerstand: Infowand, Quartierstreff,
Eisladen,...)
2.3 | Aufwertungsbedarf fir das | a.) Entwicklung von Nutzungs- und Gestal- | + +++ + hoch /| b.) Uber-
Stadtentree und den Freiraum- | tungsvorschlagen fir angrenzende Bebauung, mittel- prufung
bereich Hamburger Str. / Theo- | Parkplatzflache. Klare Wegeverbindung / Frei- langfristig | durch
dor-Storm-Str. flachengestaltung Stadtver-
b.) Parkverbot fir LKW waltung
aul3er-
halb Pro-
jekt ,So-
ziale
Stadt”
2.4 | Unzureichende StraBenbe- | -> a.) Prufung der bestehenden Beleuchtung | 0 ++ 0 mittel /| a.) Uber-
leuchtung (Gorch-Fock-Str., | (Dauer und Standorte) kurz- mit- | prifung
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Handlungsbedarf / eingegan- MalRnahmenvorschlag Beitrag zur Behebung von Miss- | Prioritat/ | verant- Grund-
gene Anregungen standen Umset- | wortliche | satzliche
zungs- Stelle / Forder-
Soziale | Versor- Lokale | zeitraum | Trager | méglich-
Infra- gung / Okono- keiten
struktur / | Stadtbild | mie / Be-
Bildung / Image schafti-
gung
Zuwegung zur Ful3géngerbriicke | -> b.) erganzende Lichtelemente (z.B. Lichtleis- telfristig durch
und Unterfihrung) te an Fulgéngerbriicke, Markierungen, Installa- Stadtver-
tion) waltung
aul3er-
halb Pro-
jekt ,So-
ziale
Stadt”
2.5 | Qualifizierung der Brachflache | Erstellung einer stadtebaulichen Entwicklungs- | O +++ ++ mittel  /
an der Gorch-Fock-Str. perspektive fur Brachflache an der Gorch-Fock- mittel-
Str. (z.B. ,Gewerbehof*), Abstimmung mit Ei- langfristig
gentimer, Beriicksichtigung von temporéren
sowie kurz- bis langfristigen Nutzungsoptionen
2.6 | Aufwertung Stralenraum | Priifung von Verbesserung der StraRenraum- | O +++ + hoch /
Gorch-Fock-Str. gestaltung (Ergdnzung der Alleepflanzungen, kurz - mit-
Gestaltung Garagenanlagen, Heckenpflanzun- telfristig
gen). Aufwertung der Wohn- und Gewerbenut-
zungen.
2.7 | Neugestaltung Stral3enraum Gezielte Aufwertung von Stral3enrdume (z.B. | O +++ 0 hoch /
Gehwegvorstreckung Bereich Wohngebiete, mittel-
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Handlungsbedarf / eingegan- MalRnahmenvorschlag Beitrag zur Behebung von Miss- | Prioritat/ | verant- Grund-
gene Anregungen standen Umset- | wortliche | satzliche
zungs- Stelle / Forder-
Soziale | Versor- Lokale | zeitraum | Trager | méglich-
Infra- gung / Okono- keiten
struktur / | Stadtbild | mie / Be-
Bildung / Image schafti-
gung
Schulen, Kita), Fortfihrung Wegeverbindungen langfristig
2.8 | Verbesserung der Beschilde- | Uberprifung der ZweckmaRigkeit der Beschil- | 0 ++ + mittel  /
rung von Wegeverbindungen derung fur relevante Einrichtungen und Ver- mittel-
kehr, Erstellung von Vorschlagen fir Erganzung langfristig
Wegeleitsystem
2.9 | Fehlendes Kulturangebot in | Zusammenstellung bestehender Angebote in | ++ ++ ++ hoch /
der Sudstadt der Sudstadt (z.B. im Rahmen einer Broschire kurz - mit-
mit Angeboten und Adressen, Internetprasenz) telfristig
2.10 | Situation am Bahnhof und ZOB | Planungsprozess zur Umgestaltung des Bahn- | 0 ++ + mittel  /
ist unattraktiv (Schmutz, unge- | hofbereiches erfolgt (Neubau von Bahnhofsge- kurz- mit-
ordnet) baude und 2 Fachmérkten sowie Stellplatzanla- telfristig
ge), Realisierung ab Ende 2013
3 Wohnen und Wohnumfeld
3.1 | Sicherung des Wohnrauman- | langfristige Sicherung des Wohnraumangebo- | +++ ++ + hoch /
gebotes fur sozial Bedurftige | tes fur sozial Bedirftige und behutsame Miet- mittel
(preisgunstiger Wohnraum, Be- | preisentwicklung bei Modernisierungsmaf3nah- langfristig

legungsbindungen)

men

Prifung von Neubaustandorten fir entspre-

P4 / Drees & Sommer
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Handlungsbedarf / eingegan- MalRnahmenvorschlag Beitrag zur Behebung von Miss- | Prioritat/ | verant- Grund-
gene Anregungen standen Umset- | wortliche | satzliche
zungs- Stelle / Forder-
Soziale | Versor- Lokale | zeitraum | Trager | méglich-
Infra- gung / Okono- keiten
struktur / | Stadtbild | mie / Be-
Bildung / Image schafti-
gung
chende Wohnformen. Umsetzung der Empfeh-
lungen zum Erhalt preisginstigen Wohnraums
und der Schaffung eines Angebotes an barrie-
refreien Wohnungen (iiber ,runde Tische" zum
Monitoring WMK, ...), Kooperation mit Woh-
nungswirtschaft,
3.2 | Modernisierung Wohngebé&ude | Entwicklung von Modernisierungs- und Frei- | ++ +++ + hoch /
Siedlung Ostlandstr. / Ziele fur | raumkonzept in Stufen (unter Beriicksichtigung mittel
Aufwertungsmafinahmen im | der Einschrankungen aufgrund der ungiinstigen langfristig
Wohnumfeld und Betreuungsan- | Wohngrundrisse / Deckenhdhen)
gebot fur Kinder Umsetzung Projekt ,Haus fur Kinder*
3.3 | Aufwertung von ungenutzten | Erstellung von méglichen Standorten und Nut- | ++ ++ 0 mittel  /
Freiraumbereichen durch Gar- | zern / Akteuren (z.B. Mietergarten, Schulgar- mittel-
ten, Aufwertung von Spielplatzen | ten), Beteiligung von Natur- und Landschafts- langfristig

pflegeeinrichtungen aus der Sudstadt (z.B.
Landwirtschaftsschule, Lehranstalt fur Forst-
wirtschaft, Naturschutzring Segeberg e. V.)

Temporére Gartennutzungen (z.B. Brachflache
Theodor-Storm-Str. 73)
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Handlungsbedarf / eingegan- MalRnahmenvorschlag Beitrag zur Behebung von Miss- | Prioritat/ | verant- Grund-
gene Anregungen standen Umset- | wortliche | satzliche
zungs- Stelle / Forder-
Soziale | Versor- Lokale | zeitraum | Trager | méglich-
Infra- gung / Okono- keiten
struktur / | Stadtbild | mie / Be-
Bildung / Image schafti-
gung
3.4 | Beriucksichtigung des Demogra- | Planungsoption fur Mehrgenerationenhaus ++ ++ ++ mittel  /
phischen Wandels sowie der Ausbau der besonderen Wohnformen (betreu- mittel-
Nachfrage nach altengerech- tes Wohnen) langfristig
ten Wohnungen bei der Wohn-
raumversorgung Berucksichtigung von Barrierefreiheit
3.5 | Ausbau des Angebotes fiur | Zusammenstellung der bestehenden Angebote | ++ + + mittel  /
Nachbarschaftshilfe (z.B. | und Entwicklung von Zusatzangeboten in Ab- mittel-
Nachbarn fir Nachbarn, wird ko- | stimmung mit den Tragern langfristig
ordiniert vom Pflegestitzpunkt im
kreis Bad Segeberqg)
3.6 | Pflege des Wohnumfeldes und | Klarung der Zustandigkeit fir Pflegemainah- | 0 +++ + hoch /
des offentlichen Straflenrau- | men, Prifung von zusatzlichen PflegemalRnah- kurz - mit-
mes um Verwahrlosung zu ver- | men und zusatzlichen Standorten fur Abfallei- telfristig

meiden (z.B. unzureichende
Mullentsorgung am Birgersteig
Gorch-Fock-Str. / Brachflache
neben Sozialkaufhaus sowie an
Garagen, Belastungen am
Standort Mc Donalds durch

mer

Gorch-Fock-Str.: Prifung von erganzenden Al-
lee-Pflanzungen und Stellplatzanordnung
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Handlungsbedarf / eingegan- MalRnahmenvorschlag Beitrag zur Behebung von Miss- | Prioritat/ | verant- Grund-
gene Anregungen standen Umset- | wortliche | satzliche
zungs- Stelle / Forder-
Soziale | Versor- Lokale | zeitraum | Trager | mdoglich-
Infra- gung / Okono- keiten
struktur / | Stadtbild | mie / Be-
Bildung / Image schafti-
gung
Larm, Mull)
3.7 | Forderung von energetischen | Vermittlung von Beratungsangeboten im Rah- | + + + mittel  /
Sanierungen und erneuerbare | men des Quartiersmanagements langfristig
Energien Errichtung von Anlagen fur erneuerbare Ener-
gien (z.B. wie bestehende Geothermieanlage
an der Ostlandstr.)
3.8 | Sicherung einer ausgegliche- Zur Vermeidung von Nachbarschaftsproblemen | ++ + + mittel /
nen Verteilung bei der Wohn- sollten Haushalte in sozial und 6konomisch an- mittelfris-
raumversorgung fur sozial und | gespannten Situationen nicht Uberwiegend in tig
Okonomisch angespannte Haus- | Wohnungsbestanden der Sidstadt unterge-
halte in Bad Segeberg, bracht werden. Bei Neubelegungen sind unter
Berucksichtigung des Wohnungsangebotes auf
eine gemischte Mieterstruktur zu achten
4 Verkehr und Mobilitat
4.1 | Fehlender gesicherter Ful3- | Prifung von Einrichtung eines Zebrastreifens | ++ ++ 0 mittel /| Uber-
gangeribergang (Zebrastreifen) | (Antrag durch Bauordnungsamt an den Kreis) kurz- mit- | prifung
an der Kreuzung Kuhkamp zur telfristig durch
Falkenburger Str. (Fahrzeuge Stadtver-
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Handlungsbedarf / eingegan- MalRnahmenvorschlag Beitrag zur Behebung von Miss- | Prioritat/ | verant- Grund-
gene Anregungen standen Umset- | wortliche | satzliche
zungs- Stelle / Forder-
Soziale | Versor- Lokale | zeitraum | Trager | mdoglich-
Infra- gung / Okono- keiten
struktur / | Stadtbild | mie / Be-
Bildung / Image schafti-
gung
vom Schulzentrum sind Gefahr waltung
fur Kinder) aul3er-
halb Pro-
jekt ,So-
ziale
Stadt”
4.2 | Eingeschranktes Mobilitdtsan- | Erganzung offentliche Mobilitdtsangebot ab 19 | 0 ++ 0 mittel  /
gebot am Abend (Bus nur bis | Uhr (z.B. Rufbus, Taxi-Bus) kurz- mit-
19 Uhr) telfristig
4.3 | Bushaltestation in der Hambur- | Erganzung Einhausung der Bushaltestelle 0 + 0 gering /
ger Str. hat kein Wartehauschen langfristig
4.4 | Teilweise schlechter Zustand | Uberpriifung des Ausbaustandards von FuRwe- | O ++ 0 mittel /| Uber-
der Straen (Schlaglocher) und | gen / StraRen, bei Bedarf Beseitigung von Man- mittel prufung
FuRgangerwege (ohne Pflaste- | geln langfristig | durch
rung) Stadtver-
waltung
aul3er-
halb Pro-
jekt ,So-
ziale
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Handlungsbedarf / eingegan- MalRnahmenvorschlag Beitrag zur Behebung von Miss- | Prioritat/ | verant- Grund-
gene Anregungen standen Umset- | wortliche | satzliche
zungs- Stelle / Forder-
Soziale | Versor- Lokale | zeitraum | Trager | méglich-
Infra- gung / Okono- keiten
struktur / | Stadtbild | mie / Be-
Bildung / Image schafti-
gung
Stadt”
4.5 | Verkehrsreduzierung Falken- | Prifung von BaumaflRnahmen im StraRenraum | O ++ 0 mittel /| Uber-
burger Str., Erhdhung der Ver- | (z.B. Verengungen und Gehwegvorstreckun- mittel prufung
kehrssicherheit und Wohnquali- | gen) langfristig | durch
tat in dem Wohngebiet Stadtver-
waltung
aul3er-
halb Pro-
jekt ,So-
ziale
Stadt”
5 Naherholungsangebot und
Landschaftsrdume
5.1 | Nutzung von Spielplatz / Parkfla- | Prifung von Potenzial fur eine Aufwertung und | ++ +++ 0 hoch /
che in der Quartiersmitte ist fir | ergdnzende Freiraumgestaltung (Arbeitstitel kurz - mit-
Senioren eingeschrankt, Qualifi- | ,Spielpark”), Aufstellen von Béanken / Sitzgrup- telfristig
zierung des Spielplatzangebo- | pen fir Junge + Alte (ggf. in Zusammenhang
tes mit Qualifizierungsmafnahmen)
5.2 | Qualifizierung des Uberganges | Verbesserung des Wegeangebotes fiir die Na- | 0 +++ 0 hoch /
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Handlungsbedarf / eingegan- MalRnahmenvorschlag Beitrag zur Behebung von Miss- | Prioritat/ | verant- Grund-
gene Anregungen standen Umset- | wortliche | satzliche
zungs- Stelle / Forder-
Soziale | Versor- Lokale | zeitraum | Trager | méglich-
Infra- gung / Okono- keiten
struktur / | Stadtbild | mie / Be-
Bildung / Image schafti-
gung
in den Landschaftsraum unter | herholung (z.B. Rundwege Richtung Travetal mittel-
Berucksichtigung der Verande- | und Hogersdorf) langfristig
rungen durch Planungen der A20 Prufung der zukinftigen landwirtschaftlichen
Nutzungen am Sudrand, Prifung von Qualifizie-
rung fur Naturschutz- und Naherholungsfunkti-
onen (Thema ,Landschaftspark®)
5.3 | Aufwertung der Naherho- | Aufstellen von Banken an Spazierwegen und | O ++ + mittel  /
lungsangebote Grin- / Platzflachen (ggf. in Zusammenhang mit kurz - mit-
Qualifizierungsmalnahmen) telfristig
6 Lokale Okonomie und Arbeit
6.1 | Sicherung der Standorte fur | Entwicklung von Mafnahmenvorschlagen mit | O ++ ++ mittel  /
Gewerbe und Handwerk an der | den Eigentimern mittel-
Gorch-Fock-Str., Verbesserung langfristig
des  Erscheinungsbildes  zur
Wohnbebauung
6.2 | Starkere Vernetzung- und Ko- | Zusammenstellung bestehender Unternehmen | O 0 ++ mittel  /
operation der lokalen Unter- | und Bildungseinrichtungen sowie Ausbildungs- mittel-
nehmen und Arbeitsplatzangebote in der Sudstadt (z.B. langfristig

P4 / Drees & Sommer
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Handlungsbedarf / eingegan- MalRnahmenvorschlag Beitrag zur Behebung von Miss- | Prioritat/ | verant- Grund-
gene Anregungen standen Umset- | wortliche | satzliche
zungs- Stelle / Forder-
Soziale | Versor- Lokale | zeitraum | Trager | méglich-
Infra- gung / Okono- keiten
struktur / | Stadtbild | mie / Be-
Bildung / Image schafti-
gung
im Rahmen einer Broschire mit Angeboten und
Adressen, Internetprasenz)
6.3 | Qualifizierung der Brachfla- | Erstellung eines stadtebaulichen Strukturkon- | O + ++ gering /
chen an der B 206 zeptes fur Brachflachen an der B 206 (Entwick- mittel-
lungsband Gewerbe- und Mobilitat), Abstim- langfristig
mung mit Eigentimern, Bertcksichtigung von
temporaren sowie kurz- bis langfristigen Nut-
zungsoptionen
7 nachbarschaftliches Zusam-
menleben, Quartiersmanage-
ment und Stadtteilimage
7.1 | Quartiersbiro Koordinierungs- und Anlaufstelle MalRnahmen | ++ +++ ++ hoch /
der Sozialen Stadt im Quartier, ,Kimmerer", kurzfristig

Aktivierung des Partizipationsprozesses der
Bewohnerinnen und relevanter Akteure, Offent-
lichkeitsarbeit, Verwaltung eines ,Verfligungs-
fonds" fur kleinere Aktivitaten und Mirkroprojek-
te
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Handlungsbedarf / eingegan- MalRnahmenvorschlag Beitrag zur Behebung von Miss- | Prioritat/ | verant- Grund-
gene Anregungen standen Umset- | wortliche | satzliche
zungs- Stelle / Forder-
Soziale | Versor- Lokale | zeitraum | Trager | mdoglich-
Infra- gung / Okono- keiten
struktur / | Stadtbild | mie / Be-
Bildung / Image schafti-
gung
7.2 | Wunsch nach Vorstellung der | Zusammenstellung bestehender Angebote in | ++ ++ ++ hoch /
Initiativen und Einrichtungen | der Sudstadt (z.B. im Rahmen einer Broschire kurzfristig
in der Sudstadt mit Angeboten, Stadtteilkarte und Adressen, In-
ternetprésenz)
Ubersichtliche Zusammenstellung (z.B. Kom-
pass) der Angebote fur die Bereiche Kinder,
Jugend, Senioren
7.3 | ,Kooperationsnetzwerk: Aufbau einer Kooperationsplattform zwischen | ++ ++ ++ hoch /
Raum- / Beschaftigungsbor- | Kitas, Schulen, Senioreneinrichtungen, kirchli- kurz - mit-
se", Verfugbarkeit und Nutzung | chen und sozialen Einrichtungen fur die The- telfristig
von Veranstaltungsraumen in | men: Offnung von Veranstaltungsraumen und
Schulen fur Soziale Arbeit, Kultur | schulischen Sportflachen, Markt fir Beschéfti-
und Freizeit gungs- und Qualifizierungsleistungen
Koordinierungsstelle, Vertragsmuster, Kléarung
Versicherungsfragen
7.4 | Stadtfest in der Stdstadt Planung eines Stadtfests (z.B. mit Vorstellung | ++ ++ + hoch /
der Einrichtungen Bildung, Betreuung und loka- kurzfristig

len Unternehmen, Flohmarkt, Stadtspaziergan-
gen, Sudstadt-Marathon, Seifenkistenrennen,

P4 / Drees & Sommer
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Handlungsbedarf / eingegan- MalRnahmenvorschlag Beitrag zur Behebung von Miss- | Prioritat/ | verant- Grund-
gene Anregungen standen Umset- | wortliche | satzliche
zungs- Stelle / Forder-
Soziale | Versor- Lokale | zeitraum | Trager | mdoglich-
Infra- gung / Okono- keiten
struktur / | Stadtbild | mie / Be-
Bildung / Image schafti-
gung
Ful3ballturnier etc.) oder Weihnachtsbasars.
7.5 | Beratung von Familien Angebote zur Erndhrungsberatung und Ge- | ++ 0 + mittel  /
sundheitspflege fir Eltern und Kinder zusam- kurz - mit-
men mit der Klinik, Gastronomischen Einrich- telfristig
tungen
7.6 | Verbesserung des Images der | Fortfihrung der AufwertungsmaRnahmen, Mar- | ++ ++ ++ hoch /
Sudstadt als Wohnstandort und | kierung relevanter Projektvorschlage im Stadt- kurz - mit-
lebendiger Stadtteil raum telfristig
Informations-, Marketing- und Pressearbeit
Kunst- und Kulturaktionen
7.7 | Aktionen im Rahmen des "Eu- | 2014 findet das "European Peoples’ Festival" | + ++ + mittel  /
ropean Peoples’ Festival" | (EPF) in Bad Segeberg statt. Rund 800 Gaste kurzfristig
(EPF) aus mehreren EU-Lé&ndern werden im Sommer
2014 in Bad Segeberg zu Gast sein. Erarbei-
tung von Vorschlagen fur Aktionen in der Sud-
stadt.
7.8 | ,Dorfputz“, Reinigungs- und + ++ 0 mittel  /
Verschénerungsaktionen durch kurz - mit-
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die Bewohnerlnnen telfristig
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Anlage 3

Untersuchungsgebiet
Vorbereitende Untersuchungen

: Férdergebiet “Soziale Stadt”
gem. § 171e Abs. 3 BauGB
(Vorschlag)

Stadt Bad Segeberg

Programm Soziale Stadt

Vorbereitende Untersuchungen
nach § 141 BauGB
»Sudstadt”

Abgrenzungsvorschlag fiir Forder-
gebiet Programm ,,Soziale Stadt”

Februar 2014
M. 1:3.000 (A1) / 1:6.000 (A3)
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