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. Begriindung

1. Lage des Plangebiets und Raumlicher Geltungsbereich
1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich sudlich der Innenstadt von Bad Segeberg und ist Teil der
,Sudlichen Stadterweiterung Burgfelde".

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Gréfie von ca. 3.676 m? und umfasst das
Gebiet sidlich des ,Hofes Meins“, westlich des Nelkenweges, nérdlich des
Regenwasserriickhalteteiches und &stlich der Graf-Gerhard-Strale.

2. Aufstellungsbeschluss und Rechtsgrundlagen
2.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg hat am 26.04.2016 die Aufstellung der
" 7. Vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen. Diese
Verfahrensart ist moglich, da das Grundsttick bereits planungsrechtlich bebaubar ist und sich
die geplante Nutzung in das planungsrechtlich zuldssige Allgemeine Wohngebiet einfugt. Mit
der Planung wird eine Nachverdichtung im Innenbereich verfolgt.

Das Plangebiet hat eine GroRe von 3.676 m2 Die maximal realisierbare Grundflache im
Allgemeinen Wohngebiet mit einer Flache von 3.375 m? betragt 1.350 m? (0,4 x 3.375 m?).
Dadurch greift die rdumliche Beschrankung des § 13 a BauGB nicht.

Da ein konkretes Vorhaben umgesetzt werden soll, handelt es sich um eine
Vorhabenbezogene Anderung gem. § 12 BauGB. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist
Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Mit dem Vorhabentréger wird vor
Satzungsbeschluss ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen. In diesem verpflichtet er sich, das
Vorhaben gem. festgelegter Vorgaben und innerhalb einer vereinbarten Frist umzusetzen.
Zulassig ist nur das Vorhaben zu dessen Umsetzung sich der Vorhabentrager innerhalb des
Durchfihrungsvertrages verpflichtet hat.

Das Verfahren wird auf Grundlage des § 13 a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB
ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Der Ausgleichspflicht wird durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 nachgegangen.
Durch die Vorhabenbezogene Anderung wird die zuldssige Versiegelung von der
Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 auf eine GRZ von 0,4 erhéht. Da es sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, ist die Schaffung von zusatzlichem Ausgleich
nicht erforderlich.
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2.2 Rechtsgrundlagen

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes gelten folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGB1.'1 S. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGB1. | S. 1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGB1. |
S. 1548) _

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGB1. | S. 1509)

- Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO SH) vom 22.01.2009
(GVOBI. S. 6)

3. Bestandsbeschreibung
3.1 Stadtebau

Die U(Uberplante Flache befindet sich umgeben von einem neu geschaffenem
Regenrlckhalteteich, dem ,Hof Meins®, dem Nelkenweg und der geplanten Verlangerung der
Graf-Gerhard-Strafle. Im Norden und Osten grenzen Wohngebiete und im Siiden das
geplante Gewerbegebiet an den Geltungsbereich der 7. Vorhabenbezogenen Anderung.
Innerhalb der 5. Anderung des Bebauungsplanes wird fir die Flache ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

3.2 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des tUberplanten Gebietes erfolgt Uber die Graf-Gerhard-Strale.
Diese mindet im Norden in den Nelkenweg und im Suden in die geplante Stralle ,Kaiser-
Lothar-Allee”.

3.3 Infrastruktur

Im Frihjahr 2016 begannen die ErschlieBungsarbeiten fur die Fortsetzung der sidlichen
Stadterweiterung. Nach Fertigstellung stehen alle notwendigen Infrastrukturen (Strom,
Wasser, Abwasser und Telefon) zur Verfiilgung. Uber die geplanten Trinkwasserleitungen
kdnnen nach Realisierung 192 m® Léschwasser tiber den Zeitraum von mindestens 2 Stunden
bereitgestellt werden. '

4. Planungsrechtliche Situation
4.1 Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Bad Segeberg bildet zusammen mit der Stadt Wahlstedt ein Mittelzentrum. Als
zentraler Ort sind die Stadte Schwerpunktraume fir den Wohnungsbau. Sie haben eine
besondere Verantwortung fir die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfes und sollen eine
Entwicklung Uber den 6rtlichen Bedarf hinaus ermdéglichen. Dabei hat die Innenentwicklung
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Vorrang vor der AuRenentwicklung. Neue Wohnungen sind vorrangig auf bereits
erschlossenen Flachen zu bauen.!

Der Regionalplan fir den Planungsraum | ergénzt die Aussagen des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein wie folgt:

Zentrale Orte sind Schwerpunktrdume der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser
Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zuktnftigen
Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen
Bauflachen gerecht werden.? ' '

Wohnungsbau- und Gewerbeflachen sind in ausreichendem Umfang auszuweisen. Die
Realisierung von MaRnahmen, die diesen Zielsetzungen Rechnung tragen, sollen besonders
unterstiitzt und geférdert werden.?

Die Stadte Bad Segeberg und Wahlstedt ergénzen einander und haben sich zu einem
leistungsfahigen Mittelzentrum entwickelt. Sie sollen kiinftig gemeinsam auch die Funktion
eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fiir den Verdichtungsraum Hamburg tbernehmen.
Das giinstige Verhéltnis von Wohn- und Arbeitsstatten und die gute Lage im Schnittpunkt
Uberregionaler StraBenverbindungen sind die Voraussetzung daflr, dass sich dieser
Siedlungs- und Arbeitsmarktschwerpunkt weiterentwickeln kann.*

Durch die Ausweisung eines Wohngebietes auf der Flache wird zusatzlich benétigter
Wohnraum in einem Schwerpunktraum fur den Wohnungsbau geschaffen. In Bad Segeberg
gibt es einen groken Bedarf sowohl an Wohnungen im Geschossbau als auch an Bauflachen
fur freistehende Einzelhduser. Gepragt wird das Stadtbild hauptsédchlich von
Einfamilienhausern. Der geplante Geschosswohnungsbau fithrt zu einer weiteren Steigerung
der Angebotsvielfalt im Stadtgebiet.

Nach Fertigstellung des Gewerbegebietes ist der vorgesehene Standort in die vorhandene
Ortslage integriert. Bereits heute grenzt Wohnbebauung an die Flache. Die Planung entspricht
somit den Zielen und Grundsétzen der tbergeordneten Planung.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (27. Anderung) der Stadt Bad Segeberg stellt fir den Gberplanten
Bereich eine Wohnbauflache dar.

4.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan von Bad Segeberg aus dem Jahre 1997 stellt fiir den Uberplanten
Bereich eine Flache ohne genaue Zweckbestimmung dar. In der Umgebung sind
Wohnnutzungen und gemischte Nutzungen dargestellt. Das Vorhaben fugt sich somit in die
Darstellung des Landschaftsplanes ein.

1 Vgl. Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (2010): Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010, Kiel, S. 45f.
2 Vg|. Die Ministerprasidentin des Landes Schleswig-Holstein (1998): Regionalplan fiir den Planungsraum | — Schleswig-
Holstein Siid, Kiel, S. 21

3vgl. ebd., S. 26

4ygl. ebd., S. 33
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4.4 Bebauungsplan

Derzeit liegt die Flache innerhalb der seit November 2015 rechtskraftigen 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 79. Der Plan setzt fiir den Bereich ein Allgemeines Wohngebiet fest.
Auch nicht ausnahmsweise zuldssig sind nicht stérende Handwerksbetriebe, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Ausgewiesen sind zweij
groRBere Baufelder. Diese werden durch eine mittig liegende, verkehrsberuhigte
Verkehrsflache unterbrochen. Zuldssig ist eine offene Bauweise fir Einzel-, Doppel- und
Reihenh&duser sowie eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3. Die Gebaude diirfen eine Hohe
von max. 9,50 m sowie zwei Vollgeschosse haben. Das Gebiet liegt stidlich in einer Tiefe von
ca. 6,00m im Larmpegelbereich Il und die restliche Flache im ‘Larmpegelbereich I.
Ausgewiesen wird zudem eine Flache fir Abfallbehalter an der Graf-Gerhard-StraRe.

5. Veranlassung und Ziel der Planung
5.1 Anlass

Im Allgemeinen Wohngebiet méchte ein Vorhabentréger‘WOhnungen im Geschossbau
errichten. Um dieses zu realisieren, muss die geplante Verkehrsflache entfallen sowie die
zuldssige GRZ erhoht werden. Da durch das Vorhaben die vorhandenen Wohnformen,
dominiert durch Wohnungen in freistehenden Einzelhdusern, im Stadtgebiet ergéanzt werden
und es folglich zu einer Steigerung der Angebotsvielfalt kommt, wird es von der Stadt begriift.
Durch den Vorhabenbezug soll gewihrleistet sein, dass das Projekt in seiner geplanten
Qualitét und Quantitat umgesetzt wird. Als Ubergang von den vornehmlich durch Einzelhauser
gepragten Wohngebieten im Norden und Osten zum Gewerbegebiet mit gréRieren Strukturen,
fugt sich das Vorhaben stadtebaulich auf der vorgesehenen Fliche ein.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen'

Fur den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird ein Vorhabenbezogener
Bebauungsplan durch Festsetzung der Art und des MaRes der baulichen Nutzung, der
tberbaubaren Grundstiicksflache sowie der Bauweise auf Grundlage des § 9 Abs. 1 BauGB
in Verbindung mit der BauNVO festgesetzt.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger in dem Durchflihrungsvertrag zu
der 7. Vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 verpflichtet hat.

6.1 Allgemeines Wohngebiet

Im Aligemeinen Wohngebiet werden die allgemein zuldssigen Nutzungen ,nicht stérende
Handwerksbetriebe“ gem. § 1 Abs. 5 BauNVO génzlich ausgeschlossen. Ebenfalls sind: die
aushahmsweise zulassigen Nutzungen  ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe",
.Gartenbaubetriebe" und ,Tankstellen* gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Durch den Ausschluss ist
gewdhrleistet, dass der Uberwiegende Wohncharakter nicht gestort wird.
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6.2 MaR der baulichen Nutzung

Durch den geplanten Geschosswohnungsbau wird sich die geplante Versiegelung auf dem
Grundstiick erhdhen. Die urspriinglich festgesetzte GRZ von 0,3 wird auf 0,4 angepasst.

Fur jede Wohnung ist mindestens ein Stellplatz auf dem Grundstiick nachzuweisen. Um
dieses zu erreichen, ist im Nordwesten eine Fléche fur Gemeinschaftsstellplatze ausgewiesen.
Durch die Stellplatze mit ihren Zufahrten ergibt sich eine erhéhte Versiegelung. Aus diesem
Grund ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Flachen fur Stellplétze mit und
ohne Schutzdach sowie Ihre Zufahrten bis zu einer maximalen GRZ von 0,7 zulassig. Gem.
§ 19 Abs. 4 BauNVO wire nur eine Versiegelung bis zu einer GRZ von maximal 0,6 mdglich.

Die maximal zulassige Hohe der Gebaude bleibt unverandert bei 9,50 m. Da sich die Geb&aude
am Nelkenweg befinden, welcher zusammen mit dem westlichen Knick als Leitstruktur far die
Fledermause dient, ist eine héhere Bauweise an dieser Stelle nicht méglich. In diesem
Zusammenhang wird auf das Faunistische Fachgutachten von Bioplan und die FFH-
Vorpriifungen vom Kieler Institut fur Landschaftsdkologie zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 79 verwiesen.

Zwingend festgesetzt werden drei Vollgeschosse, damit 38 Wohnungen im
Geschosswohnungsbau entstehen kénnen und ein Teil des Wohnungsbedarfes im
Stadtgebiet gedeckt werden kann.

Bezugspunkt fiir die maximal zuldssigen Héhen der baulichen Anlagen ist die Stralenmitte
der nachstliegenden éffentlichen Verkehrsflache, in diesem Fall die Graf-Gerhard-Strale. Der
Bezugspunkt ist auf der kirzesten Distanz bis zur Mitte der Stralenseite zugewandten
Gebaudefront zu ermitteln.

6.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Die urspriinglich mittig des Wohngebietes verlaufende Verkehrsflache entféllt zu Gunsten des
Vorhabens. Dadurch ist es méglich, aus den beiden Baufeldern eine zusammenhangende
tiberbaubare Grundstiicksflache zu bilden. Dabei wird die Flache fur Gemeinschaftsstellplatze
im Nordwesten ausgenommen. In diesem Bereich durfen ausschlieRlich Stellpldtze mit und
ohne Schutzdach sowie die notwendigen Zufahrten hergestellt werden.

Um die erforderlichen Abstandflaichen zwischen den Gebauden zu erméglichen, wird die
Baugrenze im Osten bis zu einem Abstand von 2,50 m an den Nelkenweg herangertickt. Flr
die Gebiude am Nelkenweg kénnen die erforderlichen Abstdnde auf der offentlichen
Verkehrsflache (bis zur Halfte des Nelkenweges) nachgewiesen werden.

Im Suden riicken die Gebaude bis 1,25 m an die Grenzen des Wohngebietes heran. Dieses
ist unschadlich, da der Vorhabentrager ebenfalls Eigentiimer der unmittelbar angrenzenden
Griinflache ,Knickschutzstreifen® ist und die Abstandsflachen hier nachgewiesen werden
kénnen.

Zulassig ist eine offene Bauweise. Der Zusatz Einzel-, Doppel— und Reihenhauser aus der
5. Anderung des  Bebauungsplanes  entfallen  zugunsten des gewilinschten
Geschosswohnungsbaus.
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6.4 Garagen, Carports, Nebenanlagen

Stellplatze mit und ohne Schutzdach sind nur innerhalb der hierfir festgesetzten Flache fir
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflache zulassig.
Da die Flache mit 38 Stellplatzen inklusive entsprechenden Zufahrten gut ausgelastet ist und
die Stellplatze teilweise nur einen halben Meter von der Grundstiicksgrenze entfernt
entstehen sollen, sind Garagen in diesem Bereich ausgeschlossen. Entstehen soll eine
lockere Struktur mit offenen Stellplatze sowie Carports. Garagen wiirden dagegen sehr
massiv an dieser Stelle wirken. -

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche soll jedoch die Mdéglichkeit bestehen,
Garagen anzuordnen.

6.5 Flachen fur Gemeinschaftsanlagen

Der ruhende Pkw-Verkehr soll hauptséchlich innerhalb der Flache fir Gemeinschaftsanalgen
angeordnet werden. Unschéadlich waren Stellpldtze innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlckflache, da diese weniger Auswirkungen auf die Umgebung haben als die
geplanten Hauptgebéude.

6.6 Belange des Umweltschutzes / FFH-Vertraglichkeit

Durch die 7. Vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 kommt es zu einer
zusatzlichen Versiegelung des Bodens. Diese ist nicht ausgleichspflichtig, da es sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Bezuglich aller anderen Landschaftsfaktoren kommt es aus landschaftsplanerischer und
artenschutzrechtlicher Sicht zu keinen erheblichen und nachhaltigen Veranderungen bezogen
auf die Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79, da die Wohnnutzung
beibehalten wird und keine gravierenden Verdnderungen der relevanten Festsetzungen
(Firsththe, Abstandsfldchen, Bauweise usw.) vorgenommen werden. Die geringflgige-
Reduzierung der Abstandsflichen zu den Knicks im Siiden und Osten wird zu keiner
erheblichen Auswirkung auf die Knicks fuhren, da sie weiterhin gentigend Abstand zu den
bebaubaren Flachen aufweisen, im Eigentum der Stadt verbleiben und die Pflege tiber den
Knickschutzstreifen im Stiden und den Nelkenweg im Osten durchgefiihrt werden.

Auf die landschaftsplanerische Stellungnahme von Herrn Joachim Méller zur 7.
Vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 (siehe Anhang), das
Faunistische Fachgutachten von Bioplan und die FFH-Vorpriifungen vom Kieler Institut fiir
Landschaftsékologie zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 wird verwiesen.

Entlang des nérdlichen Knicks, stdlich vom Hof Meins, werden auf einer Lange von ca.
19,40 m Stellplétze angeordnet. Der Abstand zwischen dem Bord der Stellplatze und dem
Ful des Knickwalls wiirde hier nach Umsetzung ca. 23,0 bis 40,0 cm betragen (siehe
Abbildung 1). Im Zuge der Bauarbeiten wird ein Arbeitsbereich fur die Herstellung der
Stellplatze erforderlich sein. Um Eingriffe in den Knick zu vermindern, wurden folgende
Regelung in § 9 Abs. 5 vom Durchftihrungsvertrag zur 7. Vorhabenbezogenen Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 79 aufgenommen:
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,Entlang des Knicks nérdlich der Gemeinschaftsstellplatzanlage wird zum Knickwall auf eine
Bordeinfassung verzichtet. Die letzten 50,0 cm vor dem Knick werden mit einem Naturstein-
Kopfsteinpflaster mit mindestens 2,5 cm breiten Fugen, verflllt mit Natursteinsplitt, erstellt.
Als Tragschicht fur die Stellplatze entlang des Knicks wird Naturstein-Schotter verwendet.
Beim Auskoffern des Bodens entlang des KnickfuRes werden in einem 2,00 m breiten Streifen
die Geholzwurzeln von mehr als 1,0 cm Durchmesser freigelegt und in die Tragschicht
integriert. Das genannte Vorgehen ist per Fotodokumentation festhélt. Die Dokumentation ist
der Stadt auf Verlangen zu tUbergeben.”

Da der Knick_ auf der Nordseite des Knickwalls an einen Garten grenzt, reichen diese
MafRnahmen aus, um den Eingriff soweit zu vermindern, dass er nicht mehr als erheblich und
nachhaltig zu bewerten ist. Auf eine Kompensation kann verzichtet werden.

Die Vorhabentrager verpflichten sich mit Unterzeichnung des Durchfiihrungsvertrages diese

Vorhaben einzuhalten.

33/2

- Abbildung 1: Abstand zwischen dem Knick im Norden und der geplanten Stellplatzanlage

6.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die fur den Geltungsbereich der 7. Anderung erforderlichen Festsetzungen fir die
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
wurden aus der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 unveréndert Ubernommen.

Seite 7 von 12



Bebauungsplan Nr. 79 (7. Vorhabenbezogene Anderung) Begrindung

Zum Schutz der Fledermduse sind folgende MaRnahmen durchzufihren bzw.
VermeidungsmaRnahmen zu beachten:

- Es sind keine nachtlichen Bautatigkeiten in der Phase der Abwanderung und
Erkundung/Einwanderung der Flederméause zuldssig.

- Es sind fledermaus- und insektenfreundliche LED-Leuchten sowohl zu verwenden
(nach unten gerichtetes Licht, das nur die zu beleuchtenden Bereiche erfasst; Licht-
Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin).

- Sollten Bidume mit einem Stammdurchmesser groer 30 cm gefallt werden, sind diese
im Vorfeld auf Eignung fur Flederméuse zu Uberpriifen und endoskopisch zu
untersuchen. -

- Nach der Bebauung des Gebiets ist ein Monitoring durchzufiihren.

Die Phasen der Abwanderungen und Erkundung/Einwanderung der Fledermause koénnen
dem faunistischen Gutachten zur 27. Anderung des F-Planes und B-Plan Nr. 79, 5. Anderung
der Stadt Bad Segeberg von Bioplan entnommen werden. Da diese Witterungsabhangig sind,
ist bei geplanten Bauaktivitdten wahrend der genannten Zeitrdume ein Biologe hinzuzuziehen.

Um die Versiegelung der Oberflichen zu begrenzen sind die oberirdischen Stellplatze
wasserdurchldssig zu befestigen.

6.8 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Das Grundstick wird im Rahmen des ersten Bauabschnittes der ErschlieBungsmaBnahme
Gewerbegebiet Burgfelde im Jahr 2016, durch die Verlangerung der Graf-Gerhard-Strafe,
vollstandig erschlossen.

Im Zuge der ErschlieBung des neuen Gewerbegebietes Burgfelde wird ggf. an der Kaiser-
Lothar-Allee eine Haltestelle fur den Stadtbus geschaffen. Da eine Kalkulation der Kosten fur
die zusatzliche Anbindung dieser Haltestelle noch nicht vorliegt, steht die Umsetzung der
OPNV-Anbindung derzeit noch nicht abschlieRend fest.

Die nachste Haltestelle fur den Stadtbus befindet sich derzeit in einer Entfernung von ca.
630 m Luftlinie vom Plangebiet im Bereich der Kreuzung Falkenburger Strae / Thoms Koppel.
Der Bahnhof von Bad Segeberg ist ca. 840 m Luftlinie entfernt. Das Wohngebiet gilt nach dem
Regionalen Nahverkehrsplan vom Kreis Segeberg als nicht erschlossen.

6.9 Larmschutz

Bereits im Bauleitplanverfahren zur 5. Anderung des Bebauungsplanes, die die rechtliche
Voraussetzung fur zukinftige Gewerbeflachen stdlich der Kaiser-Lothar-Allee sowie fur das
Mischgebiete und das Allgemeine Wohngebiet nordlich der Kaiser-Lothar-Allee schafft, wurde
eine larmtechnische Untersuchung erstellt (2015). Auf das Gutachten wird verwiesen.

Durch die Festsetzung von Larmkontingenten in der 5. Anderung des Bebauungsplanes und
deren Ubernahme in die 6. Anderung, kann eine Beeintrachtigung des Wohnens durch die
umliegenden Gewerbebetriebe sowie den Baustoffhandel ausgeschlossen werden.
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Bebauungsplan Nr, 79 (7. Vorhabenbezogene Anderung) Begriindung

Aus der 5. Anderung des Bebauungsplanes wurde der Larmpegelbereich unverandert
tbernommen. Die zu erwartende Verkehrsmenge der Bundesautobahn 20 ist Bestandteil
dieser Festsetzung.

Sudlich liegt ein kleiner Teilbereich der Fldche im Larmpegelbereich 1l und die restliche Flache
im Larmpegelbereich |. Daraus ergibt sich die Zuordnung der folgenden erforderlichen
Schalldamm-Male fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen:

Liarmpegelbereiche Erforderliches resultierendes Schalldimm-MaR erf. R'w,res

gem. DIN 4109

1, 1l Die Schallddammmalfe fur AuBenbauteile im Larmpegelbereich |

und Il werden bereits durch das Erfordernis des Warmeschutzes
erreicht.

Fur Burordume und Ahnliches gelten um 5 dB verminderte Werte.

Die erforderlichen Schallddmm-MalRe sind, in Abhangigkeit vom Verhéltnis der gesamten
Aulenflache eines Raumes S(w+F) zur Grundflache des Raumes SG nach Tabelle 9 der
DIN 4109, zu erh6hen oder zu mindern.

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Technischen
Bestimmungen (Einfihrung der DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Erlass des
Innenministers vom 15.11.1990, -1V850a-516.533.11-, Amtbl. Schl.-H. 1990, Nr. 48/49, S. 666)
zu fuhren.

6.10 Schutzbereich Hochspannungsfreileitung

Sidlich des Plangebietes verlauft eine 110-kV-Hochspannungsfreileitung (110-kV-Leitung
Abzweig Segeberg, Mast 026-027). Zu der Leitung ist ein Schutzbereich von max. 60 m,
jeweils 30 m von der Leitungsachse (Verbindungslinie der Mastmitten) nach beiden Seiten,
einzuhalten. Die sldwestliche Ecke des Plangebietes liegt innerhalb des
Leitungsschutzbereiches. Hier wird eine Flache die von einer Bebauung freizuhalten - ist
festgesetzt, um die Zugénglichkeit zu der Leitung nicht einzuschrénken.

Arbeiten in der Nahe der 110-kV-Hochspannungsfreileitung

Zu der 110-kV-Freileitung ist Abstand von jeweils maximal 60 m zur Leitungsachse
einzuhalten, damit es beim gegebenenfalls erforderlichen Einsatz von Kranen oder
Baugeristen nicht zu unzuldssigen Anndherungen an die 110-kV-Freileitung kommt.

Grundsétzlich mussen jegliche BaumaRBnahmen innerhalb des Leitungsschutzbereiches
durch die Schleswig- Holstein Netz genehmigt werden. Hierzu sind durch den Antragsteller
die erforderlichen Unterlagen. (Lageplan, sowie die Planungsunterlagen zur Malnahme;
- insbesondere Lage-Profilplédne des Bauwerkes) einzureichen.

Sofern die erforderlichen Sicherheitsabstdnde nach DIN-VDE 0105-100 wéhrend der
Baumallnahme nicht eingehalten werden kénnen, ist zwingend die Abstimmung mit der
Schleswig-Holstein Netz AG erforderlich. In diesem Fall besteht grundséatzlich die Méglichkeit
der Freischaltung der 110-kV-Freileitung und Freigabe zur Arbeit Vorort. Es kann jedoch
grundsétzlich nur ein Stromkreis einer mehrsystemigen Freileitung abgeschaltet werden. Die
weiteren Stromkreise stehen dann weiterhin unter Spannung (110-kV). In diesem Bereich
gelten die genannten maximalen Hohen unverandert.
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Bebauungsplan Nr. 79 (7. Vorhabenbezogene Anderung) ' _ Begriindung

Die Abschaltung eines Stromkreises hat einen in der Regel mehrwéchigen Planungsvorlauf
und kann aufgrund der Netzsituation auch kurzfristig abgesagt werden. Nur so kénnen
Gefahren fur Personen, Werkzeuge und eingesetzte Fahrzeuge, etc. ausgeschlossen werden.

Bei Nichteinhaltung der o. g. Vorgaben und Uberschreitung der maximalen Arbeitshéhe
besteht Lebensgefahr.

Freischaltungen  sind kostenpﬂichtig und  bedurfen im  Vorwege  einer
Kostenlbernahmeerklarung durch den Bauherrn bzw. Antragsteller.

Auf die erhdhte Gefahr bei Arbeiten in der Nahe der 110-kV-Freileitungen wird ausdriicklich
hingewiesen.

Fur eine evtl. Einweisung vor Ort ist mit dem Betreib Verteilnetze West — Freileitung, Herr
Dammann, Tel.: 04331-182601 Kontakt aufzunehmen.

6.11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die baugestalterischen Festsetzungen orientieren sich an den Festsetzungen der
angrenzenden Bebauungsplane fir Wohnbaugebiete. Durch die Festsetzungen wird eine
ansprechende stddtebauliche Gestaltung des Wohngebietes gewahrleistet.

Dachgestaltung

Es sind ausschliellich matte Dacheindeckungen in rétlichen, braunlichen oder schwarzen
Farbténen und Grundacher zuldssig. Ziel ist es ein einheitliches und stimmiges
Erscheinungsbild zu erreichen.

Schutzdacher von Stellpldtzen (Carports) sowie Garagendacher sind als Griindacher
auszubilden. Dadurch soll insbesondere auf der Flache flr Stellplatze ein aufgelockertes
Erscheinungsbild ermdéglicht werden.

Freifldchen

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige
Nutzung benétigt werden, gartnerisch anzulegen. Bereits durch die Wohngebaude und die
Stellplatzanlage erfahrt die Flache einen hohen Versiegelungsgrad dem mit dieser und der
nachfolgenden Festsetzung entgegengewirkt werden soll.

Stellplatze

Oberirdische Stellpldtze ohne Schutzdach sind nur in wasserdurchlassiger Ausflihrung
zuldssig. Dieses kann u. a. durch die Verwendung von Pflaster mit mindestens 20 %
Fugenanteil, Sicherpflaster, Rasenpflaster oder Schotterrasen sichergestellt werden.

7. Hinweise
7.1 Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung fir die Brandbekampfung ist gemaR des Arbeitsblattes W 405
des DVGWs sicherzustellen. Die erforderliche Léschwassermenge betragt 96 m?/h Uber einen
Zeitraum von mindestens 2 Stunden. Die benétigte Léschwasserversorgung wird Uber die
geplante Trinkwasserleitung sichergestellit.
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7.2 Niederschlagswasser / Abwasser

Rechtzeitig vor Baubeginn ist der unteren Wasserbehorde ein Antrag auf Erteilung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers in den
Nelkenbach vorzulegen.

Sofern im Rahmen der Bauarbeiten Wasserhaltungsmalinahmen zur Trockenhaltung der
Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

7.3 Einsehbare DIN-Normen

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®“, Ausgabe 11/1989 und die DIN 45691
,Gerauschkontingentierung”, Ausgabe 12/2006 sind wahrend der Offnungszeiten in der
Abteilung Bauen und Umwelt der Stadt Bad Segeberg, Raum 2.10, Libecker Str. 9, 23795
Bad Segeberg einsehbar. '

7.4 Werbesatzung

FOr das gesamte Stadtgebiet gilt die Satzung zur Regelung von Art, Gréfle und
Anbringungsort von Werbeanlagen vom Mai 2007. Das Uberplante Grundstuck liegt innerhalb
der Zone 1. Die Vorschriften der Satzung sind zu beriicksichtigen. :

7.5 Bodendenkmale

Im Nahbereich des Plangebietes sind archaologische Objekte bekannt, die in die
Archaologische Landesaufnahme eingetragen sind. Auf der Uberplanten Flache ist daher mit
archaologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gem. § 15 DSchG SH unverzuglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geftihrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologiéche Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

7.6 Kampfmittel

Die Stadt Bad Segeberg liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Zufallsfunde von
Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieen und unverziglich der Polizei zu melden.
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8. Stidtebauliche Kenndaten

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 3.676 m* und beinhaltet folgende
Flachenfestsetzungen:

Allgemeines Wohngebiet 3375 m*
Strallenverkehrsflache 301 m?
Insgesamt 3.676 m?

9. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Planung entwickelt sich aus der wirksamen 27.Anderung des gemeinsamen
Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt.

10. Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 79 werden fir den Geltungsbereich der 7.Vorhabenbezogenen Anderung des
Bebauungsplans Nr. 79 mit Rechtskraft der Satzung vollstandig durch diesen ersetzt.

11. Kosteh und Finanzierung

Das Verfahren wird von der Verwaltung der Stadt Bad Segeberg durchgefiihrt. Die
entstehenden Kosten werden vom Vorhabentrager tlbernommen.

Il. Beschluss '
Die Begriindung wurde durch Beschluss der Stadtvertretung am (4. Ezﬂ? gebil i% (//

Bad Segeberg, den /{Q\QS. QO'H'

Blurgermeister
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