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Landschaftsplanerische Stellungnahme zur 7. Vorhabenbezogenen Anderung des BP 79 der Stadt Bad Segeberg

1.0 Einfithrung

Im Jahre 2005 wurde fiir das Gesamtgebiet Burgfelde der Bebauungsplan Nr. 79 aufgestellt.
Durch die zwischenzeitliche Planung der A20 stdlich an das Gebiet angrenzend haben sich die
Rahmenbedingungen zur Entwicklung und Vermarktung des gesamten ca. 50 ha groRen
Bereiches entscheidend veréndert. So waren nahezu ausschlieRlich Wohngebiete geplant.
Durch die Autobahn-Planung ist dies nicht mehr umzusetzen, da die zu erwartende
La&rmbelastung diese Nutzung sehr erschwert und kaum Kéufer firr die Grundstiicke zu finden

sind.

Zur Zeit lauft ein Planfeststellungsergéanzungsverfahren, in dem geklart wird, ob die BAB 20 in

dem bisher geplanten Verlauf gebaut werden wird.

Im Jahre 2013 wurde ein neues Entwicklungskonzept vom Biiro Prokom aus Liibeck mit einem

Gewerbegebiet angrenzend an die A20 und geschitzter liegenden Wohngebieten nérdlich

davon entwickelt. Der erste Teilbereich der neuen Wohngebiete wurde im Rahmen der

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 nérdlich des Hofes Meins umgesetzt. Im Rahmen

der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 der Stadt Bad Segeberg ist ein zweites ca. 3 ha
grolies Wohngebiet siidlich des Spielplatzes am Nelkenweg in der Umsetzung.

Die 5.-Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 umfasst eine Uberplanung der groRten Flachen
des Gebietes Burgfelde. Insgesamt 30 ha Fliche werden zu Wohn-, Misch- und
Gewerbegebieten nc‘irdlic:h der geplanten Autobahn A20 entwickelt. Hierfir wird gerade die
ErschlieRung des ersten Bauabschnittes gebaut. Die 5. Anderung {iberarbeitet und fasst das
gesamte Kompensationskonzept der 1.-5. Anderung zusammen und dient somit als Grundlage
fur diese Stellungnahme. In diesem Zusammenhang wurden alle Artenschutzgutachten sowie
eine Betrachtung der FFH Problematik mit einem umfanglichen Kompensationskonzept
ausgearbeitet. Im Rahmen der 6. Anderung wurden die Festsetzungen der 5. Anderung in
Bezug auf eine groRe Gewerbefléche westlich des Nelkenweges modifiziert um die Ansiedlung

eines Baustoffhandels zu ermaglichen.

Die nun anstehende 7. Anderung beschaftigt sich mit den Anderungen der Festsetzungen fiir

ein geplantes Wohngebiet an der Graf-Gerhardt-Strafe.

Da ein konkretes Vorhaben umgesetzt werden soll, handelt es sich bei 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 79 um eine vorhabenbezogene Anderung gem. § 12 BauGB. Der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Mit dem Vorhabentrager wird vor Satzungsbeschluss ein Durchfithrungsvertrag geschlossen. In
diesem verpflichtet er sich, das Vorhaben gem. festgelegter Vorgaben und innerhalb einer

vereinbarten Frist umzusetzen.
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2.0 Lage im Planungsgebiet

Das Planungsgebiet der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 befindet sich stdlich
angrenzend an den Hof Meins, 6stlich der Graf-Gerhard-StraBe, nérdlich des vorhandenen
Regenriickhaltebeckens an der Kaiser-Lothar-Allee und westlich des Nelkenweges. Es hat eine
GroRe von 3.676 m?.

Abbildung 1: Lage des Planungsgebietes der 7. Anderung im Bebauungsplan Nr. 79, 5.
Anderung (rot umrandet/ohne Mafstab)

3.0 Beschreibung der Planungsidnderung

3.1 Bestandsituation (Festsetzungen der 5. Anderung des BP 79)

Da das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 79 der Stadt Bad Segeberg mehrere
wertvolle Strukturen fur Natur- und Artenschutz umfasst, wurden im Rahmen der Aufstellung
der 5. Anderung des Bebauungsplanes umfangreiche -Untersuchungen bezlglich des
Artenschutzes (Flederméuée, Amphibien, Végel, Haselmaus) durchgefiihrt und ein Konzept zu
Erhalt der wichtigen Funktionen und zur Verbesserung der Situation fir diesen Artengruppen
entwickelt. Ebenso wurde das gesamte Kompensationskonzept neu erarbeitet.
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Die bisherigen Festsetzungen im Rahmen der 5. Anderung fiir den Bereich der 7. Anderung
ermdéglichen eine zweigeschossige Bebauung mit einér GRZ von 0,3 (0,45 inkl. 50% fur
Nebenanlagen) bei einer maximalen Firsthéhe von 9,5 Metern. Bezugspunkt fir die maximal
zulassigen Hohen der baulichen Anlagen ist die Stralenmitte der néchstliegenden &ffentlichen
Verkehrsfliche, in diesem Fall die Graf-Gerhard-Stralie. Es ist eine offene Bauweise
vorgesehen. Zuldssig sind Einzel-, Doppel- und Reihenhduser. Das Gebiet wird von der Graf-
Gerhard-StralRe im Westen erschlossen. Flr die interne ErschlieBung ist eine verkehrsberuhigte
ErschlieBungsstrale festgesetzt. Die Abstandsflichen zu den Grundstiicksgrenzen betragen im

Norden, Osten und Stidwesten 3,0 Meter sowie im Nordwesten 4,5 Meter.
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Abbildung 2: Bebauungsplan Nr. 79, 5. Anderung (Ausschnitt ohne MaRstab)
Ubersicht tiber die zu kompensierenden Eingriffe durch Versiegelung:

ErschlieBung: 294 m? Vollversiegelung = 294 m*® mal 0,5 = 147 m? erforderliche

-Kompensationsflache.
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Maximal mogliche Versiegelung WA GRZ 0,3 (0,45) Vollversiegelung = 3.676 m? mal 0,45 =
1.654,20 mal 0,5 = 827,10 m? erforderliche Kompensationsflache.

Insgesamt wurden 974,10 m* Kompensationsfldche fiir den Eingriff in den Boden in der

5. Anderung berechnet und nachgewiesen.

Weiterhin wurden eine Vielzahl von MaBnahmen zur Verminderung und Vermeidung von
Eingriffen und zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie bezlglich der
Belange des Artenschutzes festgelegt. In Bezug auf das Planungsgebiet der 7. Anderung sind
insbesondere die Malnahmen von Belang, die sich auf den Nelkehweg als auch fur das stdlich
angrenzende naturnahe Regenriickhaltebecken als zentrale Leitlinien fur die Flederméause in

Nord-Siid- und Ost-West-Richtung sowie das Amphibienverbundsystem beziehen.

3.2 Geplante Entwicklung (Festsetzungen der 7. Anderung des BP 79)

Im Rahmen der 7. Anderung wird an der WA-Ausweisung festgehalten. Die GRZ wird auf 0,4
(0,6) erhoht. Die offene Bauweise bleibt erhalten. Die Geschossigkeit wird auf drei
Geschosse erhdht, bei gleichbleibender maximaler Firsthéhe von 9,5 Metern. Bezugspunkt
fur die maximal zuldssigen H6hen der baulichen Anlagen ist die Straenmitte der
nachstliegenden 6ffentlichen Verkehrsflache, in diesem Fall die Graf-Gerhard-Strafie. Auf die
inneren ErschlieBungsstrale wurde verzichtet. Ungeféhr ein Viertel des Planungsgebietes im

Nordosten wird durch eine Stellplatzanlage eingenommen.

Die Abstandsflachen im Norden und im Westen sind mit 3,0 Metern festgesetzt. Im Osten
zum Nelkenweg hin ist die Abstandsflache auf 2,5 Meter reduziert worden. Im Stiden riicken
die Gebdude bis 1,25 m an die Grenzen des Wohngebietes heran. Dieses ist unschadlich,
da der Vorhabentrager ebenfalls Eigentiimer der unmittelbar angrenzenden Grinflache

.Knickschutzstreifen® ist und die Abstandsflachen hier nachgewiesen werden kénnen.
Ubersicht tiber die zu kompensierenden Eingriffe durch erméglichte Versiegelung:

Maximal mdgliche Versiegelung WA GRZ 0,4 (0,6) Vollversiegelung = 3.676 m? mal 0,6 =
2.205,60 mal 0,5 = 1.102,80 m? erforderliche Kompensationsflache '

Stellplatzflache: 1.040 m? Vollversiegelung mal 0,5 = 520 m? erforderliche Kompensationsfliche

Insgesamt werden 1.622,80 m? Kompensationsflache fiir den Eingriff in den Boden in der
7. Anderung erforderlich. Damit kommt es zu ~ einer Erhdhung  der
Kompensationserfordernis fiir den Boden von 648,70, gerundet 649 m>
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Alle im Rahmen der 5. Anderung ausgearbeiteten und festgesteliten MaBnahmen zur
Verminderung/Vermeidung und Kompensation mit Bezug zum Geltungst_)ereich der

7. Anderung wurden in die Anderung tibernommen (siehe Punkt 6.6 der Begriindung zur
7. Anderung). Die Umsetzung der MaRnahmen wird im Durchfiihrungsvertrag mit dem
Vorhabentrager festgeschrieben.

Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 79, 7. Anderung (Ausschnitt ohne MaRstab)

4.0 Stellungnahme

Durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 kommt es im Vergleich zu den
Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 zu einer Erhdhung der
moglichen Versiegelung. Fur diesen nachhaltigen und erheblichen Eingriff muss eine

Kompensationsflache von zuséatzlich 649 m* nachgewiesen werden.
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Auf Grund des gewéhlten Verfahrens nach § 13 a BauGB gelten die Eingriffe bereits vor der

planerischen Entscheidung als zulassig.

Bezlglich aller anderen Landschaftsfaktoren kommt es aus landschaftsplanerischer und
artenschutzrechtlicher Sicht zu keinen erheblichen und nachhaltigen Veranderungen

| bezogen auf die Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.79, da die
Wohnnutzung beibehalten wird und keine gravierenden Verénderungen der relevanten
Festsetzungen (Firsthohe, Abstandsflachen, Bauweise, usw.) vorgenommen werden. Die
geringfugige Reduzierung der Abstandsfléchen zu den Knicks im Stiden und Osten wird zu
keinen erheblichen Auswirkungen auf die Knicks fihren, da sie weiterhin gentigend Abstand
zu den bebaubaren Fl&dchen aufweisen, im Eigentum der Stadt verbleiben und die Pflege
uber den Knickschutzstreifen (Stiden) und den Nelkenweg (Osten) durchgefiihrt werden

kann.

Alle fir den Geltungsbereich der 7. Anderung relevanten MaRnahmen (Artenschutz und
okologische MaBnahmen) aus der 5. Anderung werden als Festsetzungen in die 7. Anderung

Ubernommen.

Hamburg, den 16.11.2016

Planung & Moderation
%AM’{,

(Joachim Méller)
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