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ZEICHENERKLARUNG:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), in der zuletzt gednderten Fassung.

Es gilt die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt geéinderten Fassung.

Planzeichen Festsetzungen Rechtsgrundlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 43, 1. Anderung

§ 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB, §§ 1

bis 11 BauNVQ

WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvO
MaR der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB, § 16 (2)
u. §§ 17 bis 21 BauNVO
GRZ .... Grundflachenzahl § 19 BauNVO
[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} § 16 (4) BauNVO
H= max. ... Ho6he baulicher Anlagen § 9 (2) BauGB und
§ 18 BauNvO

Bauweise, liberbaubare Grundstiicks-
flache

§9 (1) 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO

Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- =G, Fahr- =F und Leitungsrechten=L

zu belastende Flachen (Mit Angabe der Nutzungs-
berechtigten Anlieger und Ver- und Entsorger)

§9(1)21 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

aus Grunden des denkmalrechtlichen Um-
gebungsschutzes von jeglicher Bebauung
freizuhaltender Bereich

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

o——————o Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal
Z Katasteramtliche Flurstlicksnummern
%A Vorhandene bauliche Anlage
5,0

MafRlinien mit MaRangaben
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Teil B - Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ausgeschlossen.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zulassige Grundfléche darf durch die Grundfiache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten
Anlagen um bis zu 100 % Uberschritten werden.

Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen ist das gewachsene Gelande.
3. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 Abs. 4 LBO)

Es sind ausschliefilich matte Dacheindeckungen zulassig. Dacheindeckungen fiir geneigte Dacher >20°
sind nur in matten roten, braunen oder schwarzen Farbténen zuldssig.

Kriippelwalmdacher sind unzulassig.
Garagen miissen in Material und Farbe dem Hauptbaukérper entsprechen.
Ziegel- und Putzfassaden sind ausschliefilich in zurlickhaltenden Farbténen zulassig.

Bei Geschossen nach § 2 Abs. 8 LBO (ehem. Staffelgeschosse) sind ausschlieRlich helle Putze und
Fassadenplatten in zuriickhaltenden hellen Farbténen zuldssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflichenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zur
Versickerung zu bringen. Hiervon ausgenommen ist das auf Dachfldchen aus freiliegenden Metallen (z.B.
Kupfer, Zink) anfallende Wasser. Die Nutzung von gering verschmutztem Oberflichenwasser von
nicht-metallischen Dachfléchen fir Regenwassernutzungsanlagen bleibt hiervon unberiihrt.

Vallversiegelnde Materialien fir Zufahrten, Stellpldtze und Zuwegungen sind unzuldssig.

Beleuchtungskérper fiir die Ausleuchtung von Zufahrten und Zuwegungen oder die Beleuchtung von
Gebéuden diirfen eine Héhe von 4 m nicht {iberschreiten. Es sind nur solche Beleuchtungskorper zulassig,
deren Licht gezielt, punktuell nach unten abstrahlt. Es sind ausschiiefilich fledermaus- und
insektenfreundliche LED-Leuchten mit einer Lichttemperatur von max. 3.000 Kelvin zu verwenden.

Zur Kompensation des Brutplatzverlustes fiir die Vogelgilde der ,Gehdlzbriiter" ist fiir den Gehélzveriust
eine Gehdlzpflanzung von 300 m? zu vorzunehmen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Diese ist im
Plangebiet mit heimischen Laubgehélzen als Flache oder Hecke zu erbringen soweit eine Pflanzfliche
nachgewiesen werden kann, die so bemessen Ist, dass eine dauerhafte ungestérte und unbeeintrachtigte
Entwicklung der Pflanzung gewahrleistet ist.

Fir die Baumverluste sind zusétzlich 20 Obstbaume, 2 Eiben und 14 weitere heimische Laubbdume zu
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Diese sind im Plangebiet zu erbringen soweit eine
Pflanzfldche von mind. 7x7 m pro Obst- oder Laubgehdlz und von mind. 3x3 m pro Eibe nachgewiesen
werden kann.

Geholz- oder Baumpflanzungen, die nicht im Plangebiet vorgenommen werden kénnen, kénnen auf einer
externen Flache durchgefiihrt werden. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fiihren.

5. Stellplatze (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Je Wohneinheit ist 1 Stellplatz auf dem Baugrundstiick anzulegen.

Hinweise:

Bauzeitenregelung: Zur Vermeidung von Tdtungen sind alle Baumfillungen von Laubb3umen mit einern
Stammdurchmesser von mehr als 20 cm grundsétzlich auerhalb der Akfivitdtszeit der Fledermause im
Zeitraum vom 01.12, bis 28./29.02. des Folgejahres durchzufiihren. Die Gibrigen Baufeldfreimachungen,
Féllungen von Nadelbdumen und Gehdlzbeseitigungen haben auerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom
01.10. bis einschlieftlich 28./29.02. zu erfolgen.

Samtliche Festsetzungen des Ursprungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 76 C verlieren ihre

Rechtsgllltigkeit, soweit sie den Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43
betreffen.
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FUR DAS GEBIET

"Sudlich der Bebauung LindenstraBe 1 und 1 a/b,
westlich Kurhausstrafle 3 i-40, nordlich der Griinflachen
KurhausstraBBe 32-34"
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches! (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung sowie nach § 84
der Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009 in der zum Satzungsbeschluss
gtiltigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
30.05.2017 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr 43, 1. Anderung
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
03.03.2015.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln vom 01 .(:)4,2015 bis 23.04.2015, durch
Bereitstellung im Internet vom 31.03.2015 bis 22.04.2015, durch Abdruck in der

Segeberger Zeitung und den Libecker Nachrichten am 02.04.2015 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist
am 16.12.2015 durchgeflhrt worden.

3. Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

sind mit Schreiben vom 11.12.2015 unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert
worden (§ 4 Abs.1 BauGB).

4, Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 23.03.2016 gemaR § 4 Abs.2 BauGB zu Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
ist erfolgt (§ 2 Abs.2 BauGB).

5. Die Stadtvertretung hat am 15.03.2015 den Entwurf der Bebauungs-
plananderung mit Begriindung beschlossen und einschliellich der wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begriindung sdwie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 07.04.2015 bis
10.05.2015 wahrend folgender Zeiten: Mo, Di, Mi 8:00 - 12:30 und 14:00 - 16:00,

Do. 13:00 - 18:00, Fr. 8:00 - 12:30 nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 26.03.2016 in der Segeberger Zeitung,

am 25./ 26.03.2016 in den Libecker Nachrichten, im Internet vom 24.03.2016 bis

10.05.2016, durch Aushang vom 24.03.2016 bis 27.04.2016 ortstiblich bekannt
gemacht. a

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 23.03.2016 von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt
worden.

Die Verfahren zu den Verfahrensvermerken Nr.4 und 6 sind gemaR § 4a Abs.2
BauGB gleichzeitig durchgefiihrt worden. |

7. Der betroffenen Offentlichkeit und den betroffenen Behdrden und sonstigen
Tragern o6ffentlicher Belange ist mit Schreiben vom 23.03.2016 unter Frist-
setzung bis 1 Monat nach Erhalt des Schreibens gemR § 13 Abs.2 Nr.2 und 3 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden.

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange am 07.03.2017 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf der Bebauungsplandnderung ist nach der &ffentlichen Auslegung (Ziff. 6)
geandert worden. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung sowie die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben daher erneut in der
Zeit vom 18.04.2017 bis 02.05.2017 wahrend folgender Zeiten: Mo, Di, Mi 8:00 - 12:30
und 14:00 - 16:00, Do. 13:00 - 18:00, Fr. 8:00 - 12:30 &ffentlich ausgelegen.

Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen
vorgebracht werden kdnnen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 08.04.2017 iin der Segeberger Zeitung und am 07.04.2017
in den Libecker Nachrichten, in der Zeit vom 07.04.2017 bis 08.05.2017 durch Aushang

und im Internet ortsiblich bekannt gemacht.

Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung
gefihrt.

nach § 4a Abs.3 Satz 4 BauGB durch-

10. Die Stadtvertretung hat die Bebauungsplainz‘inderung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 30.05.2017 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden Verfahrensvermerken Nr. 1 - 10
wird hiermit bescheinigt. e

h

STADT BAD SEGEBERG // J(/(
BURGERMEISTER
11. Der katastermafige Bestand am ’j’:“’zz“’j; ....... sowie die geometrischen

Festlegungen der stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Die Uberpriifung des ortlichen Gebaudebestandes und der Topographie sind nicht
Inhalt der Bescheinigung. ’

LANDESAMT FUR VERMESSU
UND GEOINFORMATION
SCHLESWIG-HOLSTEIN

Jorg Wohilebel

12. Die Satzung der Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermi refadigt.

STADT BAD SEGEBERG

13. Der Beschluss der Bebauungsp!anénderun?g durch die Stadtvertretung und die

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Offnungszeiten von allen Interessierten

d (iber den inh'alt Auskunft zu eljhalten ist, wurden am

ein%esgheq erden kann u& | uber den <un £

Q.Qlai\é’i (vom 2602043 bis . AR08 2047...) ortsiblich
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung‘ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung einschlieRlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Ent-
schadigungsanspriiche geltend zu machen! und das Erléschen dieser Anspriiche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung!ist mithin am .. 4 S.Q%6.204F ...

in Kraft getreten.
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